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P urs u a nt t o C alif or ni a P u bli c Utiliti es C o d e S e cti o n 8 5 1  a n d R ul es 2. 1, 2. 2, 2. 4, a n d 3. 6 

of t h e R ul e s of Pr a cti c e a n d Pr o c e d ur e of t h e C alif or ni a P u bli c Utiliti es C o m missi o n 

( “ C o m missi o n ” or “ C P U C ”) a n d t h e d e cisi o ns iss u e d b y t his C o m missi o n, P a cifi c G as a n d 

El e ctri c C o m p a n y  ( “ P G & E ”), Pl e as a nt Cr e e k G as St or a g e H ol di n gs, L L C ( “Pl e as a nt Cr e e k 

L L C ”)  a n d eC O R P N at ur al G as St or a g e  H ol di n gs, L L C ( “ e C O R P H ol di n gs ”) (Pl e as a nt Cr e e k 

L L C a n d e C O R P H ol di n gs, t o g et h er, t h e “ B u y er A p pli c a nts ” a n d, c oll e cti v el y wit h P G & E, t h e 

“J oi nt A p pli c a nts ”) r e q u est a p pr o v al of P G & E’s s al e of t h e Pl e as a nt Cr e e k G as St or a g e F i el d 

( “ P C G S ”) a n d ass o ci at e d r e q u ests r el at e d t o Pl e as a nt Cr e e k L L C’s p ur c h as e t h er e of.   

I. S U M M A R Y O F T H E J OI N T A P P LI C A TI O N  

P urs u a nt t o S e cti o n 8 5 1 of t h e P u bli c Utiliti es C o d e a n d C o m missi o n d e cisi o ns, t h e J oi nt 

A p pli c a nts s e e k C o m missi o n a ut h ori z ati o n f or t h e f oll o wi n g ( c oll e cti v el y, t h e “ Pr o p os e d 

Tr a ns a cti o n ”):  
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•  A ut h ori z e P G & E t o s ell P C G S t o Pl e as a nt Cr e e k L L C i n a c c or d a n c e wit h t h e 

t er ms a n d c o n diti o ns of t h e S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e as a nt Cr e e k G as 

St or a g e Fi el d b et w e e n P G & E a n d Pl e as a nt Cr e e k L L C, d at e d M ar c h 2 8, 2 0 2 3  

( “ P ur c h as e a n d S al e A gr e e m e nt ” or “ P S A ”); 

•  Gr a nt t h e tr a nsf er of P G & E’s C P C N 1  t o Pl e as a nt Cr e e k L L C t o pr o vi d e p u bli c 

utilit y n at ur al g as st or a g e s er vi c es fr o m P C G S 2 ; 

•  A ut h ori z e Pl e as a nt Cr e e k L L C t o o p er at e P C G S as a n I n d e p e n d e nt St or a g e 

Pr o vi d er ( “I S P ”), a n d a c c or di n gl y a ut h ori z e Pl e as a nt Cr e e k L L C t o off er 

n at ur al g as st or a g e s er vi c es at t er ms a n d c o n diti o ns g e n er all y c o nsist e nt wit h 

t h os e t h at t h e C o m missi o n h as a p pr o v e d f or ot h er I S Ps, i n cl u di n g m ar k et-

b as e d r at es ; 

•  A ut h ori z e Pl e as a nt Cr e e k L L C t o s u b mit a t ariff t o pr o vi d e p u bli c utilit y 

s er vi c es as a n I S P t hr o u g h a n a d vi c e l ett er pr o c ess;  

•  Fi n d t h at t h e pr o p os e d s al e is n ot a “ Pr oj e ct ” a n d t h us n ot s u bj e ct t o C alif or ni a 

E n vir o n m e nt al Q u alit y A ct ( “ C E Q A ”) a n d it is o t h er wis e e x e m pt fr o m t h e 

r e q uir e m e nts of C E Q A; a n d 

•  A p pr o v e r at e m a ki n g f or t h e pr o p os e d s al e, w hi c h P G & E esti m at es will 

b e n efit c ust o m ers b y $ 1 1. 6 milli o n. 

O n M ar c h 2 8, 2 0 2 3, P G & E a n d Pl e as a nt Cr e e k L L C e x e c ut e d t h e P S A s etti n g f ort h t h e 

t er ms of t h e Pr o p ose d Tr a ns a cti o n , w hi c h is i n cl u d e d as Att a c h m e nt A .3   As d et ail e d b el o w, t h e 

Pr o p os e d Tr a ns a cti o n is i n t h e p u bli c i nt er est.  

First , t h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n is i n t h e p u bli c i nt er est b e c a us e u p o n Pl e as a nt Cr e e k 

L L C’s a c q uisiti o n of P C G S, P G & E a n d its c ust o m ers will b e r eli e v e d of a n y f urt h er c osts or 

 
1   C P C N iss u e d i n D e cisi o n ( “ D. ”) 5 8 3 8 8.  
2   I n c o n n e cti o n wit h a ut h ori zi n g t h e tr a nsf er of t h e C P C N t o Pl e as a nt Cr e e k L L C, t h e C o m mis si o n 
s h o ul d als o d esi g n at e a p u bli c utilit y n u m b er f or Pl e a s a nt Cr e e k L L C.  S u c h a p u bli c utilit y n u m b er is 
n e c ess ar y f or Pl e a s a nt Cr e e k L L C t o s u b mit fili n g s t o t h e C o m mis si o n.  
3   Att a c h m e nt A als o i n cl u d es a mi n or a m e n d m e nt t o t h e P ur c h as e a n d S al e A gr e e m e nt d at e d M a y 2, 
2 0 2 3.  T his First A m e n d m e nt c orr e cts f or a t y p o gr a p hi c al err or i n S e cti o n 4. 3 of t h e P S A.  
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fi n a n ci al ri s ks wit h r es p e ct t o t h e d e c o m missi o ni n g. 4   T h e a m o u nt t h at P G & E is o bli g at e d t o p a y 

Pl e as a nt Cr e e k L L C f or it t o b e c o m e f ull y r es p o nsi bl e f or t h e d e c o m missi o ni n g of P C G S is 

si g nifi c a ntl y l ess t h a n  t h e pr oj e ct e d c osts f or P G & E t o c o n d u ct a n d r e m ai n r es p o nsi bl e f or t h e 

d e c o m missi o ni n g.   

S e c o n d , t h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n will p ot e nti all y pr o vi d e a n eff e cti v el y n e w o p er ati n g 

st or a g e fi el d, at n o c ost or ris k t o P G & E a n d g as c o ns u m ers i n N ort h er n C alif o r ni a.  U p o n 

a c q uiri n g P C G S, Pl e as a nt Cr e e k L L C i nt e n ds t o c o m pl et e its a n al ysis of w h at is r e q uir e d t o 

bri n g t h e st or a g e fi el d w ells i nt o c o m pli a n c e wit h c urr e nt r e g ul ati o ns a n d t h er e aft er r es u m e 

st or a g e o p er ati o ns.  If s u c h a cti o ns, as e x p e ct e d, ar e f e asi bl e, Pl e as a nt Cr e e k L L C w o ul d t h e n 

s e e k t o o bt ai n t h e n e c ess ar y e n vir o n m e nt al a n d ot h er g o v er n m e nt al a p pr o v als t o p erf or m 

d e v el o p m e nt w or k o n P C G S t o c o m pl y wit h a p pli c a bl e l a ws a n d r e g ul ati o ns.  Pl e as a nt Cr e e k 

L L C will b e t ot all y at ris k f or t h es e d e v el o p m e nt al e x p e n dit ur es.  If Pl e as a nt Cr e e k L L C is 

ulti m at el y s u c c essf ul i n r est ori n g P C G S i nt o a n o p er ati n g st or a g e f a cilit y, n at ur al g as c o ns u m ers 

i n N ort h er n C alif or ni a will b e n efit t hr o u g h e n h a n c e d st or a g e m ar k et o p p ort u niti es a n d 

c o m p etiti o n. 

As e x pl ai n e d i n d e pt h b el o w, t h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n m e ets all t h e r e q uir e m e nts f or t h e 

C o m missi o n t o a p pr o v e P G & E’s s al e of P C G S.  As r e q uir e d b y C o m missi o n R ul e 3. 6, t h e J oi nt 

A p pli c a nts ar e pr o vi di n g d et ail e d d es cri pti o ns of t h e c or p or at e e ntiti es i n v ol v e d i n t h e Pr o p os e d 

Tr a ns a cti o n, a d es cri pti o n of t h e pr o p ert y i n v ol v e d, t h e r e as o ns f or t h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n, t h e 

a gr e e d p ur c h as e pri c e, a n d a d es cri pti o n of t h e P S A.  T h e J oi nt A p pli c a nts als o d e m o nstr at e t h at 

t h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n is i n t h e p u bli c i nt er est a n d s atisfi es t h e r e q uir e m e nts s et f ort h i n 

S e cti o n 8 5 1 a n d S e cti o n 8 5 4.  Fi n all y, t h e J oi nt A p pli c a nts d e m o nstr at e c o m pli a n c e wit h 

a p pli c a bl e C o m missi o n R ul es of Pr a cti c e a n d Pr o c e d ur e, i n cl u di n g t h at t h e pr o p os e d s al e is n ot a 

“ pr oj e ct ” a n d t h us n ot s u bj e ct t o r e vi e w u n d er C E Q A.  

 
4   P S A S e cti o n 5. 1 0 is e x pli cit: “[ Pl e as a nt Cr e e k L L C] s h all b e s ol el y r es p o n si bl e f or t h e p erf or m a n c e of 
all D e c o m mis si o ni n g O bli g ati o n s wit h r es p e ct t o [ P C G S]. ”   
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B a s e d o n t h e s h o wi n g m a d e i n t his J oi nt A p pli c ati o n, t h e J oi nt A p pli c a nts r es p e ctf ull y 

r e q u est t h at t h e C o m missi o n (i) a p pr o v e t h e pr o p os e d s al e, (ii) a ut h ori z e t h e tr a nsf er of t h e 

C P C N  c urr e ntl y h el d b y P G & E a n d n e c ess ar y f or P l eas a nt Cr e e k L L C  t o us e PC G S  t o pr o vi d e 

p u bli c utilit y  n at ur al g as st or a g e s er vi c es , (iii) a ut h ori z e Pl e as a nt Cr e e k L L C  t o pr o vi d e s u c h 

p u bli c utilit y s er vi c e s as a n I S P , (i v) a ut h ori z e Pl e as a nt Cr e e k L L C t o s u b mit a t ariff t o pr o vi d e 

p u bli c utilit y s er vi c e s as a n I S P t hr o u g h a n a d vi c e l ett er pr o c ess, ( v) fi n d t h e pr o p os e d s al e is n ot 

s u bj e ct t o C E Q A a n d is ot h er wis e e x e m pt fr o m C E Q A,  a n d ( vi) a p pr o v e t h e r at e m a ki n g 

tr e at m e nt f or t h e pr o p os e d s al e.  

II. B A C K G R O U N D   

P C G S  is a n u n d er gr o u n d n at ur al g as st or a g e fi el d l o c at e d i n Y ol o C o u nt y, C alif or ni a, 

w est of D a vis a n d at t h e n ort h w est e d g e of t h e Cit y of Wi nt ers.  T h e st or a g e f a cilit y’s a d dr ess is 

2 7 0 9 4 C o u nt y R o a d 3 2 A, Wi nt ers, C A, 9 5 6 9 4.  P G & E o w ns 4 0 0 a cr es of l a n d a n d h ol ds 

s u bs urf a c e ri g hts o n a n a d diti o n al 2, 1 6 7 a cr es.  P C G S  is c o n n e ct e d b y a 1 2-i n c h pi p eli n e t o 

P G & E’s i ntr ast at e b a c k b o n e g as tr a ns missi o n Li n e 4 0 0 a n d is als o c o n n e ct e d t o P G & E’s el e ctri c 

distri b uti o n s yst e m.  

D uri n g its o p er ati n g p eri o d, P C G S h a d  a w o r ki n g st or a g e c a p a cit y of 2. 3 billi o n c u bi c 

f e et ( “B cf ”) .  T h e st or a g e f a cilit y is d esi g n e d f or m a xi m u m i nj e cti o ns of 3 2 milli o n c u bi c f e et 

( “M M cf ”)  p er d a y a n d m a xi m u m wit h dr a w als of 7 0 M M cf p er d a y.  A p pr o xi m at el y 5. 7 4 B cf of 

g as r e m ai ns i n t h e r es er v oir .  P C G S c urr e ntl y i n cl u d es si x a cti v e i nj e cti o n/ wit h dr a w al w ells, 

i n cl u di n g all a p p urt e n a nt t u bi n g a n d c asi n g r u ns, a n a ut o m ati c s urf a c e s af et y v al v e, li q ui ds 

s e p ar at or, a b o v e gr o u n d t a n k f or c oll e cti n g li q ui ds, fl o w m et er, f o ur pl u g g e d a n d a b a n d o n e d 

w ells,  a n d r e m ai ni n g a p p urt e n a nt e q ui p m e nt.  

P C G S  als o i n cl u d es a c o m pr ess or st ati o n, g as m e as ur e m e nt e q ui p m e nt, a n d air 

m o nit ori n g e q ui p m e nt.  P C G S i n cl u d es el e v e n s e g m e nts of a cti v e g as pi p eli n e t ot ali n g 

a p pr o xi m at el y 1. 7 6 mil es i n l e n gt h.  T his a cti v e pi p e r a n g es i n di a m et er fr o m 4. 5 i n c h es t o 1 2. 7 5 

i n c h es, a n d i n m a xi m u m all o w a bl e o p er ati n g pr ess ur e ( M A O P) fr o m 9 7 5 t o 1, 3 0 0 psi g.  I n 
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a d diti o n t o t h e a cti v e pi p e, t h er e ar e t hr e e s e g m e nts of d e a cti v at e d g as pi p eli n e t ot ali n g 

a p pr o xi m at el y 1. 2 9 mil es. 

S h ell Oil C o m p a n y dis c o v er e d t h e Pl e as a nt Cr e e k n at ur al g as r es o ur c e i n 1 9 4 8.  S h ell 

d e v el o p e d a n d pr o d u c e d g as fr o m t h e r es o ur c e u ntil P G & E p ur c h as e d t h e pr o p ert y i n 1 9 5 8.  

P G & E t h e n d e v el o p e d t h e r es o ur c e i nt o a g as st or a g e fi el d.  T h e C o m missi o n gr a nt e d P G & E a 

C P C N t o c o nstr u ct, o p er at e a n d m ai nt ai n P C G S 5  a n d t o r e c o v er t hr o u g h g e n er al r at es P G & E’s 

ass o ci at e d c a pit al a n d o p er ati n g c osts.   T h e C P C N w as b as e d o n a n o pti m u m w or ki n g st or a g e 

c a p a cit y of 3. 2 5 B cf.  P G & E c o m m e n c e d  pr o vi di n g p u bli c utilit y  st or a g e o p er ati o ns fr o m P C G S 

i n 1 9 6 0 a n d c o nti n u e d a cti v e  o p er ati o ns t hr o u g h O ct o b er 2 0 2 0.    

I n 2 0 1 7, P G & E a n d ot h er st a k e h ol d ers, i n cl u di n g s e v er al I S Ps a n d T h e Utilit y R ef or m 

N et w or k, m et a n d a gr e e d t h at P G & E’s g as st or a g e c a p a cit y o v er ti m e h a d e x c e e d e d its r eli a bil it y 

n e e ds.  T o r es p o n d t o t his, P G & E a n d t h e ot h er st a k e h ol d ers pr o p os e d a n at ur al g as st or a g e 

str at e g y i nt e n d e d t o d e cr e as e l o n g- t er m c osts f or P G & E a n d its c ust o m ers b y r estr u ct uri n g its g as 

st or a g e ass et h ol di n g s. 6   T hi s str at e g y, as o utli n e d i n a j oi nt M e m or a n d u m of U n d erst a n di n g (t h e 

M O U) a m o n g t h e p arti es, i n cl u d e d dis c o nti n ui n g st or a g e o p er ati o ns at P C G S a n d eit h er s elli n g 

or d e c o m missi o ni n g t h e fi el d, r at h er t h a n i n c urri n g c osts t o r etr ofit t h e fi el d t o c o m pl y wit h n e w 

r e g ul ati o ns.  P G & E s u b mitt e d its str at e g y a n d t h e M O U t o t h e C o m missi o n as p art of its 2 0 1 9 

G as Tr a ns missi o n a n d St or a g e R at e C as e f or a p pr o v al.  T h e C o m missi o n a p pr o v e d P G & E’s 

pr o p os al, r e q uiri n g P G & E t o att e m pt t o s ell P C G S pri or t o d e c o m missi o n i n g t h e st or a g e fi el d.7   

T h e C o m missi o n s u bs e q u e ntl y a d o pt e d a s c h e d ul e a n d pr o c e d ur e f or t h e off eri n g. 8 ,9   P G & E 

di s c o nti n u e d g as i nj e cti o ns at P C G S  i n J ul y 2 0 1 9 a n d dis c o n n e ct e d t h e g as c o m pr ess or i n 

S e pt e m b er 2 0 2 0. 

 
5   D. 5 8 3 8 8.  
6   S e e P a cifi c G as a n d El e ctri c C o m p a n y Pr o p o si n g  2 0 1 9 G as Tr a n s missi o n a n d St or a g e R at e C as e 
Pr e p ar e d T esti m o n y, V ol 1 of 2, C h a pt er 1 1, A. 1 7 -1 1 -0 0 9  ( N o v. 1 7, 2 0 1 7). 
7   D. 1 9 -0 9 -0 2 5, at 3 2 7, ( Or d eri n g P ar a gr a p h ( “O P ”) 4 2 ). 
8   E n er g y Di visi o n L ett er A c c e pti n g P G & E A d vi c e L ett er 4 2 1 0 G (J u n e 2 4, 2 0 2 0), 
htt p s:// w w w. p g e. c o m/t ariffs/ ass ets/ p df/ a d vi c el ett er/ G A S _ 4 2 1 0 -G. p df.  
9   O n J ul y 2 1, 2 0 2 0, t h e E n er g y Di visi o n gr a nt e d P G & E’s r e q u est f or a f o ur -m o nt h e xt e n si o n of ti m e t o 
i niti at e s al e a cti viti es. 
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O n D e c e m b er 1, 2 0 2 0, P G & E a n n o u n c e d vi a pr ess r el e as e t h at it w as s e e ki n g b u y ers f or 

P C G S .1 0   P G & E p ost e d a s al e a n n o u n c e m e nt o n its v ari o us w e bsit es a n d B usi n ess Wir e  a n d s e nt 

t h e s a m e a n n o u n c e m e nt t o n e arl y 1 0 0 t ar g et e d e ntiti es a n d t o t h e s er vi c e lists i n s e v er al m aj or 

C o m missi o n c as es.  P G & E dir e ctl y c o nt a ct e d or w as c o nt a ct e d b y a p pr o xi m at el y f ort y-fi v e 

e ntiti es.  T w el v e of t h es e e ntiti es w er e s uffi ci e ntl y i nt er est e d t o si g n m ut u al n o n -dis cl os ur e 

a gr e e m e nts, w hi c h all o w e d t h e m a c c ess t o c o nfi d e nti al off eri n g m at eri als a n d a c o nfi d e nti al 

Virt u al D at a R o o m.  O n M ar c h 1, 2 0 2 1, fi v e of t h e t w el v e e ntiti es s u b mitt e d i n di c ati v e bi ds.  

P G & E a d v a n c e d t hr e e bi d d ers t o t h e fi n al r o u n d of bi d di n g.  O n J u n e 1, 2 0 2 1, t w o of t h e t o p 

t hr e e bi d d ers s u b mitt e d fi n al bi ds.  O n J ul y 1 5, 2 0 2 1, P G & E s el e ct e d Pl e as a nt Cr e e k L L C as t h e 

wi n ni n g bi d d er. 1 1  

Pl e as a nt Cr e e k L L C a n d P G & E e x e c ut e d t h e P S A  o n M ar c h 2 8, 2 0 2 3.  Pl e as a nt Cr e e k 

L L C w as attr a ct e d t o t h e p ur c h as e of P C G S f or a m ultit u d e of r e as o ns, p arti c ul arl y t h e p ot e nti al 

t o r e c o m m e n c e st or a g e o p er ati o ns.  Pl e as a nt Cr e e k L L C h as c o n d u ct e d a n i niti al d e v el o p m e nt 

a n al ysis of P C G S, w hi c h s h o w e d p ot e nti al t o r est or e t h e st or a g e fi el d.  U p o n its a c q uisiti o n of 

P C G S, Pl e as a nt Cr e e k L L C i nt e n ds t o c o m pl et e its f e asi bilit y ass ess m e nt of bri n gi n g t h e st or a g e 

fi el d w ells i nt o c o m pli a n c e wit h C alif or ni a D e p art m e nt of C o ns er v ati o n, G e ol o gi c E n er g y 

M a n a g e m e nt Di visi o n ( “ C al G E M ”) r e g ul ati o ns a n d, if f e asi bl e, t o t a k e t h e st e ps n e c ess ar y t o 

r es u m e st or a g e o p er ati o ns.   

 

 
1 0   htt p s://i n v est or. p g e c or p. c o m/ n e ws -e v e nts/ pr ess -r el e as es/ pr e ss-r el e as e-d et ails/ 2 0 2 0/ P G E -S e e k s -
B u y ers-f or- its-Pl e as a nt -Cr e e k -N at ur al -G as -St or a g e -Fi el d -L o c at e d -i n-Y ol o -C o u nt y/ d ef a ult. as p x.  
1 1   P G & E s el e ct e d Pl e as a nt Cr e e k L L C a s t h e wi n ni n g bi d d er b as e d o n a n u m b er of f a ct ors d es cri b e d i n 
d et ail i n C h a pt er 2 , S e cti o n s C. 2., C. 4. a n d C. 5.  
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I I I. T H E P R O P O S E D S A L E  

A.  P a rti es t o t h e S al e ( R ul e  3. 6( a)) 

1.  T h e S ell e r – P a cifi c G as a n d El e ct ri c C o m p a n y  

P G & E is a p u bli c utilit y pr o vi di n g el e ctri cit y a n d g as s er vi c e t o c ust o m ers i n N ort h er n 

a n d C e ntr al C alif or ni a t h at is w ell k n o w n t o t his C o m missi o n.  P G & E w a s i n c or p or at e d i n 

C alif or ni a i n 1 9 0 5.  P G & E’s hist or y wit h P C G S is d es cri b e d i n t h e B a c k gr o u n d s e cti o n a b o v e.  

2.  T h e B u y e r a n d Affili at e d C o m p a ni es  

a.  Pl e as a nt C r e e k G as St o r a g e H ol di n gs, L L C  

Pl e as a nt Cr e e k L L C  is a D el a w ar e li mit e d li a bilit y c o m p a n y wit h h e a d q u art ers i n 

H o ust o n, T e x as.  Pl e as a nt Cr e e k L L C  w as f or m e d i n 2 0 2 3 f or t h e p ur p os e of first a c q uiri n g 

P C G S, t h er e aft er i niti ati n g t h e a cti o ns n e c ess ar y t o r est or e it t o o p er ati n g c a p a bilit y, wit h t h e 

g o al of ulti m at el y pr o vi di n g s er vi c es fr o m a n at ur al g as st or a g e f a cilit y as a C o m missi o n -

r e g ul at e d I S P.  All of t h e li mit e d li a bilit y c o m p a n y i nt er ests in Pl e as a nt Cr e e k L L C  ar e o w n e d b y 

e C O R P H ol di n gs.  

F or p ur p os es of f u n di n g Pl e as a nt Cr e e k L L C ’s pr e-a c q uisiti o n a cti viti es, Pl e as a nt Cr e e k 

L L C  h as o bt ai n e d fi n a n ci n g t hr o u g h t h e e x e c uti o n of a Cr e dit A gr e e m e nt ( a n d ass o ci at e d 

a gr e e m e nts r ef er e n c e d b el o w) w it h Cit a d el E n er g y M ar k eti n g L L C ( “ C E M ”).  Pl e as a nt Cr e e k 

L L C  s h all f ull y r e p a y t h e C E M l o a n at cl osi n g fr o m t h e f u n ds t h at P G & E s h all p a y t o Pl e as a nt 

Cr e e k L L C  i n c o n n e cti o n wit h cl osi n g of t h e a c q uisiti o n of P C G S .  

b.  e C O R P N at u r al G as St o r a g e H ol di n gs, L L C 

e C O R P H ol di n gs is a D el a w ar e li mit e d li a bilit y c o m p a n y wit h h e a d q u art ers i n H o ust o n, 

T e x as.  e C O R P H ol di n gs is a m e m b er of t h e e C O R P I nt er n ati o n al, L L C f a mil y of r el at e d 

c o m p a ni es ( d es cri b e d f urt h er b el o w).  e C O R P H ol di n gs w as cr e at e d i n 2 0 2 3 f or t h e p ur p os e of 

o w ni n g t h e m e m b ers hi p i nt er ests of Pl e as a nt Cr e e k L L C a n d p arti ci p ati n g i n Pl e as a nt Cr e e k 

L L C’s a c q uisiti o n a n d i nt e n d e d r est or ati o n a n d ulti m at e o p er ati o n of P C G S . 
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J o h n F. T hr as h is t h e s ol e M e m b er a n d t h e M a n a g er of e C O R P H ol di n gs.  I n c o n n e cti o n 

wit h t h e C E M l o a n, t h e e C O R P H ol di n gs li mit e d li a bilit y a gr e e m e nt h as b e e n a m e n d e d a n d 

r est at e d t o a d dr ess c ert ai n m att ers, i n cl u di n g t o pr o vi d e C E M wit h t h e a bilit y t o a p p oi nt a n 

i n d e p e n d e nt M a n a g er of e C O R P H ol di n gs.1 2  

c.  T h e e C O R P F a mil y of Affili at e d C o m p a ni es  

T h e c or p or at e pr e d e c ess or t o e C O R P I nt er n ati o n al, L L C w as f o u n d e d i n 1 9 7 8 b y 

m e m b ers of t h e T hr as h f a mil y.  C ert ai n e C O R P -r el at e d c o m p a ni es a n d t h eir r es p e cti v e pri n ci pl es 

( c oll e cti v el y, t h e “ e C O R P Gr o u p ”) h a v e b e e n i n v ol v e d i n t h e d e v el o p m e nt, o w n ers hi p, a n d/ or 

o p er ati o n of n u m er o us g as st or a g e pr oj e cts i n t h e U nit e d St at es. 

Wit hi n C alif or ni a, e C O R P St or a g e L L C, a n ot h er m e m b er of t h e e C O R P Gr o u p, t o g et h er 

wit h a n affili at e of S ci e ns C a pit al M a n a g e m e nt ( “ S ci e ns ”) pr e vi o usl y f or m e d S E N S A H ol di n gs, 

L L C ( “ S E N S A ”) f or t h e p ur p os e of a c q uiri n g Gill R a n c h St or a g e, L L C ( “ Gill R a n c h L L C ”).  

Gill R a n c h L L C at t h e ti m e alr e a d y o w n e d  a 7 5 p er c e nt u n di vi d e d i nt er est i n t h e Gill R a n c h 

St or a g e F a cilit y 1 3  l o c at e d i n Fr es n o C o u nt y.  I n D. 1 9- 1 2- 0 0 6, t h e C o m missi o n a ut h ori z e d 

S E N S A t o p ur c h as e t h e o w n ers hi p i nt er ests of Gill R a n c h L L C a n d t o c o nti n u e t o pr o vi d e 

n at ur al g as st or a g e s er vi c es as a n I S P fr o m t h e Gill R a n c h St or a g e F a cilit y.  Gill R a n c h L L C, 

 
1 2   I n a d diti o n t o t h e Cr e dit A gr e e m e nt a n d t h e First A m e n d e d a n d R est at e d Li mit e d Li a bilit y C o m p a n y 
A gr e e m e n t of e C O R P H ol di n g s: 
  (i) Pl e as a nt Cr e e k L L C, e C O R P H ol di n gs a n d C E M h a v e e x e c ut e d:  
   ( a) a G u ar a nt y, Pl e d g e a n d S e c urit y A gr e e m e nt,  
   ( b) a D e p o sit A c c o u nt C o ntr ol A gr e e m e nt wit h Zi o n s B a n k c or p or ati o n, N. A. ( d/ b/ a 
A m e g y B a n k) p urs u a nt t o w hi c h C E M h as a “s pri n gi n g ” ri g ht t o t a k e c o ntr ol of t h e e C O R P H ol di n g s 
b a n k a c c o u nt i nt o w hi c h t h e C E M l o a n w as f u n d e d f oll o wi n g t h e o c c urr e n c e of a n e v e nt of d ef a ult b y 
Pl e as a nt Cr e e k L L C a n d/ or e C O R P H ol di n g s u n d er t h e Cr e dit A gr e e m e nt, a n d  
   ( c) a G a s St or a g e O pti mi zati o n S er vi c es A gr e e m e nt p urs u a nt t o w hi c h C E M will pr o vi d e 
c ert ai n “st or a g e o pti mi z ati o n s er vi c es ” t o Pl e as a nt Cr e e k L L C wit h r es p e ct t o P C G S a n d b e c o m p e n s at e d 
b y s h ari n g i n Pl e as a nt Cr e e k L L C’s “ N et I n c o m e ” fr o m its o w n ers hi p a n d o p er ati o n of P C G S,  
 (ii) Pl e as a nt Cr e e k L L C (i n its c a p a cit y as “ B orr o w er ” u n d er t h e Cr e dit A gr e e m e nt) iss u e d a 
pr o miss or y n ot e i n f a v or of C E M (i n its c a p a cit y as “ L e n d er ”) wit h r es p e ct t o Pl e as a nt Cr e e k L L C’s 
o bli g ati o n t o r e p a y t h e C E M l o a n, a n d  
 (iii) Pl e as a nt Cr e e k L L C, e C O R P H ol di n g s, J o h n F. T hr as h a n d C E M h a v e e x e c ut e d a Ri g ht of 
First R ef u s al l ett er a gr e e m e nt pr o vi di n g C E M wit h c ert ai n ri g hts wit h r es p e ct t o e C O R P H ol di n g s’ a n d its 
s u b si di ari es’ p o ssi bl e f ut ur e i n v est m e nts i n n at ur al g as st or a g e f a ciliti es ot h er t h a n  P C G S.    
1 3   P G & E o w n s t h e ot h er 2 5 p er c e nt u n di vi d e d i nt er est i n t h e Gill R a n c h St or a g e F a cilit y.  
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u n d er S E N S A’ s o w n ers hi p, c o m m e n c e d pr o vi di n g s u c h I S P s er vi c es i n D e c e m b er 2 0 2 0. 1 4   Ot h er 

t h a n t h e a b o v e-d es cri b e d s h ar e d  o w n ers hi p of Gill R a n c h St or a g e F a cilit y , n o c urr e nt m e m b er of 

t h e e C O R P Gr o u p pr es e ntl y o w ns or o p er at es a n y st or a g e ass ets i n C alif or ni a. 

T h e e C O R P Gr o u p d e v el o ps, m ai nt ai ns, a n d o p er at es t h eir n at ur a l g as st or a g e f a ciliti es 

wit h t h e b usi n ess o bj e cti v e t o e x c e e d i n d ustr y a n d r e g ul at or y st a n d ar ds wit h r es p e ct t o s af et y a n d 

t h e e n vir o n m e nt.  T h e e C O R P Gr o u p pl a c es t h e hi g h est pri orit y o n t h e s af et y of st or a g e 

o p er ati o ns.  

T h e e C O R P Gr o u p i n n o v at es t e c h n ol o gi c al s ol uti o ns t o a d dr ess c h all e n gi n g g e ol o gi c a n d 

r es er v oir c o n diti o ns i n n at ur al g as st or a g e f a ciliti es w hil e c o n c urr e ntl y m ai nt ai ni n g a 

c o m mit m e nt t o e n vir o n m e nt all y- s e nsiti v e d e v el o p m e nt a n d s af et y o p er ati n g b est pr a cti c es ( e. g., 

s urf a c e a est h eti cs,  n ois e/li g ht a b at e m e nt, i nfr astr u ct ur e i m p a cts).  I n o w ni n g, o p er ati n g a n d 

d e v el o pi n g n at ur al g as st or a g e f a ciliti es, t h e e C O R P Gr o u p’s p oli c y is t o w or k cl os el y wit h all 

r e g ul at ors, l e gisl at ors, c o m m u nit y l e a d ers, a n d ot h er st a k e h ol d ers wit h t h e i nt e nt t o o w n, 

d e v el o p, o p er at e a n d m ai nt ai n t h e f a ciliti es i n a n e n vir o n m e nt all y- s o u n d, c o m m u nit y r es p o nsi v e, 

a n d s af e m a n n er.  

T h e e C O R P Gr o u p w as a m o n g t h e e arli est d e v el o p ers t o us e l ar g e b or e h ori z o nt al w ells 

t o d e v el o p r es er v oir st or a g e wit h hi g h er i nj e cti o n an d wit h dr a w al r at es i n r o c k f or m ati o ns t h at 

h a d b e e n r e g ar d e d b y s o m e d e v el o p ers as u ns uit a bl e f or st or a g e d e v el o p m e nt, if usi n g o nl y 

v erti c al w ell b or es, i n cl u di n g b uil di n g  i n t h e e arl y 1 9 9 0s t h e first all h ori z o nt al w ell n at ur al g as 

st or a g e f a cilit y i n t h e U nit e d St at es.   

T h e e C O R P Gr o u p als o h as s u c c essf ull y pl u g g e d a n d a b a n d o n e d n u m er o us w ells 

t hr o u g h o ut its e xist e n c e. 

 
1 4   F or t h e i niti al 1 8 m o nt h s, Gill R a n c h L L C o p er at e d t h e st or a g e f a cilit y b y m e a n s of a Tr a n siti o n 
S er vi c es A gr e e m e nt wit h t h e pri or o w n er.  Si n c e J u n e 2 0 2 2,  Gill R a n c h L L C h as o p er at e d t h e f a cilit y 
dir e ctl y.   
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I n 2 0 0 2, a f or m er e C O R P Gr o u p m e m b er d esi g n e d a n d c o nstr u ct e d t h e St a g e c o a c h 

St or a g e F a cilit y i n u pst at e N e w Y or k, usi n g all h ori z o nt al w ells w hi c h a c hi e v e d v er y hi g h 

p erf or m a n c e fr o m a l o w p or osit y/ p er m e a bilit y d e pl et e d r es er v oir. 1 5   

F urt h er, o v er t h e y e ars, t h e e C O R P Gr o u p h as b e e n a bl e t o o bt ai n si g nifi c a nt fi n a n ci n g 

f or d e v el o p m e nt a n d i m pr o v e m e nt pr oj e cts.  M e m b ers of t h e e C O R P Gr o u p h a v e arr a n g e d 

h u n dr e ds of milli o ns of d oll ars i n c o n n e cti o n wit h t h es e pr oj e cts.  

B.  D es c ri pti o n of t h e P r o p e rt y I n v ol v e d i n t h e P S A, I n cl u di n g N et B o o k V al u e  a n d 
O ri gi n al C ost ( R ul e 3. 6( b))  

As d es cri b e d a b o v e, P C G S  is a n u n d er gr o u n d n at ur al g as st or a g e fi el d l o c at e d i n Y ol o 

C o u nt y, C alif or ni a, w est of D a vis a n d at t h e n ort h w est e d g e of t h e Cit y of Wi nt ers.  P C G S  

i n cl u d es 4 0 0 a cr es of l a n d a n d h ol ds s u bs urf a c e ri g hts o n a d diti o n al 2, 1 6 7 a cr es.  P C G S  is 

c o n n e ct e d b y a 1 2-i n c h pi p eli n e t o P G & E’s  i ntr ast at e b a c k b o n e g as tr a ns missi o n Li n e 4 0 0 a n d is 

als o c o n n e ct e d t o P G & E’s el e ctri c distri b uti o n s yst e m.  T h e g as r es er v oir h as a w or ki n g st or a g e 

c a p a cit y of 2. 3 B cf.  Si x  w ells a n d a c o m pr ess or ar e d esi g n e d f or m a xi m u m i nj e cti o ns of 3 2 

M M cf p er d a y a n d m a xi m u m wit h dr a w als of 7 0 M M cf p er d a y, a n d a p pr o xi m at el y 5. 7 4 B cf of 

g as r e m ai ns i n t h e r es er v oir.   A m or e t h or o u g h d es cri pti o n of t h e pr o p ert y is i n cl u d e d i n E x hi bits 

A t hr o u g h D of t h e P S A.  

As of D e c e m b er 3 1, 2 0 2 2, t h e n et b o o k v al u e f or P C G S w as $ 3. 4 milli o n a n d t h e ori gi n al 

( als o c all e d hist ori c al) c ost w as $ 1 4. 6 milli o n, b ot h e x cl u di n g t h e n et b o o k v al u e of t h e g as 

r e m ai ni n g i n t h e fi el d.   

C.  R e as o ns f o r t h e S al e ( R ul e 3. 6( c)) 

1.  T h e S al e is i n P G & E’s C ust o m e rs’ B est I nt e r est  

As m e nti o n e d a b o v e, c o nti n u e d o p er ati o n of P C G S b y P G & E  w o ul d h a v e r e q uir e d 

si g nifi c a nt c osts t o r etr ofit its e xisti n g w ells t o c o m pl y wit h n e w “t u bi n g a n d p a c k er ” 

 
1 5   N o c urr e nt m e m b er of t h e e C O R P Gr o u p pr es e ntl y o w n s or o p er at es t h e St a g e c o a c h St or a g e F a cilit y.  
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r e g ul ati o ns. 1 6   I n li g ht of r e du c e d d e m a n d a n d P G & E’s ot h er st or a g e o p er ati o ns, P G & E 

d et er mi n e d t h at t h es e c osts ar e n ot j ustifi a bl e a n d w o ul d b e a n i n effi ci e nt us e of r es o ur c es.  S al e 

of P C G S is t h us pr ef er a bl e t o c o nti n u e d o p er ati o n b y P G & E .   

F urt h er m or e, b y s elli n g P C G S r at h er t h a n d e c o m missi o ni n g it, P G & E is a bl e t o a v oi d 

i m p osi n g a d diti o n al d e c o m missi o ni n g a n d r e m e di ati o n c osts o n c ust o m ers.  T h e pr o p os e d s al e is 

esti m at e d t o r es ult i n a c ost s a vi n gs of $ 1 1. 6 milli o n f or P G & E’s c ust o m ers.  T his c al c ul ati o n is 

d es cri b e d i n gr e at er d et ail i n C h a pt er 4 of t esti m o n y ( A c c o u nti n g a n d R at e m a ki n g). 

2.  Pl e as a nt C r e e k L L C c a n Eit h e r S af el y D e c o m missi o n P C G S o r R est o r e P C G S 
a n d P r o vi d e I n c r e m e nt al V al u a bl e St o r a g e S e r vi c es t o C alif o r ni a N at u r al G as 
C o ns u m e rs  

T h e e C O R P Gr o u p w as attr a ct e d t o t h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n as t h e o p p ort u nit y it off ers 

i s c o nsist e nt wit h b ot h t h eir b usi n ess o bj e cti v es a n d p hil os o p hi es.  M e m b ers of t h e e C O R P 

Gr o u p h a v e b e e n e n g a g e d i n a c q uiri n g, o p er ati n g, a n d m e c h a ni c all y a n d c o m m er ci all y 

o pti mi zi n g str at e gi c a ll y l o c at e d, u n d er gr o u n d g as st or a g e f a ciliti es i n t h e U nit e d St at es, 

i n cl u di n g Gill R a n c h St or a g e F a cilit y.  D er e g ul ati o n of t h e n at ur al g as i n d ustr y h as r es ult e d i n a 

dis a g gr e g at e d v al u e c h ai n w h er ei n c ust o m ers oft e n e nt er i nt o m ulti pl e c o ntr a cts r a n gi n g fr o m 

w h ol es al e s u p pl y t o e n d- us e r et ail.  B y off eri n g i m pr o v e d st or a g e f u n cti o n alit y w hi c h c ust o m ers 

c a n c o m bi n e wit h r e gi o n al t hir d - p art y w h ol es al e s u p pl y a n d tr a ns p ort ati o n c o ntr a cts, t h e st or a g e 

pl atf or m t h e e C O R P Gr o u p w o ul d pr o p os e t o off er, t o g et h er wit h ot h er m ar k et p arti ci p a nts, m a y 

pr o vi d e n at ur al g as c ust o m ers wit h m or e fl e xi bl e a n d r es p o nsi v e s ol uti o ns. 

If Pl e as a nt Cr e e k L L C a c q uir es P C G S, it will ( 1) s af el y d e c o m missi o n P C G S wit h n o 

i n cr e m e nt al c ost t o P G & E or its c ust o m ers; or ( 2) if f e asi bl e fr o m fi n a n ci al, r e g ul at or y, a n d 

o p er ati n g p ers p e cti v es, r est or e P C G S i nt o a f ull y c o m pli a nt a n d effi ci e nt n at ur al g as st or a g e 

f a cilit y.   

 
1 6   T h es e r e g ul ati o n s w er e is s u e d b y t h e C alif or ni a D e p art m e nt of C o n s er v ati o n, G e ol o gi c E n er g y 
M a n a g e m e nt Di visi o n ( “ C al G E M ”) at Titl e 1 4 C C R §  1 7 2 6 et s e q.  
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A bs e nt t h e C o m missi o n’s a p pr o v al of t h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n, P G & E c urr e ntl y h as t h e 

o bli g ati o n t o d e c o m missi o n P C G S.  As f urt h er e x pl ai n e d b el o w, if Pl e as a nt Cr e e k L L C a c q uir es 

P C G S, t h e P S A w o ul d i m p os e “s ol e ” r es p o nsi bilit y o n Pl e as a nt Cr e e k L L C “f or t h e p erf or m a n c e 

of all D e c o m missi o ni n g O bli g ati o ns wit h r es p e ct t o ” P C G S.  W hil e Pl e as a nt Cr e e k L L C w o ul d 

pr ef er its r es t or ati o n o pti o n o v er d e c o m missi o ni n g, Pl e as a nt Cr e e k L L C n e e ds a d diti o n al 

i nf or m ati o n pri or t o d et er mi ni n g t h e fi n a n ci al, p er mitti n g a n d t e c h ni c al f e asi bilit y of r est ori n g 

P C G S.  If r est or ati o n of P C G S ulti m at el y pr o v es i nf e asi bl e, Pl e as a nt Cr e e k L L C will b e a bl e t o 

s af el y d e c o m missi o n P C G S.  Pl e as a nt Cr e e k L L C will e nt er i nt o a t ur n k e y a gr e e m e nt wit h a 

m aj or e n gi n e eri n g, pr o c ur e m e nt a n d c o nstr u cti o n c o m p a n y t o d e c o m missi o n P C G S wit h a n 

e v er gr e e n pr o visi o n.  N ot a bl y, n o n e of t h e c osts t o d e c o m missi o n t h e f a cilit y w o ul d b e b or n e b y 

P G & E c ust o m ers.  

Pl e as a nt Cr e e k L L C a n d t h e e C O R P  Gr o u p h a v e c o n d u ct e d i niti al d e v el o p m e nt a n al ysis 

of P C G S.  B as e d o n t h at i niti al a n al ysis, Pl e as a nt Cr e e k L L C b eli e v es it c a n b e fi n a n ci all y a n d 

e n vir o n m e nt all y f e asi bl e t o bri n g t h e fi el d i nt o c o m pli a n c e wit h C al G E M r e g ul ati o ns a n d 

t h er e aft er r es u m e st or a g e o p er ati o ns.  O n e o pti o n Pl e as a nt Cr e e k L L C is c o nsi d eri n g w o ul d b e t o 

pl u g a n d a b a n d o n all si x e xisti n g vi nt a g e 1 9 4 0s i nj e cti o n/ wit h dr a w al w ells a n d us e u p t o t w o 

n e w h ori z o nt al w ells drill e d t o r e pl a c e c ert ai n of t h e e xisti n g w ells .  T h es e n e w c o nt e m p or ar y 

d esi g n h ori z o nt al w ells ar e e x p e ct e d t o b e m or e effi ci e nt t h a n t h e si x e xisti n g w ells a n d t h us 

r e d u c e t h e n u m b er of w ell h e a ds fr o m si x t o t w o ( or o n e), w hil e m ai nt ai ni n g t h e ori gi n al 

c a p a biliti es.   

Pl e as a nt Cr e e k L L C b eli e v es t h at t h e P C G S w ells m i g ht a c hi e v e hi g h er 

i nj e cti o n/ wit h dr a w al r at es a n d us e l ess c us hi o n g as t o a c c ess t h e fi el d wit h t his u p d at e d a p pr o a c h 

t o usi n g t h e st or a g e c a p a cit y.  I m p ort a ntl y, t h es e i niti al d e v el o p m e nt pl a ns r e m ai n s u bj e ct t o 

c h a n g e o n c e Pl e as a nt Cr e e k L L C h as o w n ers hi p of a n d c o m pl et e a c c ess t o t h e f a cilit y a n d is a bl e 

t o c o n d u ct a d diti o n al st u di es a n d a n al ysis as o w n er of P C G S.  Pl e as a nt Cr e e k L L C will als o s e e k 

a n y n e c ess ar y e n vir o n m e nt al a n d ot h er g o v er n m e nt al a p pr o v als t o p erf or m a n y ulti m at e 

d e v el o p m e nt a cti viti e s it p urs u es.  
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D.  P u r c h as e P ri c e ( R ul e 3. 6( d))  

P G & E a n d Pl e as a nt Cr e e k L L C  n e g oti at e d a Tr a nsf er P a y m e nt of (i) a l u m p s u m c as h 

a m o u nt of $ 1 1. 5 milli o n t o b e p ai d b y P G & E t o Pl e as a nt Cr e e k L L C  at t h e Cl os e of Es cr o w a n d 

(ii) t h e ass u m pti o n b y Pl e as a nt Cr e e k L L C  of a n y a n d all o bli g ati o ns a n d li a biliti es of a n y ki n d 

or n at ur e w h ats o e v er r el at e d t o, arisi n g fr o m or ass o ci at e d wit h P C G S , t o t h e e xt e nt arisi n g aft er 

t h e Cl os e of Es cr o w.  A n a p pr ais al w as n ot p erf or m e d f or P C G S  b e c a us e  t h e s al e of P C G S  w as 

s u bj e ct t o a p u bli c r e q u est f or off er, w hi c h h el p e d d et er mi n e its m ar k et v al u e.  

E.  D es c ri pti o n of t h e P u r c h as e a n d S al e A g r e e m e nt ( R ul e 3. 6(f)) 1 7  

P ur s u a nt t o t h e t er ms of t h e P S A, a n d p e n di n g C o m missi o n a p pr o v al, P G & E s h all s ell, 

a n d Pl e as a nt Cr e e k L L C  s h all a c c e pt, all of t h e ri g hts, titl e a n d i nt er ests i n a n d t o P C G S .  T h e 

cl osi n g of t h e pr o p os e d s al e is c o n diti o n e d u p o n a p pr o v al of t his J oi nt A p pli c ati o n b y t h e 

C o m missi o n. 1 8   

Aft er t h e a c q uisiti o n, Pl e as a nt Cr e e k L L C r e pr es e nts t h at it will o p er at e a n d m ai nt ai n 

P C G S wit h t h e s a m e pri oriti es of  s af et y a n d e n vir o n m e nt al c o m pli a n c e i n t h e s a m e m a n n er as 

P G & E  h as hist ori c all y  o p er at e d it – m a n u al o p er ati o ns, r e m ot e m o nit ori n g, a n d i n c o m pli a n c e 

wit h v ari o us st at e a n d l o c al p er mits.  T h us “ o p er ati o ns, ” or a ct u al s af e pr es er v ati o n of P C G S’s 

c urr e nt st at us,  i n cl u di n g a n y r etr ofitti n g a n d/ or pl u g gi n g a n d a b a n d o n m e nt a cti viti es n e c ess ar y, 

will c o nti n u e i n e x a ctl y t h e s a m e s af e, e n vir o n m e nt all y c o m pli a nt, effi ci e nt m a n n er as t h e d a y 

b ef or e t h e a c q uisiti o n.  Pl e as a nt Cr e e k L L C s h all m ai nt ai n P C G S wit h eit h er its o w n or t hir d -

p art y i n di vi d u als a n d will n ot r et ai n a n y of P G & E’s e m pl o y e es.  

P G & E’s c ust o m ers will b e r eli e v e d of f urt h er li a bilit y, as Pl e as a nt Cr e e k L L C will 

p ur c h as e t h e fi el d “ as is, w h er e is, wit h all f a ults. ” 1 9   A d diti o n all y, t h e P S A i m p os es “s ol e ” 

r es p o nsi bilit y o n Pl e as a nt Cr e e k L L C “f or t h e p erf or m a n c e of all D e c o m missi o nin g O bli g ati o ns 

wit h r es p e ct t o ” P C G S. 2 0    

 
1 7   A c o p y of t h e t e xt of t h e P S A is att a c h e d as Att a c h m e nt A . 
1 8   S e e P S A S e cti o n 2. 3.  
1 9   P S A S e cti o n 5. 1.  
2 0   P S A S e cti o n 5. 1 0.  
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T o b est e ns ur e t h at Pl e as a nt Cr e e k L L C h as  a n d m ai nt ai ns  t h e fi n a n ci al c a p a bilit y t o 

i m pl e m e nt t h e d e c o m missi o ni n g, t h e P S A o bli g at es Pl e as a nt Cr e e k L L C t o p ost 

“ D e c o m missi o ni n g S e c urit y ” of at l e ast $ 2 9, 5 9 8, 7 8 7. 2 1   S e cti o n 5. 1 1( b) of t h e P S A  f urt h er 

pr o vi d es t h at P C G S m ust m ai nt ai n t h e D e c o m missi o ni n g S e c urit y “i n f ull f or c e a n d eff e ct a n d b e 

e nf or c e a bl e u ntil all D e c o m missi o ni n g O bli g ati o ns h a v e b e e n c o m pl et e d. ” 2 2  

I V. T H E P R O P O S E D T R A N S A C TI O N S A T I SFI E S T H E S T A N D A R D S O F S E C TI O N 
8 5 1 A N D E A C H O F T H E S E C TI O N 8 5 4 C R I T E RI A  

A.  T h e P r o p os e d T r a ns a cti o n  S atisfi es t h e S e cti o n 8 5 1 R e q ui r e m e nts as it  A d v a n c es t h e 
P u bli c I nt e r est a n d P os es N o H a r m o r Ris k of H a r m  

P u bli c Utiliti es C o d e S e cti o n 8 5 1 pr o vi d es t h at n o p u bli c utilit y “s h all … s ell [ or] l e as e … 

pr o p ert y n e c ess ar y or us ef ul i n t h e p erf or m a n c e of its d uti es t o t h e p u bli c … wit h o ut first h a vi n g 

… s e c ur e d a n or d er fr o m t h e C o m missi o n a ut h ori zi n g it t o d o s o. ”  T h e C o m missi o n h as “ h el d 

t h at t h e r el e v a nt S e cti o n 8 5 1 i n q uir y is w h et h er t h e pr o p os e d tr a ns a cti o n is ‘ a d v ers e t o t h e p u bli c 

i nt er est.’ ”2 3   T h e p u bli c i nt er est is s er v e d w h e n utilit y pr o p ert y is us e d f or ot h er pr o d u cti v e 

p ur p os es wit h o ut i nt erf eri n g wit h t h e utilit y's o p er ati o n or aff e cti n g s er vi c e t o utilit y c ust o m ers. 2 4   

T hi s J oi nt A p pli c ati o n d e m o nstr at es t h at t h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n is n ot a d v ers e t o t h e 

p u bli c i nt er est  a n d, i n d e e d, a d v a n c es t h e p u bli c i nt er est.  T h e C o m missi o n a n d P G & E h a v e 

d et er mi n e d t h at P C G S is n o l o n g er n e c ess ar y t o P G & E’s p erf or m a n c e of its d uti es  t o t h e p u bli c.  

T h e C o m missi o n a p pr o v e d P G & E’s pr o p os al t o d e c o m missi o n P C G S , s u bj e ct t o P G & E 

d e m o nstr ati n g t h at it h as first att e m pt e d t o s ell P C G S .2 5   B y s elli n g P C G S r at h er t h a n 

 
2 1   P S A S e cti o n 5. 1 1.  T h e $ 2 9. 6 milli o n esti m at e is P G & E’s m o st r e c e nt esti m at e of its c o sts t o 
d e c o m mi ssi o n.  T his esti m at e is l o w er t h a n t h e pri or $ 3 1. 3 milli o n esti m at e i n cl u d e d i n P G & E’s m o st 
r e c e nt G e n er al R at e C a s e a n d t h u s f or e c ast i n c u st o m er r at es.  F or p ur p o s es of P G & E’s r at e m a ki n g 
r e c o m m e n d ati o n i n t his J oi nt Ap pli c ati o n, t h e l ar g er esti m at e i s u s e d b e c a u s e it is t h e a m o u nt c urr e ntl y 
pr o p o s e d f or c o st r e c o v er y i n t h e 2 0 2 3 G e n er al R at e C as e.  
2 2   N ot e t h at if P C G S is r est or e d a n d r e c o m m e n c es st or a g e s er vi c e s, Pl e as a nt Cr e e k L L C will li k el y s e e k 
t o r e m o v e t h e t h e n e xtr a n e o u s D e c o m mi ssi o ni n g S e c urit y. 
2 3   D. 2 0 -0 3 -0 1 8, at 7; s e e als o D. 2 0 -0 8 -0 3 8, at 3 ( “ P u b. Util. C o d e § 8 5 1 r e q uir es t h e C o m mis si o n t o 
r e vi e w t h e pr o p o s e d tr a n s a cti o n, b ef or e it t a k es pl a c e, i n or d er t o ass ur e t h at it is i n t h e p u bli c i nt er est, or 
a t t h e v er y l e ast, n ot a d v ers e t o t h e p u bli c i nt er est. ”). 
2 4   D. 0 6 -0 1 -0 2 1 , at 1 4 ( citi n g  D. 0 0 -0 7 -0 1 0 at 6); s e e als o  D. 0 2 -0 1 -0 5 8.  
2 5   D. 1 9 -0 9 -0 2 5, at 3 2 7 (O P 4 2 ). 
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d e c o m mi ssi o ni n g it, P G & E is a bl e t o miti g at e  t h e c osts it w o ul d ot h er wis e h a v e t o c h ar g e its 

c ust o m ers f or t h e d e c o m missi o ni n g c osts  P G & E w o ul d h a v e i n c urr e d.  T h e n e g oti at e d a m o u nt 

t h at P G & E is o bli g at e d t o p a y Pl e as a nt Cr e e k L L C t o ass u m e t h e d e c o m missi o ni n g 

r es p o nsi biliti es r e pr es e nts a si g nifi c ant s a vi n gs t o P G & E’s c ust o m ers as c o m p ar e d t o t h e n o n-

s al e o pti o n of P G & E r et ai ni n g r es p o nsi bilit y f or t h e c osts a n d ris ks of d e c o m missi o ni n g.  

I n a d diti o n t o pr o vi di n g t h e l e ast- c ost d e c o m missi o ni n g o pti o n, t h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n 

pr o vi d es t h e o p p ort u nit y f or a c urr e ntl y i n o p er a bl e g as st or a g e f a cilit y t o ulti m at el y b e 

tr a nsf or m e d i nt o a m or e m o d er n, f ull y c o m pli a nt n at ur al g as st or a g e f a cilit y.  Ass u mi n g t h e 

C o m missi o n a p pr o v es t h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n a n d gr a nts t h e J oi nt A p pli c a nts’ r e q u ests h er ei n, 

Pl e as a nt Cr e e k L L C will c o m pl et e its n e c ess ar y a n al ysis t o i d e ntif y t h e m e as ur es n e e d e d t o 

r est or e P C G S t o o p er ati n g st at us.  Pri or t o i m pl e m e nti n g a n y s u c h r est or ati o n, Pl e as a nt Cr e e k 

L L C will s e e k a n d o bt ai n a n y n e c ess ar y e n vir o n m e nt al a n d ot h er st at e a n d l o c al p er mits.   

B y cr e ati n g a m or e m o d er n st or a g e f a cilit y a n d b ei n g a bl e t o off er s er vi c es as a n I S P, 

Pl e as a nt Cr e e k L L C w o ul d pr o vi d e C alif or ni a n at ur al g as c o ns u m ers a n a d diti o n al st or a g e 

r es o ur c e, o n e t h at i m p os es n o c a pit al c ost n or o p er ati n g ris k o n P G & E’s c ust o m ers.   

T h e e C O R P Gr o u p alr e a d y o w ns a mi n orit y p ositi o n i n Gill R a n c h L L C.  S u c h 

o w n ers hi p i nt er est d o es n ot alt er t h e e c o n o mi c r e alit y t h at r est or ati o n of st or a g e o p er ati o ns at 

P C G S will i n cr e as e c o m p etiti o n.  First, as eff e cti v el y a “ n e w e n tr a nt ” i n t h e C alif or ni a n at ur al 

g as m ar k ets a n d wit h n o c ust o m ers it is “ hi g hl y u nli k el y ” t h at Pl e as a nt Cr e e k L L C w o ul d b e 

d etri m e nt al t o c o m p etiti o n. 2 6   T h e C o m mi ssi o n h as a p pr o pri at el y r e c o g ni z e d a n e w e ntr a nt “i nt o 

t h e [ C alif or ni a] g as st or a g e m ar k et will i n cr e as e c o m p etiti o n a m o n g t h e c urr e nt n o n-c or e st or a g e 

pr o vi d ers, a n d, as a r es ult, r e d u c e m ar k et c o n c e ntr ati o n i n C alif or ni a. ” 2 7   M or e o v er t h e c o m bi n e d 

 
2 6   S e e  D. 0 9 -1 0 -0 4 5, at 5 1 -5 2.  
2 7   D. 0 9 -1 0 -0 3 5, at 5 2. Gr a nti n g Gill R a n c h L L C a C P C N t o c o n str u ct  a n d o p er at e a n u n d er gr o u n d n at ur al 
g as st or a g e f a cilit y a n d t o off er s u c h p u bli c utilit y s er vi c es at m ar k et -b as e d r at es a s a n I S P.  
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c a p a citi es of Gill R a n c h L L C a n d Pl e as a nt Cr e e k L L C st or a g e f a ciliti es will r e m ai n si g nifi c a ntl y 

l ess t h a n t h e c a p a cit y of Wil d G o os e St or a g e, L L C a n d L o di G as St or a g e, L. L. C., i n di vi d u all y. 2 8  

L a stl y, t h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n will h a v e n o a d v ers e i m p a ct o n s af et y.  Pl e as a nt Cr e e k  

L L C s h all ass u m e  r es p o nsi bilit y f or t h e c urr e nt pr es er v ati o n, a nti ci p at e d r est or ati o n a n d ulti m at e 

o p er ati o ns of P C G S,  c o n sist e nt wit h a p pli c a bl e s af et y st a n d ar ds.  F urt h er d et ails o n h o w t h e 

B u y er A p pli c a nts will b est e ns ur e s af et y ar e d es cri b e d i n S e cti o n V.   

As str ess e d pr e vi o usl y, t h e e C O R P Gr o u p pl a c e s t h e hi g h est pri orit y o n e m pl o y e e a n d 

c o m m u nit y s af et y  a n d h as a d e m o nstr at e d tr a c k r e c or d of o p er ati o n al s af et y.  T h e e C O R P Gr o u p 

h as est a blis h e d its a bilit y t o s af el y o p er at e a n at ur al g as st or a g e f a cilit y i n C alif or ni a.  T h e y 

b e c a m e r es p o nsi bl e f or t h e o p er ati o ns of t h e Gi ll R a n c h St or a g e F a cilit y i n D e c e m b er 2 0 2 0 a n d 

t h e f a cilit y h as o p er at e d d uri n g t his p eri o d i n a s af e m a n n er.2 9   

B.  T h e  P r o p os e d T r a ns a cti o n  S atisfi es t h e R e q ui r e m e nts s et f o rt h i n S e cti o n 8 5 4 as it  
A d v a n c es t h e P u bli c I nt e r est a n d P os es N o H a r m o r Ris k of H a r m  

S e cti o n 8 5 4( a) r e q uir es pri or a ut h ori z ati o n fr o m t h e C o m missi o n b ef or e a c o m p a n y m a y 

“ m er g e, a c q uir e, or c o ntr ol … a n y p u bli c utilit y or g a ni z e d a n d d oi n g b usi n ess i n t his st at e …. ”  

T h e C o m missi o n h as e x pl ai n e d t h at “[t] h e st a n d ar d tr a diti o n all y a p pli e d b y t h e C o m missi o n t o 

d et er mi n e if a tr a ns a cti o n s h o ul d b e a p pr o v e d u n d er S e cti o n 8 5 4( a) is w h et h er t h e tr a ns a cti o n 

will b e ‘ a d v ers e t o t h e p u bli c i nt er est.’ ” 3 0   

S e cti o n 8 5 4( c) f urt h er pr o vi d es: 

 
B ef or e a ut h ori zi n g t h e m er g er, a c q uisiti o n, or c o ntr ol of a n y el e ctri c al , g as, or t el e p h o n e 
c or p or ati o n or g a ni z e d a n d d oi n g b usi n ess i n t his st at e, if a n y e ntit y t h at is a p art y t o t h e 
pr o p os e d tr a ns a cti o n h as gr oss a n n u al C alif or ni a r e v e n u es e x c e e di n g fi v e h u n dr e d 

 
2 8   I n gr a nti n g Gill R a n c h L L C a C P C N t o pr o vi d e n at ur al g as st or a g e s er vi c e a n d r ej e cti n g pr ot ests b as e d 
o n a d v ers e c o m p etiti v e c o n s e q u e n c es, t h e C o m mi ssi o n o b s er v e d t h at “[ e] a c h of t h e e xisti n g i n d e p e n d e nt 
g as st or a g e s er vi c e pr o vi d ers [i. e., Wil d G o o s e a n d L o di] h as n e arl y t wi c e t h e w or ki n g g as c a p a cit y of ” 
Gill R a n c h St or a g e F a cilit y. D. 0 9 -1 0 - 0 35 at 5 2.  
2 9   As n ot e d a b o v e, f or t h e i niti al 1 8 m o nt h s, Gill R a n c h L L C o p er at e d t h e st or a g e f a cilit y b y m e a n s of a 
Tr a n siti o n S er vi c es A gr e e m e nt wit h t h e pri or o w n er.  Si n c e J u n e 2 0 2 2, Gill R a n c h L L C h as o p er at e d t h e 
f a cilit y dir e ctl y. 
3 0   D. 0 8 -0 1 -0 1 8, at  1 9 -2 0 ( q u oti n g D. 0 7 -0 5 -0 6 1, at  2 4 (f o ot n ot es o mitt e d); s e e als o D. 0 6 -1 1 -0 1 9, at  1 4;  
D. 1 6 -0 6 -0 1 4, at  1 8; a n d D. 1 8 -0 5 -0 1 0, at  8.  
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milli o n d oll ars ( $ 5 0 0, 0 0 0, 0 0 0), t h e c o m missi o n s h all c o nsi d er e a c h of t h e crit eri a list e d 
i n p ar a gr a p hs ( 1) t o ( 8), i n cl usi v e, a n d fi n d, o n b al a n c e, t h at t h e m er g er, a c q uisiti o n, or 
c o ntr ol pr o p os al is i n t h e p u bli c i nt er est.  

P G & E is a p u bli c utilit y a n d h as gr oss a n n u al C alif or ni a r e v e n u es i n e x c ess of $ 5 0 0 

milli o n.  H o w e v er, t h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n is n ot s u bj e ct t o S e cti o n 8 5 4 b e c a us e t h e 

tr a ns a cti o n d o es n ot i n v ol v e t h e “ m er g er, a c q uisiti o n, or c o ntr ol of ” a p u bli c utilit y (i. e., P G & E) 

a n d i nst e a d i n v ol v es o n e of P G & E’s ass ets.  N o n et h el ess, t h e p u b li c i nt er est f a ct ors i d e ntifi e d i n 

S e cti o n  8 5 43 1  pr o vi d e a n a d diti o n al b asis t o f urt h er d e m o nstr at e t h at t h e pr o p os e d c h a n g e of 

l e g al o w n ers hi p a n d c o ntr ol is i n t h e p u bli c i nt er est. 

1.  M ai nt ai n o r i m p r o v e t h e fi n a n ci al c o n diti o n of P C G S ( S e cti o n 8 5 4( c)( 1)) a n d t h e 
q u alit y of m a n a g e m e nt of P C G S ( S e cti o n 8 5 4( c)( 3))  

T h e e C O R P Gr o u p h as t h e a bilit y t o r ais e t h e c a pit al n e c ess ar y f or t h e d e c o m missi o ni n g.  

First, P G & E s h all p a y Pl e as a nt Cr e e k L L C $ 1 1. 5 milli o n f or p ur p os es of f u n di n g t h e p ossi bl e 

d e c o m missi o ni n g.  M or e o v er, as a c o n diti o n of cl osi n g, Pl e as a nt Cr e e k L L C m ust p ost t h e 

D e c o m missi o ni n g S e c urit y i n t h e a m o u nt P G & E esti m at e d it w o ul d c ost f or t h e 

d e c o m missi o ni n g.  

Wit h r es p e ct t o t h e i nt e n d e d e x pl or ati o n of t h e f e asi bilit y of r est ori n g st or a g e s er vi c es 

Pl e as a nt Cr e e k L L C a n d e C O R P H ol di n gs s h all pr o vi d e a n d/ or o bt ai n t hir d- p art y f u n di n g t o 

fi n a n c e t h e d e v el o p m e nt a n d p ossi bl e c o nstr u cti o n of P C G S. 3 2   Aft er c o m pl eti o n of t h e 

tr a ns a cti o n, P C G S will h a v e t h e o p er ati n g a n d fi n a n ci al a bilit y t o c o n du ct t h e n e c ess ar y a n al ysis 

a n d s e e k t h e n e c ess ar y r e g ul at or y a p pr o v als wit h t h e i nt e nt t o r est or e P C G S t o p u bli c utilit y 

o p er ati o ns. 3 3   Pl e as a nt Cr e e k L L C will b e p art of t h e e C O R P Gr o u p, w hi c h pr o vi d es a n 

a d diti o n al b asis f or c o nfi d e n c e t h at Pl e as a nt Cr e e k L L C will h a v e t h e t e c h ni c al e x p ertis e a n d 

 
3 1   T h e J oi nt A p pli c a nts will als o d e m o n str at e t h at t h e Pr o p o s e d Tr a ns a cti o n s atisfi es t h e i n a p pli c a bl e 
r e q uir e m e nts of S e cti o n 8 5 4( b).  I n p arti c ul ar, th at r est or ati o n of Pl e as a nt Cr e e k St or a g e as a n o p er ati n g 
st or a g e f a cilit y will i n cr e as e c o m p etiti o n a n d t h u s h a v e n o a d v ers e c o m p etiti v e c o n s e q u e n c es.  S e e  
S e cti o n 8 5 4( b)( 3); s e e als o S e cti o n I V. A s u p r a .  
3 2   S e e  S e cti o n  8 5 4( c)( 1). 
3 3   S e e  S e cti o n  8 5 4( c)( 3). 
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fi n a n ci al r es o ur c es t o m e et a n y c h all e n g es its c o nt e m pl at e d r est or ati o n a n d p ossi bl e f ut ur e 

o p er ati o ns m a y pr es e nt.  

2.  M ai nt ai n o r i m p r o v e t h e q u alit y of s e r vi c e t o r at e p a y e rs ( S e cti o n 8 5 4( c)( 2))  

T h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n will n ot n e g ati v el y aff e ct t h e q u alit y or r eli a bilit y of P C G S’s 

s er vi c e t o c ust o m ers.  At pr es e nt, P C G S pr o vi d es n o s er vi c e t o a n y c ust o m er a n d P G & E h as 

d e ci d e d, wit h t h e C o m missi o n’s a p pr o v al, n ot t o s e e k t o r est or e s er vi c e.  T h e Pr o p os e d 

Tr a ns a cti o n m a y als o i m pr o v e t h e q u alit y of s er vi c e t o c ust o m ers b y p ot e nti all y pr o vi di n g a n 

eff e cti v el y n e w o p er ati n g st or a g e fi el d, at n o c ost or ris k t o P G & E a n d g as c o ns u m ers i n 

N ort h er n C alif or ni a.   

3.  B e f ai r a n d r e as o n a bl e t o aff e ct e d e m pl o y e es ( S e cti o n 8 5 4( c)( 4))  

P G & E h as n o e m pl o y e es p er m a n e ntl y l o c at e d at or d e di c at e d t o P C G S, as t h e sit e w as 

r e m ot el y m o nit or e d d uri n g its o p er ati o n al p eri o d.  A c c or di n gl y, P G & E s h all n ot r e d u c e its w or k 

f or c e as a r es ult of t h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n.  M or e o v er, Pl e as a nt Cr e e k L L C will b e a bl e eit h er 

t hr o u g h dir e ct e m pl o y m e nt or a t hir d p art y, or s o m e c o m bi n ati o n, t o r e cr uit a n d m ai nt ai n “ a n 

a d e q u at e w or kf or c e t o m ai nt ai n t h e s af e a n d r eli a bl e o p er ati o n ” 3 4  of P C G S d uri n g eit h er t h e 

d e c o m missi o ni n g or d e v el o p m e nt/ c o nstr u cti o n st a g e.   

4.  B e f ai r a n d r e as o n a bl e t o t h e m aj o rit y of aff e ct e d s h a r e h ol d e rs ( S e cti o n 
8 5 4( c)( 5))  

P G & E s el e ct e d Pl e as a nt Cr e e k L L C as a r es ult of a n e xt e n d e d p u bli c s oli cit ati o n pr o c ess.  

T h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n w as t h e n n e g oti at e d at ar ms- l e n gth b et w e e n a willi n g b u y er a n d a 

willi n g s ell er, b ot h of t h e m s o p histi c at e d a n d k n o wl e d g e a bl e p arti es.  T h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n, 

as w ell as t h e C o m missi o n’s g ai n/l oss o n s al e p oli ci es a n d d e cisi o ns,  will t h us b e f air a n d 

r e as o n a bl e t o P G & E’s s h ar e h ol d ers.   

 
3 4   S e e  S e cti o n 8 5 4( b)( 4).  
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5.  B e b e n efi ci al t o st at e a n d l o c al e c o n o mi es a n d t h e l o c al c o m m u niti es ( S e cti o n 
8 5 4( c)( 6))  

T his C o m missi o n h as l o n g r e c o g ni z e d t h e i m p ort a nt p u bli c i nt er est i n all o wi n g fi n a n ci al 

m ar k ets t o f u n cti o n effi ci e ntl y, wit h o ut u n n e c ess ar y r e g ul at or y i nt erf er e n c e.   T h e Pr o p os e d 

Tr a ns a cti o n b y w hi c h Pl e as a nt Cr e e k L L C s h all o bt ai n o w n ers hi p of P C G S will s er v e t o 

str e n gt h e n C alif or ni a’s e c o n o m y a n d e n c o ur a g e f ut ur e i n v est m e nt i n C alif or ni a’s utilit y s e ct or.  

As a p pr o pri at el y arti c ul at e d b y t h e C o m missi o n, “it is i n t h e p u bli c i nt er est t o f ost er a b usi n ess 

cli m at e i n C alif or ni a t h at is h os pit a bl e t o utilit y i n v est m e nt. ” 3 5  

6.  P r es e r v e t h e j u ris di cti o n of t h e C o m missi o n a n d its c a p a cit y t o r e g ul at e a n d 
a u dit ( S e cti o n 8 5 4( c)( 7))  

U p o n c o m pl eti o n of t h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n a n d t h e ass o ci at e d r e q u est e d tr a nsf er e n c e 

of P G & E’s C P C N, Pl e as a nt Cr e e k L L C will b e a p u bli c utilit y, s u bj e ct t o t h e C o m missi o n’s 

j uris di cti o n, a n d b e dir e ctl y r es p o nsi bl e f or c o m pl yi n g wit h a p pli c a bl e l a ws, r e g ul ati o ns, t ariffs 

a n d C o m missi o n or d ers r el at e d t o Pl e as a nt Cr e e k L L C a n d its st or a g e f a cilit y.  T h e C o m missi o n 

will t h us r et ai n f ull a ut h orit y o v er P C G S, b ot h wit h r es p e ct t o its ass u m pti o n of P G & E’s 

d e c o m missi o ni n g r es p o nsi biliti es a n d wit h r es p e ct t o st or a g e s er vi c es off er e d if P C G S is 

r est or e d.  

7.  P r o vi d e miti g ati o n m e as u r es t o p r e v e nt si g nifi c a nt a d v e rs e c o ns e q u e n c es 
( S e cti o n 8 5 4( c)( 8)) 

As d e m o nstr at e d a b o v e, t h e s al e b y P G & E of P C G S t o Pl e as a nt Cr e e k L L C a n d Pl e as a nt 

Cr e e k L L C’s r es ulti n g ass u m pti o n of t h e D e c o m missi o ni n g O bli g ati o ns will h a v e n o a d v ers e 

c o ns e q u e n c es.  T h us, t h e C o m missi o n n e e d n ot r e q uir e a n y miti g ati o n m e as ur es, ot h er t h a n t h e 

tr a nsf er of t h e C P C N w hi c h will b est e ns ur e t h e c o nti n uit y of t his C o m missi o n e x er cisi n g its 

dir e ct p u bli c utilit y j uris di cti o n o v er P C G S.  

I n s u m, t h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n  wi ll pr o vi d e P G & E a n d its c ust o m ers t h e l e ast -c ost 

d e c o m missi o ni n g o pti o n a n d pr o vi d e N ort h er n C alif or ni a t h e a d diti o n al o p p ort u nit y f or P C G S t o 

r et ur n t o o p er ati n g st at us a n d b e n efit all C alif or ni a n at ur al g as c o ns u m ers.  A c c or di n gl y, t h e 

 
3 5   D. 0 6 -0 2 -0 3 3, at  3 6.  
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J oi nt A p pli c a nts s u b mit t h at t h e c h a n g e of l e g al o w n ers hi p a n d c o ntr ol will n ot a d v ers el y aff e ct 

a n d m a y p ositi v el y aff e ct t h e p u bli c i nt er est.  

V.  T H E C O M MI S SI O N S H O U L D T R A N S F E R T H E P C G S C P C N T O P L E A S A N T 
C R E E K L L C A N D A U T H O RI Z E P L E A S A N T C R E E K L L C T O P R O V I D E 
S T O R A G E S E R V I C E S A S  A N I S P  

A.  P C G S’s C P C N s h o ul d b e t r a nsf e r r e d t o Pl e as a nt C r e e k L L C  

T h e C o m missi o n  s h o ul d a ut h ori z e t h e tr a nsf er of t h e P C G S C P C N t o Pl e as a nt Cr e e k 

L L C.  T h e C o m missi o n h as r e g ul arl y gr a nt e d a b u y er of a p orti o n of a p u bli c utilit y s yst e m 

a n d/ or p h ysi c al ass ets us e d b y t h e utilit y t o pr o vi d e s er vi c e a C P C N i n its d e cisi o n fi n di n g t h e 

tr a ns a cti o n t o b e i n t h e p u bli c i nt er est.  T h e r e as o ni n g is t h at if t h e C o m missi o n fi n ds t h e 

pr os p e cti v e p ur c h as er t o b e c o m p et e nt t o pr o vi d e p u bli c utilit y s er vi c e a n d fi n ds t h e t r a ns a cti o n 

c o n v e yi n g t h e p u bli c utilit y ass ets t o b e i n t h e p u bli c i nt er est, t h e C o m missi o n n e c ess aril y s h o ul d 

als o pr o vi d e t h e p ur c h as er t h e C P C N n e c ess ar y f or it t o pr o vi d e t h e i nt e n d e d p u bli c utilit y 

s er vi c e.  F or i nst a n c e,  i n a ut h ori zi n g Si err a P a cifi c P o w er C o m p a n y ( “ Si err a ”) t o tr a nsf er its 

“ C alif or ni a -j uris di cti o n al el e ctri c distri b uti o n f a ciliti es a n d t h e Ki n gs B e a c h G e n er ati n g St ati o n ” 

t o a b u y er, t h e C o m missi o n a ut h ori z e d t h e tr a nsf er of t h os e C P C Ns “ h el d b y Si err a t h at ar e 

r e q uir e d b y [ b u y er] t o s er v e C alif or ni a c ust o m ers ”  wit h o ut a n y f urt h er a n al ysis. 3 6    

T h e B u y er A p pli c a nts ar e c o m p et e nt t o pr o vi d e p u bli c utilit y s er vi c e.  F or e m ost, as 

e x pl ai n e d pr e vi o usl y, a n affili at e m e m b er of t h e e C O R P Gr o u p h as b e e n a n o w n er of Gill R a n c h 

L L C si n c e D e c e m b e r 2 0 2 0 a n d as s u c h h as h a d r es p o nsi bilit y f or t h e s af e o p er ati o ns of t h e Gill 

R a n c h St or a g e F a cilit y.  T h e c urr e nt o w n ers hi p of Gill R a n c h L L C h as s af el y o p er at e d t h e Gill 

R a n c h St or a g e F a cilit y, i niti all y u n d er a Tr a nsiti o n S er vi c es A gr e e m e nt wit h t h e pri or o w n er a n d 

si n c e J u n e 2 0 2 2 b y t h e e C O R P Gr o u p affili at e a n d t h e ot h er o w n ers. 

 
3 6   D. 1 0 -1 0 -0 1 7, at 6 2 ( O P 1); s e e m o r e g e n er all y D. 0 3 -0 8 -0 2 0 ( a p pr o vi n g tr a n sf er of ass et s, c u st o m ers, 
a n d C P C N t o pr o vi d e f a ciliti es -b as e d i nt er e x c h a n g e s er vi c es); D. 0 1 -0 6 -0 7 2 , at 6 ( O P 1) ( a ut h ori zi n g 
tr a n sf er of t el e c o m m u ni c ati o n s ass ets a n d C P C N); D. 9 6-0 9 -0 8 6 , at 2 6 (O P  1) ( a ut h ori zi n g t h e s al e a n d 
tr a n sf er of w at er s y st e m f a ciliti es a n d C P C N); D. 9 5-1 0 -0 4 5 , 1 9 9 5 C al. P U C L E XI S 9 0 1 ( a p pr o vi n g 
m er g er of el e ctri c a n d g as utiliti e s a n d tr a n sf er of C P C Ns); R e s ol uti o n T L -1 9 1 3 2 ( a ut h ori zi n g est at e 
tr a n sf er of P a ss e n g er St at e C or p or ati o n pr o p ert y a n d C P C N). 
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A d diti o n all y, Pl e as a nt Cr e e k L L C w o ul d h a v e t h e o bli g ati o n t o r e pl a c e P G & E as t h e 

e ntit y r es p o nsi bl e t o d e c o m missi o n P C G S.  M or e o v er, Pl e as a nt Cr e e k L L C als o i nt e n ds t o 

c o n d u ct t h e n e c ess ar y a n al ysis t o d et er mi n e t h e vi a bilit y of s e e ki n g t o r est or e P C G S t o o p er ati n g 

c a p a bilit y a n d , if e c o n o mi c all y a n d e n vir o n m e nt all y f e asi bl e t o r est or e s u c h c a p a bilit y, t o o bt ai n 

t h e n e c ess ar y r e g ul at or y a p pr o v als a n d off er s er vi c e as a n I S P.   

As p art of t h e C P C N tr a nsf er, t h e B u y er A p pli c a nts r e c o m m e n d t h e f oll o wi n g c o n diti o ns 

d esi g n e d t o b est ass ur e s af e o p er ati o ns.  T h es e “r e g ul at or y c o m mit m e nts ” ar e m o d el e d aft er t h e 

c o n diti o ns t h e C o m missi o n a p pr o v e d i n c o n n e cti o n wit h its a p pr o v al of t h e tr a nsf er of o w n ers hi p 

f or Gill R a n c h L L C 3 7 :  

1.  Pl e as a nt Cr e e k L L C s h all a p p oi nt a  C hi ef S af et y A c c o u nt a bilit y Offi c er ( “ C S A O ”) f or 
P C G S .  S u c h C S A O s h all h a v e cl e arl y d efi n e d d uti es a n d r es p o nsi biliti es.  T h e C S A O 
will h a v e a ut h orit y a n d c o ntr ol o v er t h e h u m a n a n d fi n a n ci al r es o ur c es r e q uir e d t o 
est a blis h a n d m ai nt ai n P C G S’ s af et y m a n a g e m e nt s yst e m a n d pr o gr a ms t o e ns ur e t h at 
P C G S c a n m e et its s af et y o bli g ati o ns.  
 
P r o vi d e t h e C o m missi o n a c c ess t o t h e Pl e as a nt Cr e e k L L C  M a n a g er m e eti n g mi n ut es a n d 
pr es e nt ati o ns f or M a n a g er m e eti n gs  t h at m a y dir e ctl y or i n dir e ctl y r el at e t o s af et y m att ers 
at P C G S.  
 

2.  B u y er A p pli c a nts c o m mit t h at: ( a) Pl e as a nt Cr e e k L L C  will m ai nt ai n s af et y st a n d ar ds a n d 
p oli ci es t o m e et t h e s af et y n e e ds of P C G S; a n d ( b) Pl e as a nt Cr e e k L L C  will c o m pl y wit h 
a p pli c a bl e l a ws a n d Pl e as a nt Cr e e k L L C 's s af et y st a n d ar ds a n d p oli ci es as t h e y e v ol v e 
o v er ti m e.   D uri n g t h e p eri o d aft er c o m pl eti o n of t h e a c q uisiti o n b y Pl e as a nt Cr e e k L L C , 
B u y er A p pli c a nts c o m mit t h at P C G S  will b e a d e q u at el y f u n d e d t o b e s af el y  m ai nt ai n e d , 
o p er at e d, a n d, if a p pli c a bl e, d e c o m missi o n e d .  
 

3.  If Pl e as a nt Cr e e k L L C r est or es P C G S a n d r es u m es st or a g e s er vi c es, it s h all: 
 

a.  D e v el o p a Pi p eli n e S af et y M a n a g e m e nt S yst e m a n d ot h er r el e v a nt pl a ns a n d 
p oli ci es t o cr e at e a c o m pr e h e nsi v e S af et y M a n a g e m e nt S yst e m ( “ S M S ”) pri or t o 
c o m m e n ci n g st or a g e s er vi c es.  T h e S M S s h all a p pl y t o t h e e ntir e P C G S f a cilit y, 
e n c o m p assi n g all o p er ati o ns, ass ets a n d  p ers o n n el.  I n d e v el o pi n g t h e S M S, 
P l e as a nt Cr e e k L L C will i n c or p or at e t h e b est pr a cti c es f o u n d i n t h e A m eri c a n 
P etr ol e u m I nstit ut e’s ( “ A PI ”) r e c o m m e n d e d pr a cti c e 1 1 7 3 S M S fr a m e w or k, a n d 
a p pli c a bl e p orti o ns of A PI 1 1 7 1 f or u n d er gr o u n d g as st or a g e.  
 

 
3 7   S e e D. 1 9 -1 2 -0 0 6, at 1 6 ( C o n cl u si o n of L a w ( “ C O L ” 5).  
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b.  Pr e p a r e a S M S a n d s af et y c ult ur e ass ess m e nt. Pl e as a nt Cr e e k L L C  s h all ( a) r et ai n 
a t hir d p art y t o pr e p ar e t h e S M S a n d s af et y c ult ur e ass ess m e nt; ( b) pr o vi d e t h e 
r es ults of t h e ass ess m e nt t o t h e C o m missi o n; a n d ( c) us e t h e ass ess m e nt t o i nf or m 
t h e e x p a nsi o n of th e S M S.  Pl e as a nt Cr e e k L L C  w o ul d t h e n c o n d u ct p eri o di c 
s af et y c ult ur e ass ess m e nts, n o l ess fr e q u e ntl y t h a n e v er y t w o y e ars.  

 
4.  Pl e as a nt Cr e e k L L C  s h all m ai nt ai n $ 2 0 milli o n of g e n er al  li a bilit y i ns ur a n c e p er 

o c c urr e n c e a n d i n t h e a g gr e g at e. 3 8   It s h all i n cre as e its i ns ur a n c e e v er y fi v e c al e n d ar y e ars 
b y a n a m o u nt e q u al t o i nfl ati o n d uri n g t h e pr e vi o us fi v e y e ars, r o u n d e d t o t h e n e ar est 
milli o n.  T h e first fi v e -y e ar p eri o d s h all st art o n c e a n y d e v el o p m e nt c o nstr u cti o n 
c o m m e n c es . 

 

Pl e as a nt Cr e e k L L C a c c or di n gl y r e q u ests t h at t h e C o m missi o n a ut h ori z e P G & E t o 

tr a nsf er, a n d Pl e as a nt Cr e e k L L C t o a c c e pt, t h e C P C N i niti all y gr a nt e d P G & E t o pr o vi d e n at ur al 

g as st or a g e s er vi c es fr o m P C G S.  I m p ort a ntl y, i nt e gr al t o its r e q u est t o b e d esi g n at e d a n I S P, 

Pl e as a nt Cr e e k L L C is n ot as ki n g t h e C o m missi o n t o r e c o v er eit h er its c a pit al or o p er ati n g c osts 

fr o m a n y s et of c a pti v e r at e p a y ers.  R at h er, ass u mi n g t h e C o m missi o n gr a nts Pl e as a nt Cr e e k 

L L C a C P C N a n d a ut h ori z es it t o o p er at e as a n I S P, Pl e as a nt Cr e e k L L C is r e q u esti n g n o r at e 

r e c o v er y fr o m P G & E’s utilit y c ust o m ers.  A bs e nt t h e C o m missi o n tr a nsf erri n g t o Pl e as a nt Cr e e k 

L L C i n t his pr o c e e di n g t h e C P C N n e c ess ar y t o o p er at e P C G S as a p u bli c utilit y wit h I S P st at us, 

t h e b e n efi ci al o bj e cti v es of Pr o p os e d Tr a ns a cti o n c a n n ot b e a c c o m plis h e d, a n d Pl e as a nt Cr e e k 

L L C a n d P G & E will n ot b e a bl e t o pr o c e e d wit h t h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n. 

B.  T h e C o m missi o n S h o ul d A ut h o ri z e Pl e as a nt C r e e k L L C t o P r o vi d e St o r a g e S e r vi c es 
as a n I S P  

T h e C o m missi o n s h o ul d a ut h ori z e Pl e as a nt Cr e e k L L C t o pr o vi d e p u bli c utilit y n at ur al 

g as st or a g e s er vi c es as a n I S P.  T h e C o m missi o n is w arr a nt e d i n d esi g n ati n g Pl e as a nt Cr e e k L L C 

as a n I S P b e c a us e it l a c ks m ar k et p o w er.  S u c h d esi g n ati o n w o ul d b e c o nsist e nt wit h t h e 

C o m missi o n’s m ulti pl e pr e c e d e nts gr a nti n g si mil arl y- sit u at e d n at ur al g as st or a g e f a ciliti es I S P 

st at us.  Pl e as a nt Cr e e k L L C will b e eff e cti v el y a “ n e w e ntr a nt ” s e e ki n g t o p arti ci p at e i n a n 

alr e a d y c o m p etiti v e m ar k et.  T h er e ar e est a blis h e d pr o vi d ers of st or a g e s er vi c es i n t h e s a m e 

 
3 8   As e x pl ai n e d f urt h er i n C h a pt er 3 ( Pl e as a nt Cr e e k L L C a n d e C O R P H ol di n g s T esti m o n y), $ 2 0 milli o n 
is t h e a p pr o pri at e a m o u nt gi v e n t h e si z e a n d l o c ati o n of t h e st or a g e fi el d.  
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g e o gr a p hi c C alif or ni a m ar k ets.  Pl e as a nt Cr e e k L L C si m pl y l a c ks t h e a bilit y t o f or c e a n y ot h er 

utiliti es t o e xit t h e m ar k et.  Pl e as a nt Cr e e k L L C will a c q uir e a n e xisti n g, a n d c o m p ar ati v el y 

s m all, g as st or a g e f a cilit y i n a c o m p etiti v e m ar k et.  B as e d o n t h es e f a ct ors, Pl e as a nt Cr e e k L L C 

l a c ks m ar k et p o w er, a n d it is t h er ef or e a p pr o pri at e f or t h e C o m missi o n t o d esi g n at e Pl e as a nt 

Cr e e k L L C as a n I S P.  

T h e C o m missi o n h as a ut h ori z e d I S Ps t o c h ar g e m ar k et -b as e d r at es i n li e u of tr a diti o n al 

utilit y c ost -of -s er vi c e r at e m a ki n g. 3 9   I n D. 9 3- 0 2- 0 1 3 (t h e “St or a g e D e cisi o n ”), t h e C o m missi o n 

a d o pt e d p oli ci es a n d r ul es f or n at ur al g as utilit y st or a g e pr o gr a ms.  T h e St or a g e D e cisi o n 

a ut h ori z e d u n b u n dli n g of n o n c or e st or a g e s er vi c e a n d all o w e d i n d e p e n d e nt st or a g e pr o vi d ers t o 

c o m p et e wit h e xisti n g l o c al distri b uti o n c o m p a ni es.  T h e St or a g e D e cisi o n, b as e d o n a “ l et t h e 

m ar k et d e ci d e ” p oli c y f or c o nstr u cti o n of n e w st or a g e f a ciliti es or e x p a nsi o n of e xisti n g 

f a ciliti es, a d o pt e d m ar k et-b as e d r at es f or n o n c or e st or a g e.  C o nsist e nt wit h t h e St or a g e D e cisi o n, 

t h e C o m missi o n h as a p pr o v e d C P C Ns f or s e v er al I S Ps.4 0   I n e a c h i nst a n c e, t h e C o m missi o n h as 

a p pr o v e d m ar k et- b as e d r at es, all o wi n g t h e I S P t o fil e t ariffs wit h a r at e wi n d o w t o all o w f or 

fl u ct u ati o ns i n t h e m ar k et. 4 1  

Pl e as a nt Cr e e k L L C’s us e of m ar k et -b as e d r at es is als o a p pr o pri at e b e c a us e pr ot e cti o n of 

c or e n at ur al g as c ust o m ers is n ot a n iss u e.  Aft er cl osi n g of t h e s al e, P G & E’s c ust o m ers will b e 

r eli e v e d of a n y r es p o nsi bilit y f or t h e c osts t o m ai nt ai n a n d o p er at e a n d e v e nt u all y d e c o m missi o n 

P C G S.  M or e o v er, b y its elf, a n d e v e n i n c o m bi n ati o n wit h Gill R a n c h L L C, Pl e as a nt Cr e e k L L C 

l a c ks m ar k et p o w er.  As a n I S P, Pl e as a nt Cr e e k L L C will n ot off er tr a ns missi o n or distri b uti o n 

s er vi c es.  T o t h e e xt e nt  t h e B u y er A p pli c a nts h a v e u n-m ar k et e d st or a g e c a p a cit y at Pl e as a nt 

 
3 9   S e e g e n er all y D. 9 7 -0 6 -0 9 1 as m o difi e d b y D. 9 8 -0 6 -0 8 3 ( gr a nti n g Wil d G o o s e St or a g e, I n c. ( Wil d 
G o o s e) a C P C N t o c o n str u ct a n d o p er at e a g as st or a g e f a cilit y); D. 0 2 -0 7 -0 3 6 ( a p pr o vi n g a p pli c ati o n of 
Wil d G o o s e t o a m e n d its C P C N t o e x p a n d a n d c o n str u ct f a ciliti es f or g as st or a g e o p er ati o n s); D. 0 0 -0 5 -
0 4 8 ( gr a nti n g L o di G as St or a g e, L L C a C P C N t o c o n str u ct a n d o p er at e a g as st or a g e f a cilit y); D. 0 6 -0 3 -
0 1 2 ( gr a nti n g C P C N t o c o n str u ct a n d o p er at e Kir b y Hills g as st or a g e f a cilit y); D. 0 8 -0 2 -0 3 5 ( gr a nti n g 
a m e n d e d C P C N t o c o n str u ct a n d o p er at e P h as e II of Kir b y Hills g as st or a g e f a cilit y); D. 0 9 -1 0 -0 3 5 
( gr a nti n g C P C N t o c o n str u ct a n d o p er at e Gill R a n c h St or a g e F a cilit y); D. 1 0-1 0 -0 0 1( gr a nti n g C P C N t o 
c o n str u ct a n d o p er at e C e ntr al V all e y G a s St or a g e pr oj e ct).  
4 0   S e e id.  
4 1   S e e i d.  
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Cr e e k or m ust dis c o u nt s u c h st or a g e c a p a cit y, t h e B u y er A p pli c a nts will b e ar t h e e ntir e ris k.  F or 

t h e r e as o ns d et ail e d a b o v e, t h e C o m missi o n s h o ul d a p pr o v e Pl e as a nt Cr e e k L L C ’s r e q u est t o b e 

d esi g n at e d a n I S P a n d a c c or di n gl y b e s u bj e ct t o t h e t er ms a n d c o n diti o ns t h e C o m missi o n h as 

hist ori c all y a ut h ori z e d f or I S Ps. 4 2    

C.  T h e C o m missi o n S h o ul d A ut h o ri z e Pl e as a nt C r e e k L L C t o S e e k A p p r o v al f o r a 
S p e cifi c I S P -b as e d T a riff t h r o u g h a n A d vi c e L ett e r P r o c ess.  

W hil e t h e fi el d w as o p er ati n g, P G & E pr o vi d e d s er vi c e fr o m P C G S u n d er P G & E’s 

g e n er al t ariffs t h at a p pli e d t o all of P G & E’s st or a g e f a ciliti es. 4 3   A c c or di n gl y, t h er e is n ot a 

P C G S -s p e cifi c t ariff t h at Pl e as a nt Cr e e k L L C c a n a d o pt a n d i nst e a d t h e C o m missi o n will n e e d t o 

a ut h ori z e a t ariff f or Pl e as a nt Cr e e k L L C b ef or e it c a n b e gi n pr o vi di n g n at ur al g as st or a g e 

s er vi c es.  T h e J oi nt A p pli c a nts a c c or di n gl y r e q u est t h at t h e C o m missi o n i n t his pr o c e e di n g 

a ut h ori z e Pl e as a nt Cr e e k L L C t o s e e k s u c h a p pr o v al t hr o u g h t h e s u b missi o n of a n a d vi c e l ett er. 

I n p arti c ul ar, Pl e as a nt Cr e e k L L C r e c o m m e n ds t h at it b e all o w e d t o s u b mit a Ti er 1 A d vi c e 

L ett er t o s e e k a p pr o v al of its I S P - b as e d t ariff.  

T h e s u b missi o n of s u c h a Ti er 1 A d vi c e L ett er f or Pl e as a nt Cr e e k L L C t o o bt ai n t h e 

n e c ess ar y t ariff a ut h ori z ati o n is a p pr o pri at e.  F or e m ost, S e cti o n 5. 1 of C o m missi o n G e n er al 

Or d er 9 6 pr o vi d es: 

T h e pri m ar y us e of t h e a d vi c e l ett er pr o c ess is t o r e vi e w a utilit y’s r e q u est t o 
c h a n g e its t ariffs i n a m a n n er pr e vi o usl y a ut h ori z e d b y st at ut e or C o m missi o n 
or d er, t o c o nf or m t h e t ariffs t o t h e r e q uir e m e nts of a st at ut e or C o m missi o n or d er, 
or t o g et C o m missi o n a ut h ori z ati o n t o d e vi at e fr o m its t ariffs.  

Ass u mi n g t h e C o m missi o n a ut h ori z es Pl e as a nt Cr e e k L L C t o pr o vi d e p u bli c utilit y 

n at ur al g as st or a g e s er vi c es as a n I S P a n d wit h t er ms a n d c o n diti o ns t h e C o m missi o n h as 

a p pr o v e d f or ot h er I S Ps, t h e s u b missi o n of a Ti er 1 a d vi c e l ett er b y Pl e as a nt Cr e e k L L C is m ost 

 
4 2   Si mil ar t o ot h er I S Ps, P C G S will o nl y r e c ei v e n at ur al g as s o ur c e d fr o m t h e P G & E pi p eli n e s y st e m.  
S h o ul d Pl e as a nt Cr e e k L L C d esir e t o off er a d diti o n al s er vi c es i n t h e f ut ur e, it will s e e k a p pr o pri at e 
r e g ul at or y a ut h orit y fr o m t h e C o m mis si o n. 
4 3   F or e x a m pl e, P G & E’s G a s S c h e d ul e G -C F S ( C or e Fir m St or a g e).  
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a p pr o pri at e.  I n p arti c ul ar E n er g y I n d ustr y R ul e 5. 1 d esi g n at e s t h e f oll o wi n g r e q u ests f or t ariffs 

as “ a p pr o pri at e [f or] Ti er 1: ”  

( 1) A t ariff c h a n g e i n c o m pli a n c e wit h s p e cifi c r e q uir e m e nts of a st at ut e or 
C o m missi o n or d er w h er e t h e w or di n g of t h e c h a n g e f oll o ws dir e ctl y fr o m t h e 
st at ut e or C o m missi o n or d er; …  

( 4) A C o ntr a ct t h at c o nf or ms t o a C o m missi o n or d er a ut h ori zi n g t h e C o ntr a ct, a n d 
t h at r e q u ests n o d e vi ati o n fr o m t h e a ut h ori zi n g or d er ( e. g., a g as st or a g e C o ntr a ct 
i n e x a ct c o nf or mit y wit h D e cisi o n 9 3- 0 2- 0 1 3). 

Pl e as a nt Cr e e k L L C i nt e n ds t o r e q u est t ariff pr o vis i o ns t h at mirr or t h os e r e c e ntl y 

a p pr o v e d b y t h e C o m missi o n f or Gill R a n c h L L C. S u c h t ariff will a p pr o pri at el y mirr or t h e 

m ar k et - b as e d r at es a n d ot h er t er ms a n d c o n diti o ns t h e C o m missi o n h as a p pr o v e d f or I S Ps t o 

pr o vi d e n at ur al g as st or a g e s er vi c es. Gi v e n t h at Pl e as a nt Cr e e k L L C i nt e n ds t o mirr or t h e 

r e c e ntl y a p pr o v e d Gill R a n c h L L C t ariff, a p pr o v al of t h e t ariff t hr o u g h t h e Ti er 1 a d vi c e l ett er 

pr o c ess is a p pr o pri at e.  S u c h a p pr o a c h will e ns ur e a w ell - v ett e d t ariff w hil e r e d u ci n g t h e b ur d e n 

o n t h e C o m missi o n a n d Pl e as a nt Cr e e k L L C.  

V I.  R A T E M A KI N G  

A.  Hist o ri c al C osts, N et B o o k V al u e A m o u nts, P r e - T a x L oss o n S al e a n d 
D e c o m missi o ni n g A m o u nts  

T h e hist ori c al c ost ( als o c all e d “ ori gi n al c ost ”) of P C G S as of D e c e m b er 3 1, 2 0 2 2 is 

a p pr o xi m at el y $ 1 8. 8 milli o n, i n cl u di n g t h e c ost of t h e g as i n t h e fi el d.  N o n e of t h e hist ori c al 

c ost is ass o ci at e d wit h C o nstr u cti o n W or k i n Pr o gr ess ( C WI P).  T h e N et B o o k V al u e ( N B V) 

( c al c ul at e d as hist ori c al c ost l ess a c c u m ul at e d d e pr e ci ati o n) of P C G S as of D e c e m b er 3 1, 2 0 2 2, 

i s a p pr o xi m at el y $ 7. 6 milli o n, i n cl u di n g t h e n et b o o k v al u e of t h e g as i n t h e fi el d.  T h e 

n e g oti at e d s al es pri c e t o b e p ai d b y P G & E t o Pl e as a nt Cr e e k L L C at t h e cl os e of es cr o w is $ 1 1. 5 

milli o n, a n d t h e esti m at e d i n cr e m e nt al tr a ns a cti o n c osts ar e $ 0. 6 milli o n, r es ulti n g i n a t ot al 

a m o u nt of $ 1 2. 1 milli o n.   
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T h e t ot al esti m at e d b e n efit t o c ust o m ers f or t h e s al e is esti m at e d t o b e $ 1 1. 6 milli o n.  

T his a m o u nt i n cl u d es a c o m bi n ati o n of ( 1) t h e pr e -t a x l oss-o n -s al e of $ 1 9. 7 milli o n  t o b e 

r e c o v er e d b y c ust o m ers; ( 2) r et ur n t o c ust o m ers of d e c o m missi o ni n g a m o u nts c oll e ct e d t hr o u g h 

D e c e m b er 3 1, 2 0 2 2 of $ 1 9. 1 milli o n as a d o pt e d i n P G & E’s 2 0 1 9 G as Tr a ns missi o n a n d St or a g e 

c as e; a n d ( 3) r et ur n of f or e c ast f ut ur e d e c o m missi o ni n g a c cr u als pr o p os e d i n P G & E’s 2 0 2 3 

G e n er al R at e C as e of $ 1 2. 2 milli o n. 4 4   A t a bl e s h o wi n g s al e pri c e, e x p e ns es, t a x eff e cts, a n d t h e 

r es ulti n g aft er -t a x l oss c al c ul ati o n of $ 1 9. 7 milli o n  as  c urr e ntl y esti m at e d , as w ell as c oll e ct e d 

a n d esti m at e d f ut ur e d e c o m missi o ni n g a m o u nts r es ulti n g i n t h e esti m at e d t ot al r et ur n t o 

c ust o m ers of $ 1 1. 6 milli o n is pr o vi d e d as Att a c h m e nt B. 4 5  

T h e a m o u nts cit e d a n d s h o w n i n t his J oi nt A p pli c ati o n ar e esti m at e d b as e d o n r e c or d e d 

a m o u nts as of D e c e m b er 3 1, 2 0 2 2 a n d P C G S d e c o m missi o ni n g a c cr u als pr o p os e d i n P G & E’s 

2 0 2 3 G e n er al R at e C as e. A ct u al a m o u nts will b e b as e d o n t h e b o o k v al u es as of t h e s al e cl os e 

a n d a n y 2 0 2 3 G e n er al R at e C as e u p d at e d a m o u nts. 

B.  R e c o m m e n d e d R at e m a ki n g  

P G & E r e q u ests t h at t h e C o m missi o n a d o pt i n t his pr o c e e di n g r at e m a ki n g t h at P G & E 

w o ul d i m pl e m e nt t hr o u g h a n a d vi c e l ett er pr o c ess.   

P G & E r e c o m m e n ds t h at it file a Ti er 1 a d vi c e l ett er wit hi n 7 5 d a ys of t h e cl osi n g d at e of 

t h e s al e, pr o vi di n g u p d at e d fi n a n ci al d at a a n d u p d at e d a m o u nts of t h e d e c o m missi o ni n g c osts 

a d o pt e d i n P G & E’s 2 0 2 3 G e n er al R at e C as e .   

P G & E r e c o m m e n ds t h at it r e c o v er t h e l oss o n s al e of c us hi o n g as, t h e n et i m p a ct of t h e 

d e c o m missi o ni n g t hr o u g h D e c e m b er 3 1, 2 0 2 2, a n d l oss o n s al e of P C G S  fr o m a p pli c a bl e 

c ust o m ers o n a n E q u al- C e nts -P er -T h er m b asis 4 6  t hr o u g h t h e C or e Fi x e d C ost A c c o u nt (C F C A ) 

 
4 4   As of t h e d at e of t h e fili n g of t his J oi nt A p pli c ati o n, t h e C o m mis si o n h as n ot y et iss u e d a  fi n al d e cisi o n 
i n t h e 2 0 2 3 G e n er al R at e C as e.  
4 5   T his i nf or m ati o n is pr o vi d e d i n f or m at pr e vi o u sl y a gr e e d -t o b y T h e P u bli c A d v o c at es Offi c e of t h e 
C o m mis si o n i n A p pli c ati o n N o. 9 5 -0 8 -0 3 5, J oi nt M oti o n of All P arti es for A d o pti o n o f S ettl e m e nt a n d 
f or W ai v er o f N oti c e d S ettl e m e nt C o nf er e n c e a n d C o m m e nt P eri o d R e q uir e m e nts.  
4 6   E q u al -C e nts -P er -T h er m r ef ers t o a m et h o d of di vi di n g t h e c o st e q u all y a m o n g c u st o m ers  b a s e d  o n 
t h eir v ol u m es.  T h e r es ulti n g c o st p er t h er m is a p pli e d e q u all y t o e a c h c u st o m er 's c o n s u m pti o n. 
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a n d t h e N o n c or e C ust o m er Cl ass C h ar g e A c c o u nt (N C A ).  P G & E r e c o m m e n ds t h at it i m pl e m e nt 

r e c o v er y t hr o u g h t h e A n n u al G as Tr u e- u p (A G T ) a d vi c e l ett er pr o c ess o v er a 1 2- m o nt h p eri o d.  

Wit h  r es p e ct t o t h e P C G S d e c o m missi o ni n g a c cr u al a m o u nts e x p e ct e d t o b e c oll e ct e d 

t hr o u g h t h e 2 0 2 3 G e n er al R at e C as e, P G & E r e c o m m e n ds r et ur ni n g t h es e a m o u nts t o c ust o m ers 

als o t hr o u g h t h e A G T o n a p eri o d c o n c urr e nt wit h t h e a d o pt e d r e c o v er y s c h e d ul e f or t h os e 

a m o u nts. 4 7  

V I I.  C O M MI S SI O N R U L E S O F P R A C TI C E A N D P R O C E D U R E  

A.  L e g al N a m e a n d L o c ati o n of A p pli c a nts ( R ul es 2. 1( a), 2. 1( b), a n d 3. 6( a)) 

Si n c e O ct o b er 1 0, 1 9 0 5, P G & E h as b e e n a n o p er ati n g p u bli c utilit y c or p or ati o n, 

or g a ni z e d u n d er t h e l a ws of t h e St at e of C alif or ni a.  P G & E is e n g a g e d pri n ci p all y i n t h e b usi n ess 

of f ur nis hi n g g as a n d el e ctri c s er vi c e i n C alif or ni a.  P G & E’s pri n ci p al pl a c e of b usi n ess is 3 0 0 

L a k esi d e Dri v e, O a kl a n d, C alif or ni a 9 4 6 1 2.  C orr es p o n d e n c e a n d s er vi c e t o P G & E f or t his J oi nt 

A p pli c ati o n s h o ul d b e a d dr ess e d t o:  

P. L a ur e n R u b y 
P a cifi c G as a n d El e ctri c C o m p a n y  
L a w D e p art m e nt  
3 0 0 L a k es i d e Dri v e 
O a kl a n d, C A  9 4 6 1 2 
T el e p h o n e:  4 1 5 - 6 3 5- 4 4 7 1 
E m ail:  l a ur e n.r u b y @ p g e. c o m 

Pl e as a nt Cr e e k L L C is a D el a w ar e li mit e d li a bilit y c o m p a n y wit h h e a d q u art ers i n 

H o ust o n, T e x as.  Pl e as a nt Cr e e k L L C’s pri n ci p al pl a c e of b usi n ess is 1 0 0 0 0 M e m ori al Dri v e, 

S uit e 3 3 0, H o ust o n, T X 7 7 0 2 4.  Pl e as a nt Cr e e k L L C w as f or m e d i n 2 0 2 3 f or t h e p ur p os e of first 

a c q uiri n g P C G S, t h er e aft er i niti ati n g t h e a cti o ns n e c ess ar y t o r est or e it t o o p er ati n g c a p a bilit y, 

a n d wit h t h e g o al of ulti m at el y pr o vi di n g s er vi c es fr o m a n at ur al g as st or a g e f a cilit y as a 

C o m missi o n -r e g ul at e d I S P.  C orr es p o n d e n c e a n d s er vi c e t o  Pl e as a nt Cr e e k L L C  f or t his J oi nt 

A p pli c ati o n s h o ul d b e a d dr ess e d t o:  

 
4 7   C h a pt er 4 dis c u ss e s a n alt er n ati v e r e c o m m e n d ati o n f or t h e C o m missi o n t o c o n si d er i n w hi c h a n y 2 0 2 3 
G R C a d o pt e d g as st or a g e d e c o m missi o ni n g a c cr u al a m o u nt s f or y e ars 2 0 2 3 -2 0 2 6 w o ul d r e m ai n as a 
r e d u cti o n i n r at e b as e a n d a n offs et t o f ut ur e g as ass et d e c o m mi ssi o ni n g a c cr u als. 
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K ati e J orri e  
D A VI S W RI G H T T R E M AI N E L L P  
5 0 C alif or ni a Str e et, 2 3r d Fl o or 
S a n Fr a n cis c o, C A 9 4 1 1 1 
T el e p h o n e:  ( 4 1 5) 2 7 6- 6 5 0 0 
F A X:    ( 4 1 5) 2 7 6- 6 5 9 9 
E m ail:  k ati ej orri e @ d wt. c o m  
 
Att or n e y s f or Pl e as a nt Cr e e k G as St or a g e H ol di n gs, L L C  

 

e C O R P H ol di n gs is a D el a w ar e li mit e d li a bilit y c o m p a n y wit h h e a d q u art ers i n H o ust o n, 

T e x as.  e C O R P H ol di n gs pri n ci p al pl a c e of b usi n ess is 1 0 0 0 0 M e m ori al Dri v e, S uit e 3 3 0, 

H o ust o n, T X 7 7 0 2 4 .  e C O R P H ol di n gs w as cr e at e d i n 2 0 2 3 f or t h e p ur p os e of o w ni n g t h e 

m e m b ers hi p i nt er ests of Pl e as a nt Cr e e k L L C a n d p arti ci p ati n g i n Pl e as a nt Cr e e k L L C’s 

a c q uisiti o n a n d i nt e n d e d r est or ati o n a n d ulti m at e o p er ati o n of P C G S . C orr es p o n d e n c e a n d 

s er vi c e t o e C O R P H ol di n gs f or t his J oi nt A p pli c ati o n s h o ul d b e a d dr ess e d t o: 

K ati e J orri e  
D A VI S W RI G H T T R E M AI N E L L P  
5 0 C alif or ni a Str e et, 2 3r d Fl o or 
S a n Fr a n cis c o, C A 9 4 1 1 1 
T el e p h o n e:  ( 4 1 5) 2 7 6- 6 5 0 0 
F A X:    ( 4 1 5) 2 7 6- 6 5 9 9 
E m ail:  k ati ej orri e @ d wt. c o m  
 
Att or n e y s f or e C O R P N at ur al G as St or a g e H ol di n gs, L L C  
 
B.  C at e g o ri z ati o n, H e a ri n gs, a n d Iss u es t o b e C o nsi d e r e d ( R ul e 2. 1( c))  

1.  P r o p os e d C at e g o r y 

T his J oi nt A p pli c ati o n  s h o ul d b e c at e g ori z e d as a “r at es etti n g ” pr o c e e di n g.   

2.  E vi d e nti a r y H e a ri n g  

T h e J oi nt A p pli c a nts b eli e v e t h at h e ari n gs ar e u n n e c ess ar y t o a d dr ess t his J oi nt 

A p pli c ati o n .  T his J oi nt A p pli c ati o n, i n cl u di n g t h e a c c o m p a n yi n g t esti m o n y a n d a d diti o n al 

att a c h m e nts, c o nstit ut e a s uffi ci e nt r e c or d  f or t h e C o m missi o n t o r ul e o n t h e J oi nt Ap pli c a nts’ 

pr o p os als.   
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T h e J oi nt A p pli c a nts pr o p os es a pr o c e d ur al s c h e d ul e i n S e cti o n VII. B. 5  b el o w. 

3.  Iss u es t o b e C o nsi d e r e d  

T h e J oi nt A p pli c a nts pr o p os e t h e f oll o wi n g list of iss u es t o b e c o nsi d er e d i n t his 

pr o c e e di n g: 

•  W h et h er t h e C o m missi o n will a p pr o v e  t h e P S A; 

•  W h et h er Pl e as a nt Cr e e k L L C  s h o ul d b e gr a nt e d a C P C N;  

•  W h et h er Pl e as a nt Cr e e k L L C m a y o p er at e P C G S as a n I S P ;  

•  W h et h er Pl e as a nt Cr e e k L L C m a y s u b mit a t ariff t o pr o vi d e p u bli c utilit y  n at ur al 

g as st or a g e  s er vi c es o n t er ms a n d c o n diti o ns t h at C o m missi o n h as a ut h ori z e d f or 

ot h er I S Ps t hr o u g h a n a d vi c e l ett er  pr o c ess ; a n d 

•  W h et h er t h e pr o p os e d s al e is n ot s u bj e ct t o or ot h er wis e e x e m pt fr o m 

r e q uir e m e nts of C E Q A; 

•  W h at r at e m a ki n g tr e at m e nt s h o ul d b e a d o pt e d f or t h e pr o p os e d s al e .  

4.  R el e v a nt S af et y C o nsi d e r ati o ns 

I n D. 1 6- 0 1- 0 1 7, t h e C o m missi o n a d o pt e d a n a m e n d m e nt t o R ul e 2. 1( c) r e q uiri n g 

utiliti es’ a p pli c ati o ns t o cl e arl y st at e t h e r el e v a nt s af et y c o nsi d er ati o ns.  As d es cri b e d h er ei n, t h e 

Pr o p os e d Tr a ns a cti o n will h a v e n o a d v ers e i m p a ct o n s af et y.   

Pl e as a nt Cr e e k L L C h as t h e a bilit y a n d e x p eri e n c e t o c o n d u ct, if n e c ess ar y, t h e 

d e c o m missi o ni n g of P C G S.  Alt er n ati v el y, i n t h e e v e nt t h at Pl e as a nt Cr e e k L L C’s i niti ati v es t o 

r est or e P C G S t o o p er ati n g c a p a bilit y ar e s u c c essf ul – w hi c h w o ul d i n cl u d e o bt ai ni n g all 

n e c ess ar y a p pr o v als fr o m t his C o m missi o n a n d ot h er r e g ul at or y a g e n ci es -- Pl e as a nt Cr e e k L L C, 

al o n g wit h e C O R P H ol di n gs pr o vi di n g a n y n e c ess ar y a d diti o n al s u p p ort, will h a v e t h e a bilit y t o 

s af el y o p er at e t h e r est or e d P C G S , f ull y c o nsist e nt wit h a p pli c a bl e s af et y st a n d ar ds a n d 

C o m missi o n r e q uir e m e nts, i n cl u di n g r e p orti n g r e q uir e m e nts.   F urt h er, Pl e as a nt Cr e e k L L C h as 
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a gr e e d t o c o m pl y wit h t h e s af et y - e n h a n ci n g pr o gr a ms a n d pr o c e d ur es s et f ort h i n S e cti o n V. A 

a b o v e, w hi c h ar e d esi g n e d t o b est e ns ur e s af e a n d r eli a bl e o p er ati o n of P C G S.  

5.  P r o p os e d S c h e d ul e  

T h e J oi nt A p pli c a nts pr o p os e t h e f oll o wi n g pr o c e d ur al s c h e d ul e: 

A cti vit y  D at e  
J oi nt A p pli c ati o n Fil e d  J ul y 1 8 , 2 0 2 3 
R es p o ns es/ Pr ot ests  A u g ust 1 8, 2 0 2 3  
R e pl y t o R es p o ns es/ Pr ot ests  A u g ust 2 8 2 0 2 3  
Pr e h e ari n g C o nf er e n c e  S e pt e m b er 4, 2 0 2 3  
S c o pi n g M e m o  S e pt e m b er 2 5, 2 0 2 3  
Pr o p os e d D e cisi o n  N o v e m b er 2 0 2 3  
C o m missi o n D e cisi o n  D e c e m b er 2 0 2 3  

T h e a b o v e s c h e d ul e ass u m es n o n e e d f or i nt er v e n or t esti m o n y, e vi d e nti ar y h e ari n gs a n d 

bri efi n g. If a n y of t h os e st e ps a p p e ar n e c ess ar y, t h e J oi nt A p pli c a nts will pr es e nt a n alt er n ati v e 

s c h e d ul e at t h e e arli est a p pr o pri at e ti m e.  

C.  A rti cl es of I n c o r p o r ati o n  / C e rtifi c at es of F o r m ati o n ( R ul e 2. 2) 
 

P G & E is, a n d si n c e O ct o b er 1 0, 1 9 0 5, h as b e e n, a n o p er ati n g p u bli c utilit y c or p or ati o n 

or g a ni z e d u n d er C alif or ni a l a w. It is e n g a g e d pri n ci p all y i n t h e b usi n ess of f ur nis hi n g el e ctri c 

a n d g as s er vi c es i n C alif or ni a. A c ertifi e d c o p y of P G & E’s A m e n d e d a n d R est at e d Arti cl es of 

I n c or p or ati o n, eff e cti v e J u n e 2 2, 2 0 2 0, w as fil e d wit h t h e C o m missi o n o n J ul y 1, 2 0 2 0, wit h 

P G & E’s A p pli c ati o n 2 0 - 0 7- 0 0 2. T h es e arti cl es ar e i n c or p or at e d h er ei n b y r ef er e n c e p urs u a nt t o 

R ul e 2. 2 of t h e C o m missi o n’s r ul es. 

Att a c h e d t o t his J oi nt A p pli c ati o n as  Att a c h m e nt C, ar e t h e f oll o wi n g c ertifi c at es of 

f or m ati o n a n d c ertifi c at es t o d o b usi n ess i n C alif or ni a f or Pl e as a nt Cr e e k L L C a n d e C or p 

H ol di n gs: 
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1.  A c o p y of Pl e as a nt Cr e e k L L C’s C ertifi c at e of F or m ati o n.  

2.  A c o p y of e C O R P H ol di n gs’ C ertifi c at e of F or m ati o n .   

3.  Pl e as a nt Cr e e k L L C a n d e C O R P H ol di n gs ar e q u alifi e d t o d o b usi n ess i n t h e St at e 
of C alif or ni a.   C o pi es of e a c h e ntiti es’ a p pli c ati o n t o d o b usi n ess i n C alif or ni a fil e d 
wit h t h e S e cr et ar y of St at e is als o i n cl u d e d.    

 
D.  C E Q A C o m pli a n c e ( R ul e 2. 4)  

C E Q A  r e quir es a n y C alif or ni a g o v er n m e nt a g e n c y a p pr o vi n g a dis cr eti o n ar y pr oj e ct t o 

c o nsi d er t h e e n vir o n m e nt al i m p a cts of its d e cisi o ns. 4 8   A “ pr oj e ct, ” f or p ur p os es of C E Q A, is a n 

a cti vit y t h at “ m a y c a us e eit h er a dir e ct p h ysi c al c h a n g e i n t h e e n vir o n m e nt, or a r e as o n a bl y 

f or es e e a bl e i n dir e ct p h ysi c al c h a n g e i n t h e e n vir o n m e nt. ” 4 9   A c c or di n gl y, t h e C o m missi o n m a y 

b e r e q uir e d t o c o nsi d er t h e e n vir o n m e nt al c o ns e q u e n c es of pr oj e cts t h at ar e s u bj e ct t o t h e 

C o m missi o n’s dis cr eti o n ar y a p pr o v al.  

H er e, P G & E’s pr o p os e d dis p ositi o n of P C G S will c a us e n eit h er a dir e ct or r e as o n a bl y 

f or es e e a bl e i n dir e ct p h ysi c al c h a n g e i n t h e e n vir o n m e nt, n or a n y p h ysi c al c h a n g e t o P C G S.  T h e 

st at us a n d c o n diti o ns of P C G S will b e e x a ctl y t h e s a m e t h e d a y aft er P G & E’s s al e as t h e y h a d 

b e e n u n d er P G & E’s o w n ers hi p t h e d a y pri or t o t h e s al e.  As s u c h, t h e pr o p os e d tr a nsf er of 

o w n ers hi p of P C G S is n ot a “ pr oj e ct ” as d efi n e d u n d er C E Q A a n d t h er ef or e t h e pr o p os e d s al e is 

n ot s u bj e ct t o C E Q A r e vi e w. 5 0  

E v e n if t h e pr o p os e d s al e of P C G S w er e a “ pr oj e ct ” u n d er C E Q A, it w o ul d b e e x e m pt 

fr o m C E Q A r e vi e w o n t h e b asis t h at a m er e c h a n g e of o w n ers hi p “ c a n b e s e e n wit h c ert ai n t y t h at 

t h e pr oj e ct will n ot h a v e a ‘si g nifi c a nt’ eff e ct o n t h e e n vir o n m e nt. ”5 1   T o t h e e xt e nt t h at Pl e as a nt 

 
4 8   C al. P u b. R es. C o d e, § 2 1 0 8 0.  
4 9   C al. P u b. R es. C o d e, § 2 1 0 6 5.  
5 0   S e e  e. g. D. 1 9 -1 2 -0 0 6, at 1 6 ( C O L  1) (fi n di n g t h e s al e of Gill R a n c h St or a g e F a cilit y as n ot c o n stit uti n g 
a Pr oj e ct f or C E Q A p ur p o s es a n d ot h er wis e b ei n g e x e m pt fr o m C E Q A).  
5 1   D. 1 9 -1 2 -0 0 9, at 1 2.  
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Cr e e k L L C s e e ks t o r est or e t h e f a cilit y wit h m or e effi ci e nt w ells or t h e li k e aft er p ur c h as e, it 

s h all t h e n c o n d u ct a n y r e q uisit e e n vir o n m e nt al r e v i e ws u n d er C E Q A as m a y b e r e q uir e d.5 2  

E.  B al a n c e S h e et a n d I n c o m e St at e m e nt ( R ul e 3. 2( a)( 1))  

P G & E’s m ost r e c e nt b al a n c e s h e et a n d i n c o m e st at e m e nt f or t h e p eri o d e n di n g M ar c h 3 1, 

2 0 2 3, w as fil e d i n A. 2 3- 0 5- 0 1 2, o n M a y 1 5, 2 0 2 3, a n d is i n c or p or at e d b y r ef er e n c e.  T h e B u y er 

A p pli c a nts’ r es p e cti v e b al a n c e s h e ets a n d i n c o m e st at e m e nts c a n b e f o u n d i n Att a c h m e nt D. 

F.  M ost R e c e nt P r o x y St at e m e nt ( R ul e 3. 2 ( a)( 8))  

P G & E’s m ost r e c e nt pr o x y st at e m e nt w as fil e d wit h t h e C o m missi o n o n M a y 2, 2 0 2 3 i n 

A. 2 3- 0 5- 0 0 5. T his pr o x y st at e m e nt is i n c or p or at e d h er ei n b y r ef er e n c e.  

V III.  O T H E R  

A.  C o m pli a n c e wit h t h e C o m missi o n’s T ri b al L a n d T r a nsf e r P oli c y  

B ef or e c o m m e n ci n g s al e a cti viti es, P G & E c o m pli e d wit h t h e C o m missi o n’s D e c e m b er 5, 

2 0 1 9 Tri b al L a n d  Tr a nsf er  P oli c y.5 3   T h e P oli c y dir ects i n v est or -o w n e d utiliti es t o ( 1) n otif y t h e 

a p pr o pri at e l o c al N ati v e A m eri c a n Tri b es of a n y pr o p os e d dis p ositi o ns of utilit y- o w n e d r e al 

pr o p ert y t h at ar e s u bj e ct t o S e cti o n 8 5 1 a n d ( 2) t o all o w 9 0 d a ys f or t h e Tri b es t o r es p o n d as t o 

t h eir i nt er est i n pur c h asi n g t h e s u bj e ct r e al pr o p ert y.   

I n a c c or d a n c e wit h t h e P oli c y, o n A u g ust 1 3, 2 0 2 0, P G & E c o nt a ct e d t h e t w o Tri b es t h at 

h a d a n a n c estr al c o n n e cti o n t o P C G S pri or t o s al e .5 4   N eit h er Tri b e e x pr ess e d a n i nt er est i n 

a c q uiri n g P C G S.  T h e C o m missi o n t h e n o n J a n u ar y 1 4, 2 0 2 1 a d o pt e d g ui d eli n es t o i m pl e m e nt 

t h e C P U C T ri b al L a n d P oli c y, w hi c h r e q uir e d utiliti es t o s e n d a s e c o n d n oti c e t o Tri b es t h at d o 

 
5 2   S e e  D. 2 2 -1 1 -0 0 2 , at 8- 9 , 1 5 (C O L  3) (t h e C o m mis si o n h el d t h at t h e s al e of a n i n o p er a bl e h ydr o el e ctri c 
g e n er ati n g f a cilit y t o a n e w o w n er w h o i nt e n d e d aft er its a c q uisiti o n t o r est or e t h e f a cilit y t o o p er ati n g 
st at u s is “ c at e g ori c all y e x e m pt u n d er C E Q A ” ). 
5 3   “I n v est or -O w n e d Utilit y R e al Pr o p ert y – L a n d Dis p o siti o n – First Ri g ht of R ef u s al f or Dis p o siti o n of 
R e al Pr o p ert y Wit hi n t h e A n c estr al T errit ori es of C alif or ni a N ati v e A m eri c a n Tri b es. ”  
5 4   O n A u g u st 1 3, 2 0 2 0, P G & E n otifi e d t h e C orti n a R a n c h eri a – Kl ets el D e h e B a n d of Wi nt u n I n di a n s 
a n d t h e Y o c h a D e h e Wi nt u n N ati o n of t h e p e n di n g s al e.  S e c o n d n oti c es w er e s e nt t o b ot h tri b es o n 
F e br u ar y 9, 2 0 2 1.  
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n ot r es p o n d wit hi n 3 0 d a ys t o t h e first n oti c e. 5 5   A c c or di n gl y, P G & E s e nt s e c o n d n oti c es t o b ot h 

Tri b es b y l e tt ers d at e d F e br u ar y 9, 2 0 2 1.  N eit h er of t h e Tri b es r es p o n d e d t o t h e s e c o n d n oti c e.5 6  

P G & E’ s c o m pli a n c e wit h t his P oli c y is f urt h er d es cri b e d i n C h a pt er 2 of t esti m o n y ( S al e 

Pr o c ess, T er ms, a n d B e n efits).  

B.  C o m pli a n c e wit h t h e C o m missi o n’s E n vi r o n m e nt al a n d S o ci al J usti c e A cti o n Pl a n  

I n a d v a n c e of t h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n, P G & E c o nsi d er e d w h et h er t h e s al e of P C G S 

m a y tri g g er a d v ers e e n vir o n m e nt al a n d s o ci al j usti c e i m p a cts, p urs u a nt t o V ersi o n 2. 0 of t h e 

C o m missi o n’s E n vir o n m e nt al & S o ci al J usti c e ( E SJ) A cti o n Pl a n (t h e Pl a n).  T h e Pl a n c o nsists 

of 9 g o als a n d 9 3 c orr es p o n di n g a cti o n it e ms t h at ar e i nt e n d e d t o f urt h er t h e pri n ci pl es of E SJ 

a n d pr o vi d e a fr a m e w or k t o i nt e gr at e E SJ c o nsi d er ati o ns t hr o u g h o ut t h e a g e n c y’s w or k. 5 7  P G & E 

c o n cl u d e d t h at t h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n will n ot tri g g er a d v ers e E SJ i m p a cts, as P C G S is n ot a n 

E SJ c o m m u nit y. 5 8   N o n et h el ess, f or t h e p ur p os es of t his a p pli c ati o n, P G & E e x a mi n e d w h et h er 

t h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n w o ul d f urt h er t h e pri n ci p als of E SJ, w er e P C G S c o nsi d er e d a n E SJ 

c o m m u nit y.  F or t h os e Pl a n g o als a p pli c a bl e h er e, 5 9  t h e Pr o p os e d Tr a ns a cti o n  will h el p a c hi e v e 

t h e C o m missi o n’s o bj e cti v es. 

 
5 5   R es ol uti o n E -5 0 7 6 ( “ A d o pti o n of G ui d eli n es t o I m pl e m e nt t h e C P U C Tri b al L a n d P oli c y C o n sist e nt 
wit h E x e c uti v e Or d er B -1 0 -1 1 a n d t h e C P U C Tri b al C o n s ult ati o n P oli c y, T h e Tri b al L a n d Tr a n sf er 
P oli c y, a n d P u bli c Utiliti es C o d e S e cti o n 8 5 1 ”).  
5 6   R es ol uti o n E -5 0 7 6 r e q uir es utiliti es t o m a k e s p e cifi c s h o wi n g s i n t h eir S e cti o n 8 5 1 a p pli c ati o n s 
d e m o n str ati n g a d h er e n c e t o t h e C o m missi o n’s Tri b al L a n d s P oli c y. P G & E pr o vi d es s u c h s h o wi n g s i n 
C h a pt er 2 , Att a c h m e nt A.  
5 7   C P U C E SJ A cti o n Pl a n, V ersi o n 2. 0, at  2 2 -2 5 & A p p e n di x A  ( A pr. 7, 2 0 2 2). 
5 8   T h e Pl a n d efi n es “ E SJ c o m m u niti es ” a s c o m m u niti e s of c ol or, l o w -i n c o m e c o m m u niti es, c o m m u niti es 
u n d err e pr es e nt e d i n t h e p oli c y s etti n g or d e cisi o n -m a ki n g pr o c ess, c o m m u niti es s u bj e ct t o a 
dis pr o p orti o n at e i m p a ct fr o m e n vir o n m e nt al h a z ar d s, a n d c o m m u niti es li k el y t o e x p eri e n c e dis p ar at e 
i m pl e m e nt ati o n of e n vir o n m e nt al r e g ul ati o n s a n d s o ci o e c o n o mi c i n v est m e nts. I bi d, at  1.  E SJ 
c o m m u niti es t y pi c all y i n cl u d e t h e f oll o wi n g:  dis a d v a nt a g e d c o m m u niti es ( d efi n e d as c e n s u s tr a cts t h at 
s c or e i n t h e t o p 2 5 p er c e nt of  C al E n vir o S cr e e n 4. 0 or t h o s e t h at s c or e wit hi n t h e t o p 5 p er c e nt of 
C al E n vir o S cr e e n 4. 0’s P oll uti o n B ur d e n); p ers o n s li vi n g wit hi n tri b al l a n d s; l o w i n c o m e h o u s e h ol d s 
( b el o w 8 0 p er c e nt of ar e a m e di a n i n c o m e); a n d p ers o n s li vi n g wit hi n l o w i n c o m e c e n s u s tra cts ( b el o w 8 0 
p er c e nt of ar e a or st at e m e di a n i n c o m e). I bi d, at  2.   
P C G S is l o c at e d i n a c e n s u s tr a ct t h at d o es n ot s c or e i n t h e t o p 2 5 p er c e nt of C al E n vir o S cr e e n 4. 0 or i n 
t h e t o p 5 p er c e nt of C al E n vir o S cr e e n 4. 0’s P oll uti o n B ur d e n.  It is als o n eit h er l o c at e d wit hi n tri b al l a n d s. 
n or l o c at e d o n a l o w i n c o m e c e n s u s tr a ct.   
5 9  M o st of t h e E SJ A cti o n Pl a n g o als ar e i n a p pli c a bl e b y t h eir n at ur e t o t his m att er.  F or i n st a n c e, G o als 1, 
5, 6, 8 a n d 9 ar e dir e ct e d at t h e C o m mis si o n its elf.  
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R e g ar di n g G o al 2 (I n cr e as e i n v est m e nt i n cl e a n e n er g y r es o ur c es t o b e n efit E SJ 

c o m m u niti es, es p e ci all y t o i m pr o v e l o c al air q u alit y a n d p u bli c h e alt h) a n d G o al 4 (I n cr e as e 

cli m at e r esili e n c y i n E SJ c o m m u niti es): At a mi ni m u m, Pl e as a nt Cr e e k L L C s h all d e c o m missi o n 

P C G S i n a s af e, e n vir o n m e nt all y b e ni g n m a n n er a n d at n o ris k of i n cr e m e nt al c ost t o a n y P G & E 

c ust o m ers.  M or e o v er, as m e nti o n e d a b o v e, t o t h e e xt e nt Pl e as a nt Cr e e k L L C is a bl e t o o bt ai n 

t h e n e c ess ar y a ut h ori z ati o ns a n d ot h er wis e pr o c e e d i n a fi n a n ci all y vi a bl e m a n n er, it s h all 

r e pl a c e P C G S’s a g e d w ells a n d wit h n e w, m or e effi ci e nt w ells.   

R e g a r di n g G o al 3 ( Stri v e t o i m pr o v e a c c ess t o hi g h- q u alit y w at er, c o m m u ni c ati o ns, a n d 

tr a ns p ort ati o n s er vi c es f or E SJ c o m m u niti es):  Si mil ar t o P G & E’s pr e vi o us o p er ati o ns at P C G S, 

o n g oi n g o p er ati o ns b y Pl e as a nt Cr e e k L L C will n ot d e gr a d e tr a ns p ort ati o n i nfr ast r u ct ur e or 

s er vi c es n e ar t h e f a cilit y.   

R e g ar di n g G o al 7 ( Pr o m ot e hi g h r o a d c ar e er p at hs a n d e c o n o mi c o p p ort u nit y f or 

r esi d e nts of E SJ c o m m u niti es):  If Pl e as a nt Cr e e k L L C d e ci d es it is f e asi bl e t o r est or e P C G S t o 

o p er ati n g c a p a bilit y, it will e n g a g e l o c a l l a b or t o t h e e xt e nt f e asi bl e a n d a v ail a bl e.   

I X. S E R V I C E  

A c o p y of a N oti c e of A v ail a bilit y of t his J oi nt A p pli c ati o n h as b e e n s er v e d  o n t h e 

s er vi c e list f or P G & E’s 2 0 2 3 G e n er al R at e C as e P h as e I a p pli c ati o n ( A. 2 1 - 0 6- 0 2 1) a n d P G & E’s 

2 0 1 9 G as Tr a ns missi o n a n d St or a g e R at e C as e a p pli c ati o n ( A. 1 7- 1 1- 0 0 9); a n d t o Y ol o C o u nt y 

a n d t h e Cit y  of Wi nt ers . 

X.  A T T A C H M E N T S  

T h e f oll o wi n g att a c h m e nts ar e i n cl u d e d i n t his J oi nt A p pli c ati o n:  

•  Att a c h m e nt A: S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e as a nt Cr e e k G as St or a g e Fi el d a n d First 

A m e n d m e nt  

•  Att a c h m e nt B: B u y er A p pli c a nts’ r es p e cti v e C ertifi c at es of F or m ati o n a n d 

C ertifi c at es t o d o B usi n ess i n C alif or ni a  

 
•  Att a c h m e nt C: Ori gi n al C ost a n d B o o k V al u e T a bl e 
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•  Att a c h m e nt D: B u y er A p pli c a nts’ r es p e cti v e B al a n c e S h e et/I n c o m e St at e m e nts  

XI.  C O N C L U S I O N  A N D R E Q U E S T F O R R E LI E F  

P G & E a n d Pl e as a nt Cr e e k L L C, r es p e ctf ull y r e q u est t h at t h e C o m missi o n iss u e a n or d er 

as f oll o ws:  

1.  A ut h ori z e P G & E t o s ell P C G S i n a c c or d a n c e wit h t h e t er ms a n d c o n diti o ns of t h e 

P S A;  

2.  Gr a nt t h e tr a nsf er of P G & E’s C P C N f or P C G S t o Pl e as a nt Cr e e k L L C;  

3.  Fi n d t h at Pl e as a nt Cr e e k L L C m a y o p er at e P C G S as a n at ur al g as st or a g e f a cilit y as 

a n I S P, a n d o n t er ms a n d c o n diti o ns c o nsist e nt wit h t h e t er ms a n d c o n diti o ns o n 

w hi c h t h e C o m missi o n h as a ut h ori z e d  ot h er I S Ps t o pr o vi d e s u c h s er vi c e; 

4.  A ut h ori z e Pl e as a nt Cr e e k L L C t o s u b mit a t ariff t o pr o vi d e n at ur al g as st or a g e p u bli c 

utilit y s er vi c es t hr o u g h a n a d vi c e l ett er pr o c ess;  

5.  Fi n d t h at t h e pr o p os e d s al e is n ot a “ pr oj e ct ” a n d t h us n ot s u bj e ct t o C E Q A or 

alt er n ati v el y is e x e m pt fr o m t h e r e q uir e m e nts of C E Q A; a n d  

6.  A p pr o v e r at e m a ki n g tr e at m e nt f or t h e pr o p os e d s al e. 

/ / / 

/ / / 

/ / / 

/ / / 

/ / / 

/ / / 

/ / / 

/ / / 

/ / / 

/ / / 

/ / / 
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R e s p e ctf ull y s u b mitt e d t his 1 8t h d a y of J ul y, 2 0 2 3 

 

 
 
 
B y:  /s/ K ati e J orri e     
 K ati e J orri e  
    
 
D A VI S W RI G H T T R E M AI N E L L P  
5 0 C alif or ni a Str e et, 2 3 r d Fl o or 
S a n Fr a n cis c o, C A 9 4 1 1 1 
T el e p h o n e:  ( 4 1 5) 2 7 6- 6 5 0 0 
F A X:           ( 4 1 5) 2 7 6- 6 5 9 9 
E m ail:  k ati ej orri e @ d wt. c o m  
 
Att or n e y s f or Pl e as a nt Cr e e k G as St or a g e 
H ol di n gs, L L C a n d e C O R P N at ur al G as 
St or a g e  H ol di n gs , L L C  

 
 
 
B y:  /s/ L a ur e n R u b y       
 P. L a ur e n R u b y 
 
 
P a cifi c G as a n d El e ctri c C o m p a n y  
L a w D e p art m e nt  
3 0 0 L a k esi d e Dri v e 
O a kl a n d, C A  9 4 6 1 2 
T el e p h o n e:  4 1 5 - 6 3 5- 4 4 7 1 
E m ail:  l a ur e n.r u b y @ p g e. c o m  
 
Att or n e y f or P a cifi c G as a n d El e ctri c 
C o m p a n y 



 
 

A T T A C H M E N T A  
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S A L E A G R E E M E N T F O R T H E 
P L E A S A N T C R E E K G A S S T O R A G E FI E L D 

B et w e e n 

P a cifi c G a s a n d El e ct ri c C o m p a n y, a s S ell e r 

a n d 

Pl e a s a nt Cr e e k G a s St or a g e H ol di n g s, L L C, a s B u y e r 
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S A L E A G R E E M E N T

T HI S S A L E A G R E E M E N T (" A gr e e m e nt") i s m a d e a s of M ar c h 2 8, 2 0 2 3 (" E x e c uti o n D at e") b y a n d 
b et w e e n P A CI FI C G A S A N D E L E C T RI C C O M P A N Y , a C alif or ni a c or p or ati o n (" S ell er" or “ P G & E”), a n d 
P L E A S A N T C R E E K G A S S T O R A G E H O L DI N G S, L L C , a D el a w ar e li mit e d li a bilit y c o m p a n y (" B u y er").
All c a pit ali z e d t er m s u s e d i n t hi s A gr e e m e nt s h all h a v e t h e m e a ni n g s s p e cifi e d h er ei n.

R E C I T A L S: 

A. S ell er i s t h e o w n er of t h e Pl e a s a nt Cr e e k g a s st or a g e fi el d, a n u n d er gr o u n d n at ur al g a s
st or a g e fi el d l o c at e d i n Y ol o C o u nt y, C alif or ni a, a n d c ert ai n a s s o ci at e d a s s et s (“ F a cilit y”). 

B. S ell er d e sir e s t o s ell, tr a n sf er a n d c o n v e y it s ri g ht s, titl e a n d i nt er e st s i n a n d t o t h e A s s et s
t o B u y er, a n d B u y er d e sir e s t o a c c e pt t h e s al e, tr a n sf er a n d c o n v e y a n c e of t h e A s s et s fr o m S ell er a n d t o 
a s s u m e t h e A s s u m e d Li a biliti e s, all o n t h e t er m s a n d c o n diti o n s c o nt ai n e d i n t hi s A gr e e m e nt.  

N O W T H E R E F O R E, i n c o n si d er ati o n of t h e m ut u al c o v e n a nt s c o nt ai n e d h er ei n a n d ot h er g o o d 
a n d v al u a bl e c o n si d er ati o n, t h e r e c ei pt a n d s uffi ci e n c y of w hi c h ar e h er e b y a c k n o wl e d g e d, S ell er a n d B u y er 
h er e b y a gr e e a s f oll o w s:

1. S A L E A N D T R A N S F E R; P U R C H A S E P RI C E.  S u bj e ct t o t h e t er m s a n d c o n diti o n s
c o nt ai n e d i n t hi s A gr e e m e nt, at t h e Cl o s e of E s cr o w: ( a) S ell er s h all s ell, tr a n sf er, c o n v e y a n d d eli v er t h e 
A s s et s t o B u y er, a n d ( b) B u y er s h all a c c e pt t h e s al e, tr a n sf er, c o n v e y a n c e a n d d eli v er y of t h e A s s et s fr o m 
S ell er, a s s et f ort h i n t hi s A gr e e m e nt. T h e p ur c h a s e pri c e f or t h e A s s et s s h all c o n si st of (i) a l u m p s u m 
c a s h a m o u nt of El e v e n Milli o n Fi v e H u n dr e d T h o u s a n d d oll ar s ( U S $ 1 1, 5 0 0, 0 0 0) t o b e p ai d b y S ell er t o 
B u y er at t h e Cl o s e of E s cr o w (" S ell er P a y m e nt") a n d (ii) t h e a s s u m pti o n b y B u y er of t h e A s s u m e d Li a biliti e s.

1. 1 T h e “ A s s et s” s h all m e a n all ri g ht, titl e a n d i nt er e st of S ell er i n, t o or u n d er all of t h e 
f oll o wi n g:

T h e s u b s urf a c e l a n d ri g ht s a s d efi n e d i n t h e D e e d att a c h e d h er et o a s 
E x hi bit A (“ S u b s urf a c e Ri g ht s”);

T h e f e e i nt er e st l a n d ri g ht s a s d efi n e d i n t h e Gr a nt D e e d att a c h e d h er et o 
a s E x hi bit B (“ R e al Pr o p ert y F e e I nt er e st s”);

T h e t a n gi bl e pr o p ert y a s d efi n e d i n S c h e d ul e I t o t h e Bill of S al e att a c h e d 
h er et o a s E x hi bit C (“ T a n gi bl e Pr o p ert y”);

T h e p er mit s a s d efi n e d i n S c h e d ul e I t o t h e A s si g n m e nt a n d A s s u m pti o n 
A gr e e m e nt att a c h e d h er et o a s i n E x hi bit D (“ P er mit s”); 

C o pi e s of t h o s e fil e s, r e c or d s, i nf or m ati o n a n d d at a, w h et h er writt e n or 
el e ctr o ni c all y st or e d, i n S ell er’ s p o s s e s si o n or c o ntr ol t o t h e e xt e nt r el ati n g t o t h e o w n er s hi p, o p er ati o n, 
u s e, m ai nt e n a n c e, or a d mi ni str ati o n of t h e S u b s urf a c e Ri g ht s, R e al Pr o p ert y F e e I nt er e st s, T a n gi bl e 
Pr o p ert y, P er mit s, or F a cilit y t h at ar e n ot pr ot e ct e d or r e stri ct e d fr o m di s cl o s ur e or tr a n sf er b y a p pli c a bl e 
l e g al pri vil e g e, a gr e e m e nt wit h a n y t hir d p art y or a p pli c a bl e l a w ( c oll e cti v el y, “ R e c or d s”); pr o vi d e d, h o w e v er, 
t h at, wit h o ut li mit ati o n of S e cti o n 1 1. 2 0 ( A c c e s s t o R e c or d s; El e ctr o ni c D eli v er y of R e c or d s), (i) S ell er will 
o nl y b e r e q uir e d t o u s e c o m m er ci all y r e a s o n a bl e eff ort s t o b ot h c o n d u ct a s e ar c h f or a n d d eli v er p o s s e s si o n 
of t h e R e c or d s t o B u y er a s of t h e Cl o s e of E s cr o w, a n d (ii) t o t h e e xt e nt a n y R e c or d s i d e ntifi e d b y S ell er 
p ur s u a nt t o s u c h c o m m er ci all y r e a s o n a bl e s e ar c h ar e n ot pr o vi d e d b y S ell er t o B u y er a s of t h e Cl o s e of 
E s cr o w, t h e n S ell er s h all u s e c o m m er ci all y r e a s o n a bl e eff ort s t o pr o vi d e s u c h R e c or d s a s pr o m ptl y a s 
r e a s o n a bl y pr a cti c a bl e f oll o wi n g t h e Cl o s e of E s cr o w a n d S ell er s h all c o o p er at e i n g o o d f ait h wit h B u y er i n 
c o n n e cti o n t h er e wit h; a n d
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All p e n di n g or u nr e s ol v e d cl ai m s, r ef u n d s, ri g ht s of r e c o v er y, ri g ht s t o 
i n d e m nit y a n d si mil ar ri g ht s, w h et h er k n o w n or u n k n o w n, i n e a c h c a s e, o nl y t o t h e e xt e nt (i) r el at e d t o t h e 
o w n er s hi p, o p er ati o n, u s e, a d mi ni str ati o n or m ai nt e n a n c e of t h e S u b s urf a c e Ri g ht s, R e al Pr o p ert y F e e 
I nt er e st s, T a n gi bl e Pr o p ert y, P er mit s, a n d/ or F a cilit y a n d (ii) n ot ot h er wi s e r el at e d t o a n y E x cl u d e d Li a bilit y. 

1. 2 A s s u m pti o n of Li a biliti e s.  Wit h o ut li miti n g a n y of B u y er’ s ri g ht s u n d er t hi s 
A gr e e m e nt, at t h e Cl o s e of E s cr o w B u y er s h all a s s u m e a n y a n d all o bli g ati o n s a n d li a biliti e s of a n y ki n d or 
n at ur e w h at s o e v er r el at e d t o, ari si n g fr o m or a s s o ci at e d wit h a n y of t h e A s s et s, t o t h e e xt e nt ari si n g aft er 
t h e Cl o s e of E s cr o w, i n cl u di n g wit h o ut li mit ati o n t h e f oll o wi n g ( c oll e cti v el y, “ A s s u m e d Li a biliti e s”):

O w n er s hi p Li a biliti e s; E n vir o n m e nt al C o n diti o n Li a biliti e s.  O w n er s hi p a n d
p o s s e s si o n of t h e A s s et s aft er t h e Cl o s e of E s cr o w, i n cl u di n g wit h o ut li mit ati o n a n y a n d all li a biliti e s f or: (i) 
R e m e di ati o n wit h r e s p e ct t o a n y H a z ar d o u s S u b st a n c e s i n, o n, u n d er, a b o ut or i n c or p or at e d i n a n y of t h e 
A s s et s or mi gr ati n g t hr o u g h s oil or gr o u n d w at er t o or fr o m a n y of t h e A s s et s; (ii) c o m pli a n c e wit h 
E n vir o n m e nt al R e q uir e m e nt s; a n d (iii) H a z ar d o u s S u b st a n c e s i n, o n, u n d er, a b o ut or i n c or p or at e d i n a n y 
of t h e A s s et s ( pr o vi d e d, h o w e v er, t h at, n ot wit h st a n di n g a n yt hi n g t o t h e c o ntr ar y h er ei n, cl a u s e s (i) a n d (iii) 
h er e of s h all al s o i n cl u d e li a biliti e s ari si n g aft er t h e Cl o s e of E s cr o w wit h r e s p e ct t o H a z ar d o u s S u b st a n c e s 
e xi sti n g i n, o n, u n d er, a b o ut or i n c or p or at e d i n a n y of t h e A s st s pri or t o t h e Cl o s e of E s cr o w). 

U s e, O p er ati o n, M ai nt e n a n c e, a n d I m pr o v e m e nt Li a biliti e s.  T h e u s e, 
o p er ati o n, m ai nt e n a n c e, a n d i m pr o v e m e nt of t h e A s s et s aft er t h e Cl o s e of E s cr o w, i n cl u di n g wit h o ut 
li mit ati o n a n y a n d all o bli g ati o n s t o: (i) r e pl a c e, r e m o v e, d e a cti v at e, d e m oli s h, di s p o s e of, cl o s e or pl u g a n y 
of t h e A s s et s or a n y p orti o n t h er e of; a n d (ii) r e st or e a n y of t h e A s s et s or a n y p orti o n t h er e of t o it s/t h eir 
n at ur al st at e.

C o m pli a n c e Li a biliti e s.  A n y a n d all o bli g ati o n s ari si n g aft er t h e Cl o s e of 
E s cr o w t o c o m pl y wit h all l a w s, r e g ul ati o n s, or di n a n c e s, or d er s, p er mit s, li c e n s e s, c o n s e nt s, a ut h ori z ati o n s, 
d e cr e e s, a n d a p pr o v al s t h at r el at e t o a n y of t h e A s s et s. 

T h e p arti e s a gr e e t h at B u y er i s n ot a s s u mi n g a n d s h all n ot b e o bli g at e d t o p a y, p erf or m or ot h er wi s e 
di s c h ar g e a n y li a bilit y or o bli g ati o n of S ell er ot h er t h a n t h e A s s u m e d Li a biliti e s ( h er ei n aft er r ef err e d t o a s 
t h e “ E x cl u d e d Li a biliti e s”). T h e E x cl u d e d Li a biliti e s e x pr e s sl y i n cl u d e a n y li a biliti e s or o bli g ati o n s r el at e d t o 
(i) c urr e nt or f or m er e m pl o y e e s of S ell er (i n cl u di n g e m pl o y e e b e n efit s m att er s), (ii) t a x e s of S ell er or t a x e s
r el ati n g t o t h e A s s et s (i n cl u di n g, i n e a c h c a s e, a n y a n d all f e e s, p e n alti e s a n d i nt er e st a s s e s s e d i n
c o n n e cti o n wit h or r el at e d t o a n y s u c h t a x e s) f or a n y p eri o d ( or p orti o n t h er e of) e n di n g o n or pri or t o t h e
Cl o s e of E s cr o w, or (iii) t h e o w n er s hi p, o p er ati o n, u s e, m ai nt e n a n c e or d e v el o p m e nt of t h e A s s et s pri or t o
t h e Cl o s e of E s cr o w t o t h e e xt e nt n ot e x pr e s sl y d e s cri b e d i n S e cti o n 1. 2 a b o v e a s a n A s s u m e d Li a bilit y.

2. D E P O SI T, P A Y M E N T A N D C P U C A P P R O V A L.

2. 1 B u y er D e p o sit.

B u y er s h all d e p o sit T w o H u n dr e d Fift y T h o u s a n d d oll ar s ( U S $ 2 5 0, 0 0 0) 
(" D e p o sit") i n E s cr o w wit h Pl a c er Titl e (" Titl e C o m p a n y") wit hi n fi v e ( 5) b u si n e s s d a y s aft er t h e E x e c uti o n 
D at e; pr o vi d e d, h o w e v er, if t h e Titl e C o m p a n y’ s e s cr o w a c c o u nt f or t h e E s cr o w i s n ot e st a bli s h e d a s of t h e 
d at e t h at i s fi v e ( 5) b u si n e s s d a y s aft er t h e E x e c uti o n D at e, t h e n B u y er s h all d e p o sit t h e D e p o sit i n E s cr o w 
wit h t h e Titl e C o m p a n y n ot l at er t h a n o n e ( 1) b u si n e s s d a y f oll o wi n g t h e d at e t h at s u c h e s cr o w a c c o u nt i s 
e st a bli s h e d.  T h e D e p o sit s h all b e c o n si d er e d t o h a v e b e e n d e p o sit e d o nl y if it i s m a d e b y b a n k wir e 
tr a n sf er, c ertifi e d c h e c k or c a s hi er' s c h e c k p a y a bl e t o t h e Titl e C o m p a n y a n d dr a w n b y a c o m m er ci al b a n k 
or s a vi n g s a n d l o a n a s s o ci ati o n li c e n s e d t o d o b u si n e s s i n t h e St at e of C alif or ni a.  B u y er' s f ail ur e t o d eli v er 
t h e D e p o sit a s r e q uir e d u n d er t hi s A gr e e m e nt s h all e ntitl e S ell er, b y N oti c e t o B u y er, t o t er mi n at e t hi s 
A gr e e m e nt a s of t h e eff e cti v e d at e of s u c h N oti c e.  T h e D e p o sit s h all b e i n v e st e d b y t h e Titl e C o m p a n y i n 
a f e d er all y i n s ur e d i nt er e st- b e ari n g a c c o u nt, a n d t h e D e p o sit s h all e ar n i nt er e st f or t h e b e n efit of t h e p art y 
e ntitl e d t o t h e D e p o sit u n d er t hi s A gr e e m e nt.  N ot wit h st a n di n g a n yt hi n g t o t h e c o ntr ar y h er ei n (i n cl u di n g 
S e cti o n 3. 1 ( E st a bli s h m e nt a n d t h e Cl o s e of E s cr o w), B u y er a c k n o wl e d g e s a n d a gr e e s t h at it s h all u s e it s 
c o m m er ci all y r e a s o n a bl e eff ort s, a n d c o o p er at e i n g o o d f ait h wit h S ell er a n d t h e Titl e C o m p a n y, t o t a k e 
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s u c h a cti o n s a s ar e n e c e s s ar y f or t h e Titl e C o m p a n y’ s e s cr o w a c c o u nt f or t h e E s cr o w t o b e e st a bli s h e d a s 
s o o n a s r e a s o n a bl y pr a cti c a bl e f oll o wi n g t h e E x e c uti o n D at e.  

If t hi s A gr e e m e nt t er mi n at e s pri or t o t h e Cl o s e of E s cr o w f or a n y r e a s o n 
ot h er t h a n a D ef a ult b y B u y er, t h e D e p o sit s h all b e pr o m ptl y r et ur n e d t o B u y er b y t h e Titl e C o m p a n y.  If t hi s 
A gr e e m e nt t er mi n at e s pri or t o t h e Cl o s e of E s cr o w d u e t o B u y er' s D ef a ult a n d S ell er el e ct s t o t er mi n at e 
t hi s A gr e e m e nt p ur s u a nt t o S e cti o n 9. 1 ( B u y er’ s D ef a ult), t h e n S ell er s h all b e e ntitl e d t o r e c ei v e t h e D e p o sit 
a s s et f ort h i n S e cti o n 9. 1 a s S ell er’ s s ol e a n d e x cl u si v e r e m e d y. N ot wit h st a n di n g a n yt hi n g t o t h e c o ntr ar y 
h er ei n, e a c h p art y a c k n o wl e d g e s a n d a gr e e s t h at it s h all c o o p er at e i n g o o d f ait h wit h t h e ot h er p art y t o t a k e 
all s u c h a cti o n s a s ar e r e a s o n a bl y n e c e s s ar y i n or d er t o c a u s e t h e di s b ur s e m e nt of t h e D e p o sit t o t h e 
a p pli c a bl e p art y i n a c c or d a n c e wit h t h e t er m s of t hi s A gr e e m e nt.

2. 2 S ell er P a y m e nt.  S ell er s h all d e p o sit i n E s cr o w wit h t h e Titl e C o m p a n y t h e S ell er 
P a y m e nt, i n i m m e di at el y a v ail a bl e f u n d s, at l e a st o n e ( 1) b u si n e s s d a y b ef or e t h e Cl o si n g D at e.

2. 3 C P U C A p pr o v al. T h e p arti e s a c k n o wl e d g e a n d a gr e e t h at t h e Cl o s e of E s cr o w i s 
e x pr e s sl y c o nti n g e nt u p o n a n d s u bj e ct t o t h e p arti e s’ r e c ei pt of C P U C A p pr o v al.  If t h e a p pli c a bl e d e ci si o n, 
r e s ol uti o n or or d er i s s u e d b y t h e C P U C wit h r e s p e ct t o t h e C P U C A p pli c ati o n c o n stit ut e s C P U C A p pr o v al 
or if a C P U C d e ci si o n, r e s ol uti o n, or or d er b e c o m e s a n A c c e pt a bl e C P U C Fi n al D e ci si o n a s d e s cri b e d i n 
s u b s e cti o n s ( c) or ( d) of t hi s S e cti o n 2. 3, t h e p arti e s s h all c o nfir m t h at C P U C A p pr o v al h a s b e e n o bt ai n e d
b y e x c h a n gi n g N oti c e( s) of s u c h C P U C A p pr o v al (“ C P U C A p pr o v al N oti c e”) wit hi n fi v e ( 5) b u si n e s s d a y s 
f oll o wi n g t h e C P U C A p pr o v al D at e.  

J oi nt C P U C A p pli c ati o n.  T h e p arti e s s h all j oi ntl y pr e p ar e a n d fil e t h e 
C P U C A p pli c ati o n wit hi n si xt y ( 6 0) b u si n e s s d a y s aft er t h e E x e c uti o n D at e, pr o vi d e d t h e p arti e s m a y a gr e e 
t o e xt e n d t hi s t ar g et d at e f or t h e fili n g of t h e C P U C A p pli c ati o n. I n all e v e nt s, t h e p arti e s s h all u s e t h eir 
r e s p e cti v e c o m m er ci all y r e a s o n a bl e eff ort s t o j oi ntl y pr e p ar e t h e C P U C A p pli c ati o n a n d t o o bt ai n C P U C 
A p pr o v al. 

D efi niti o n s.  T h e f oll o wi n g t er m s w h e n u s e d i n t hi s A gr e e m e nt wit h i niti al 
l ett er s c a pit ali z e d s h all h a v e t h e m e a ni n g s s et f ort h b el o w.

(i) “ A c c e pt a bl e C P U C Fi n al D e ci si o n” m e a n s a fi n al d e ci si o n i s s u e d
b y t h e C P U C i n r e s p o n s e t o t h e C P U C A p pli c ati o n w hi c h eit h er ( X)  a p pr o v e s t h e C P U C A p pli c ati o n 
a n d i m p o s e s n o c o n diti o n s, r e stri cti o n s or m o difi c ati o n s n ot pr e vi o u sl y a gr e e d t o b y t h e p arti e s; or 
( Y) a p pr o v e s t h e C P U C A p pli c ati o n, b ut i m p o s e s c o n diti o n s, r e stri cti o n s or m o difi c ati o n s n ot
pr e vi o u sl y a gr e e d t o b y t h e p arti e s, b ut i s a bl e t o b e c o m e a n “ A c c e pt a bl e C P U C Fi n al D e ci si o n” i n
a c c or d a n c e wit h s u b s e cti o n s ( c) or ( d) of t hi s S e cti o n 2. 3.

(ii) “ C P U C” m e a n s t h e C alif or ni a P u bli c Utiliti e s C o m mi s si o n.

(iii) “ C P U C A p pli c ati o n” m e a n s t h e j oi nt a p pli c ati o n t o b e fil e d b y t h e
p arti e s s e e ki n g C P U C A p pr o v al i n c o n n e cti o n wit h t hi s A gr e e m e nt a n d t h e tr a n s a cti o n s 
c o nt e m pl at e d h er ei n. 

(i v) “ C P U C A p pr o v al” m e a n s a fi n al a n d n o n- a p p e al a bl e d e ci si o n,
r e s ol uti o n or or d er of t h e C P U C t h at gr a nt s all fi n di n g s, a ut h ori z ati o n s, a n d a p pr o v al s a s r e q u e st e d 
i n t h e C P U C A p pli c ati o n i n t h eir e ntir et y a n d wit h o ut a n y m at eri al c o n diti o n s, r e stri cti o n s or 
m o difi c ati o n s u n a c c e pt a bl e t o eit h er p art y.  A d diti o n all y, a C P U C d e ci si o n, r e s ol uti o n, or or d er 
w hi c h b e c o m e s a n A c c e pt a bl e C P U C Fi n al D e ci si o n a s d e s cri b e d i n s u b s e cti o n s ( c) or ( d) of t hi s 
S e cti o n 2. 3 s h all s ati sf y t h e C P U C A p pr o v al c o n diti o n u p o n t h e A c c e pt a bl e C P U C Fi n al D e ci si o n 
b e c o mi n g n o n- a p p e al a bl e. C P U C A p pr o v al will b e d e e m e d t o h a v e o c c urr e d o n t h e d at e t h at a n 
A c c e pt a bl e Fi n al C P U C D e ci si o n b e c o m e s n o n- a p p e al a bl e.
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( v) “ CP U C A p pr o v al D at e” s h all m e a n t h e fir st d at e u p o n w hi c h C P U C
A p pr o v al o c c ur s.

I n t h e e v e nt t h e C P U C a p pr o v e s t h e C P U C A p pli c ati o n s u bj e ct t o 
c o n diti o n s, r e stri cti o n s or m o difi c ati o n s n ot pr e vi o u sl y a gr e e d t o b y t h e p arti e s, a p art y m a y pr o vi d e N oti c e
t o t h e ot h er p art y wit hi n fift e e n ( 1 5) d a y s (“ U n a c c e pt a bl e C o n diti o n N oti c e”) aft er t h e i s s u a n c e of t h e C P U C 
d e ci si o n, r e s ol uti o n or or d er i m p o si n g s u c h c o n diti o n s, r e stri cti o n s, or m o difi c ati o n s a n d t h er ei n a s s ert t h at 
s u c h p art y b eli e v e s t h at o n e or m or e c o n diti o n( s), r e stri cti o n( s) or m o difi c ati o n( s) i m p o s e d c o n stit ut e s f or 
s u c h p art y a m at eri al a d v er s e c o n diti o n( s) (“ U n a c c e pt a bl e C o n diti o n”). A n y s u c h U n a c c e pt a bl e C o n diti o n 
N oti c e s h all s et f ort h i n d et ail t h e r e a s o n s s u p p orti n g t h e p art y’ s a s s erti o n of a n y s u c h U n a c c e pt a bl e 
C o n diti o n( s).  I n t h e e v e nt n eit h er p art y pr o vi d e s a n U n a c c e pt a bl e C o n diti o n N oti c e t o t h e ot h er p art y wit hi n 
fift e e n ( 1 5) d a y s aft er t h e i s s u a n c e d at e of t h e C P U C d e ci si o n, r e s ol uti o n or or d er, t h e C P U C d e ci si o n,
r e s ol uti o n or or d er s h all b e d e e m e d t o c o n stit ut e a n A c c e pt a bl e C P U C Fi n al D e ci si o n.  

If a n U n a c c e pt a bl e C o n diti o n N oti c e i s ti m el y s e nt, t h e p arti e s s h all m e et 
wit hi n fift e e n ( 1 5) d a y s aft er t h e ot h er p art y’ s r e c ei pt of t h e U n a c c e pt a bl e C o n diti o n N oti c e a n d s h all
n e g oti at e i n g o o d f ait h t o m a k e a n y n e c e s s ar y a m e n d m e nt( s) t o t hi s A gr e e m e nt t h at a d dr e s s e s t h e i s s u e s 
r ai s e d b y t h e U n a c c e pt a bl e C o n diti o n N oti c e.  If t h e p arti e s ar e a bl e t o a gr e e t o r e vi s e t hi s A gr e e m e nt i n a 
m a n n er w hi c h m ai nt ai n s t h e c o n diti o n s, r e stri cti o n s a n d/ or m o difi c ati o n s i m p o s e d b y t h e C P U C i n 
a p pr o vi n g t h e C P U C A p pli c ati o n (“ R e vi s e d A gr e e m e nt”), t h e p arti e s s h all e x p e diti o u sl y s u b mit t o t h e C P U C
a n y pl e a di n g s a n d/ or ot h er r e q uir e d i nf or m ati o n, w hi c h m a y b e n e c e s s ar y, t o o bt ai n C P U C a p pr o v al of t h e 
R e vi s e d A gr e e m e nt.  If t h e p arti e s d e ci d e t h at n o a d diti o n al C P U C a p pr o v al i s n e c e s s ar y f or t h e R e vi s e d 
A gr e e m e nt t o b e c o m e eff e cti v e, t h e R e vi s e d A gr e e m e nt s h all b e c o m e eff e cti v e u p o n it s e x e c uti o n b y b ot h 
p arti e s, a n d t h e fi n al C P U C d e ci si o n, r e s ol uti o n or or d er w hi c h i niti all y a p pr o v e d t h e C P U C A p pli c ati o n a n d 
w a s t h e s u bj e ct of t h e U n a c c e pt a bl e C o n diti o n N oti c e, s h all b e d e e m e d t o c o n stit ut e a n A c c e pt a bl e C P U C 
Fi n al D e ci si o n.  Alt er n ati v el y, if t h e p arti e s ar e r e q uir e d or d e ci d e t o s e e k a n d o bt ai n C P U C a p pr o v al of t h e 
R e vi s e d A gr e e m e nt, t h e i s s u a n c e of a fi n al C P U C d e ci si o n, r e s ol uti o n, or or d er a p pr o vi n g t h e R e vi s e d 
A gr e e m e nt s h all b e d e e m e d t o c o n stit ut e a n A c c e pt a bl e C P U C Fi n al D e ci si o n. 

If (i) t h e a p pli c a bl e d e ci si o n, r e s ol uti o n or or d er i s s u e d b y t h e C P U C wit h 
r e s p e ct t o t h e C P U C A p pli c ati o n f ail s t o a p pr o v e t h e C P U C A p pli c ati o n, or (ii) a p art y h a s pr o vi d e d t h e 
ot h er p art y a ti m el y U n a c c e pt a bl e C o n diti o n N oti c e a n d t h e p arti e s ar e n ot a bl e t o r e a c h a gr e e m e nt t hr o u g h 
g o o d f ait h n e g oti ati o n s p ur s u a nt t o S e cti o n 2. 3( d) wit hi n f ort y-fi v e ( 4 5) d a y s aft er pr o vi si o n b y eit h er p art y 
of a n U n a c c e pt a bl e C o n diti o n N oti c e, t h e n eit h er p art y s h all h a v e t h e ri g ht, b y N oti c e t o t h e ot h er p art y, t o 
t er mi n at e t hi s A gr e e m e nt a s of t h e eff e cti v e d at e of s u c h N oti c e.  

N eit h er p art y s h all h a v e a n y o bli g ati o n t o s e e k r e h e ari n g or t o a p p e al a 
C P U C d e ci si o n, r e s ol uti o n or or d er w hi c h f ail s t o a p pr o v e t h e C P U C A p pli c ati o n, or w hi c h c o nt ai n s a n y 
c o n diti o n s, r e stri cti o n s or m o difi c ati o n s u n a c c e pt a bl e t o s u c h p art y.  N ot wit h st a n di n g a n yt hi n g t o t h e 
c o ntr ar y i n t hi s A gr e e m e nt, pr o vi d e d t h at a p art y h a s c o m pli e d wit h it s o bli g ati o n s i n t hi s A gr e e m e nt, s u c h 
p art y s h all n ot h a v e a n y o bli g ati o n or li a bilit y t o t h e ot h er p art y or a n y t hir d p art y f or a n y a cti o n or i n a cti o n 
of t h e C P U C or ot h er g o v er n m e nt al a ut h orit y aff e cti n g t h e a p pr o v al of t h e C P U C A p pli c ati o n.  

T h e p arti e s m a y, b y m ut u al writt e n a gr e e m e nt, e xt e n d or m o dif y a n y ti m e 
p eri o d s et f ort h i n t hi s S e cti o n 2. 3 pri or t o it s r e s p e cti v e e x pir ati o n.

3. E S C R O W.

3. 1 E st a bli s h m e nt a n d t h e Cl o s e of E s cr o w.  S u bj e ct t o, a n d wit h o ut li mit ati o n of, 
S e cti o n 2. 1( a) ( B u y er D e p o sit), S ell er s h all o p e n a n e s cr o w (" E s cr o w") wit h t h e Titl e C o m p a n y b y d eli v eri n g 
t o t h e Titl e C o m p a n y a f ull y e x e c ut e d c o p y of t hi s A gr e e m e nt wit hi n fi v e ( 5) b u si n e s s d a y s aft er t h e 
E x e c uti o n D at e. S u bj e ct t o t h e t er m s a n d c o n diti o n s of t hi s A gr e e m e nt, t h e Cl o s e of E s cr o w s h all o c c ur n o 
l at er t h a n 5: 0 0 p. m. P a cifi c ti m e o n a d at e (" Cl o si n g D at e") d e si g n at e d b y S ell er u p o n at l e a st t e n ( 1 0) 
b u si n e s s d a y s' pri or N oti c e t o B u y er.  T h e Cl o si n g D at e s h all b e n o l at er t h a n t hirt y ( 3 0) d a y s f oll o wi n g t h e 
fir st d at e u p o n w hi c h all of t h e c o n diti o n s pr e c e d e nt s et f ort h i n S e cti o n 7 ( C o n diti o n s Pr e c e d e nt) h a v e b e e n 
s ati sfi e d or w ai v e d, a s m or e s p e cifi c all y s et f ort h i n S e cti o n 7.  
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3. 2 D e p o sit s i nt o E s cr o w. 

At l e a st o n e ( 1) b u si n e s s d a y b ef or e t h e Cl o si n g D at e, B u y er s h all d e p o sit 
or c a u s e t o b e d e p o sit e d i n E s cr o w wit h t h e Titl e C o m p a n y t h e f oll o wi n g:

(i) T h e a m o u nt of t h o s e f e e s, c h ar g e s, c o st s a n d t a x e s t h at B u y er
s h all p a y p ur s u a nt t o S e cti o n 3. 4( b) ( C o st s); 

(ii) T h e a m o u nt, if a n y, p a y a bl e t o S ell er p ur s u a nt t o S e cti o n 3. 5
( Pr or ati o n s); 

(iii) A Pr eli mi n ar y C h a n g e of O w n er s hi p R e p ort i n a f or m s uit a bl e f or
fili n g wit h t h e C o u nt y a s s e s s or;

(i v) B u y er' s e s cr o w i n str u cti o n s c o n si st e nt wit h t h e pr o vi si o n s of t hi s
A gr e e m e nt; 

( v) T w o ( 2) ori gi n al s of t h e p erf or m a n c e b o n d i n t h e f or m att a c h e d
h er et o a s E x hi bit E (“ P erf or m a n c e B o n d”), d ul y e x e c ut e d b y B u y er a n d a s ur et y m e eti n g t h e 
r e q uir e m e nt s s et f ort h i n S e cti o n 5. 1 1 ( D e c o m mi s si o ni n g S e c urit y) a n d r e a s o n a bl y a c c e pt a bl e t o 
S ell er;   

( vi) T w o ( 2) ori gi n al s e a c h of t h e bill of s al e i n t h e f or m att a c h e d h er et o
a s E x hi bit C (“ Bill of S al e”) a n d of t h e a s si g n m e nt a n d a s s u m pti o n a gr e e m e nt i n t h e f or m att a c h e d 
h er et o a s E x hi bit D (“ A s si g n m e nt a n d A s s u m pti o n A gr e e m e nt”), e a c h d ul y e x e c ut e d b y B u y er;  

( vii) A c o u nt er p art of a n i nt er c o n n e cti o n a gr e e m e nt i n f or m a n d
s u b st a n c e r e a s o n a bl y a c c e pt a bl e t o B u y er a n d S ell er (“I nt er c o n n e cti o n A gr e e m e nt”) d ul y e x e c ut e d 
b y B u y er; 

( viii) A c o u nt er p art of C al G E M f or m O G 3 0 A ( N otifi c ati o n of W ell a n d/ or
F a cilit y Di s p o siti o n) i n a f or m s uit a bl e f or s u b mitti n g t o C al G E M (“ C al G E M C h a n g e of O p er at or s hi p 
F or m”) d ul y e x e c ut e d b y B u y er; a n d

(i x) S u c h ot h er i n str u m e nt s a n d d o c u m e nt s a s ar e r e a s o n a bl y
r e q uir e d b y t h e t er m s of t hi s A gr e e m e nt or b y t h e Titl e C o m p a n y. 

At l e a st o n e ( 1) b u si n e s s d a y b ef or e t h e Cl o si n g D at e, S ell er s h all d e p o sit 
or c a u s e t o b e d e p o sit e d wit h t h e Titl e C o m p a n y t h e f oll o wi n g:

(i) T h e a m o u nt of t h o s e r e c or di n g f e e s t h at S ell er s h all p a y p ur s u a nt
t o S e cti o n 3. 4( a) ( C o st s) a n d t h e a m o u nt, if a n y, p a y a bl e t o B u y er p ur s u a nt t o S e cti o n 3. 5( a)
( Pr or ati o n s); 

(ii) T h e S ell er P a y m e nt t o b e d e p o sit e d b y S ell er p ur s u a nt t o
S e cti o n 2. 2 ( S ell er P a y m e nt); 

(iii) T h e l a n d u s e c o v e n a nt i n t h e f or m att a c h e d h er et o a s E x hi bit F
(“ L a n d U s e C o v e n a nt” or “ L U C”), d ul y e x e c ut e d b y S ell er a n d i n r e c or d a bl e f or m;

(i v) T h e d e e d i n t h e f or m att a c h e d h er et o a s E x hi bit A (" D e e d"), d ul y
e x e c ut e d b y S ell er a n d i n r e c or d a bl e f or m; 

( v) T h e gr a nt d e e d i n t h e f or m att a c h e d h er et o a s E x hi bit B (" Gr a nt
D e e d"), d ul y e x e c ut e d b y S ell er a n d i n r e c or d a bl e f or m;
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( vi) T w o ( 2) ori gi n al s e a c h of t h e Bill of S al e a n d of t h e A s si g n m e nt 
a n d A s s u m pti o n A gr e e m e nt, e a c h d ul y e x e c ut e d b y S ell er; 

( vii) Affi d a vit s, i n a f or m r e a s o n a bl y a c c e pt a bl e t o B u y er, c ertif yi n g t h at 
S ell er i s n ot a "f or ei g n p er s o n" wit hi n t h e m e a ni n g of S e cti o n 1 4 4 5(f)( 3) of t h e U. S. I nt er n al 
R e v e n u e C o d e of 1 9 8 6, a s a m e n d e d (“ C o d e”), a n d C alif or ni a R e v e n u e a n d T a x ati o n C o d e 
S e cti o n 1 8 6 6 2( e) ( c oll e cti v el y, " Affi d a vit s");

( viii) S ell er' s e s cr o w i n str u cti o n s c o n si st e nt wit h t h e pr o vi si o n s of t hi s 
A gr e e m e nt; 

(i x) T w o ( 2) ori gi n al s of t h e P erf or m a n c e B o n d, d ul y e x e c ut e d b y 
S ell er; 

( x) A c o u nt er p art of t h e I nt er c o n n e cti o n A gr e e m e nt d ul y e x e c ut e d b y 
S ell er; 

( xi) A c o u nt er p art of t h e C al G E M C h a n g e of O p er at or s hi p F or m d ul y 
e x e c ut e d b y S ell er; a n d

( xii) S u c h ot h er i n str u m e nt s a n d d o c u m e nt s a s ar e r e a s o n a bl y 
r e q uir e d b y t h e t er m s of t hi s A gr e e m e nt or b y t h e Titl e C o m p a n y, i n cl u di n g a n O w n er' s Affi d a vit, if 
r e q uir e d b y t h e Titl e C o m p a n y t o i s s u e t h e titl e i n s ur a n c e p oli c y t o B u y er d e s cri b e d i n S e cti o n 4. 3
( Titl e I n s ur a n c e), i n a f or m r e a s o n a bl y a c c e pt a bl e t o B u y er a n d S ell er. 

3. 3 Cl o si n g.  T h e " Cl o s e of E s cr o w" s h all m e a n t h e ti m e t h at t h e Gr a nt D e e d i s
r e c or d e d i n t h e offi ci al r e c or d s of Y ol o C o u nt y.  Aft er all t h e r e q uir e m e nt s of S e cti o n 3. 2 ( D e p o sit s i nt o 
E s cr o w) h a v e b e e n s ati sfi e d a n d all t h e c o n diti o n s pr e c e d e nt s et f ort h i n S e cti o n 7 ( C o n diti o n s Pr e c e d e nt)
h a v e b e e n s ati sfi e d or w ai v e d, a s m or e s p e cifi c all y s et f ort h i n S e cti o n 7, t h e p arti e s s h all i n str u ct t h e Titl e 
C o m p a n y t o cl o s e E s cr o w b y, a m o n g ot h er a cti o n s:

R e c or di n g, i n t h e f oll o wi n g or d er, (i) t h e L U C fir st, (ii) t h e Gr a nt D e e d 
s e c o n d, a n d (iii) t h e D e e d t hir d i n t h e offi ci al r e c or d s of Y ol o C o u nt y a n d i n str u cti n g t h e Y ol o C o u nt y
R e c or d er t o d eli v er t h e L U C t o S ell er a n d t h e Gr a nt D e e d a n d t h e D e e d t o B u y er aft er r e c or di n g;

D eli v eri n g t h e S ell er P a y m e nt a n d t h e D e p o sit (i n cl u di n g a n y a c cr u e d 
i nt er e st o n t h e D e p o sit) t o or f or t h e a c c o u nt of B u y er; 

D eli v eri n g t o or f or t h e a c c o u nt of S ell er t h e a m o u nt, if a n y, p a y a bl e t o 
S ell er b y B u y er p ur s u a nt t o S e cti o n s 3. 4( b) ( C o st s) a n d 3. 5 ( Pr or ati o n s), a n d d eli v eri n g t o or f or t h e a c c o u nt 
of B u y er t h e a m o u nt, if a n y, p a y a bl e t o B u y er b y S ell er p ur s u a nt t o S e cti o n s 3. 4( a) ( C o st s) a n d 3. 5( a)
( Pr or ati o n s); 

D eli v eri n g t o S ell er " a s-r e c or d e d" c o nf or m e d c o pi e s of t h e Gr a nt D e e d, 
t h e D e e d, a n d t h e L U C; 

D eli v eri n g t o B u y er t h e Affi d a vit s a n d " a s-r e c or d e d" c o nf or m e d c o pi e s of 
t h e Gr a nt D e e d, t h e D e e d, a n d t h e L U C a n d i s s ui n g a n d d eli v eri n g t o B u y er t h e titl e i n s ur a n c e p oli c y 
d e s cri b e d i n S e cti o n 4. 3 ( Titl e I n s ur a n c e); 

D eli v eri n g o n e ( 1) f ull y e x e c ut e d ori gi n al of t h e P erf or m a n c e B o n d, e a c h 
t o S ell er a n d B u y er; a n d

D eli v eri n g o n e ( 1) f ull y e x e c ut e d ori gi n al of e a c h of t h e Bill of S al e a n d of 
t h e A s si g n m e nt a n d A s s u m pti o n A gr e e m e nt, e a c h t o S ell er a n d B u y er.
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3. 4 C o st s.  S ell er a n d B u y er a gr e e t h at e a c h p art y s h all p a y t h e f oll o wi n g:

S ell er s h all p a y t h e c o st of t h e r e c or di n g f e e s f or r e c or d ati o n of t h e L U C, 
t h e Gr a nt D e e d, a n d t h e D e e d; a n d

B u y er s h all p a y all s al e s a n d u s e t a x e s r e s ulti n g fr o m t h e c o n s u m m ati o n 
of t h e tr a n s a cti o n s c o nt e m pl at e d b y t hi s A gr e e m e nt, r e al pr o p ert y c o n v e y a n c e or d o c u m e nt ar y tr a n sf er 
t a x e s c h ar g e d b y Y ol o C o u nt y a n d b y t h e cit y of Wi nt er s, if a n y, wit h r e s p e ct t o t h e Gr a nt D e e d, t h e D e e d, 
a n d t h e L U C, e s cr o w f e e s c h ar g e d b y t h e Titl e C o m p a n y, t h e pr e mi u m a n d e n d or s e m e nt c h ar g e s f or t h e 
p oli c y of titl e i n s ur a n c e d e s cri b e d i n S e cti o n 4. 3 ( Titl e I n s ur a n c e), a n d a n y a p pli c a bl e c o st s a n d e x p e n s e s 
r el at e d t o t h e N at ur al H a z ar d s R e p ort t o b e o bt ai n e d p ur s u a nt t o S e cti o n 5. 8 ( N at ur al H a z ar d Di s cl o s ur e s).  
B u y er s h all al s o p a y t h e c o st of a n y s ur v e y ( A L T A or ot h er wi s e) p erf or m e d a n d/ or t h at i s r e q uir e d b y t h e 
Titl e C o m p a n y i n or d er t o i s s u e t h e p oli c y of titl e i n s ur a n c e d e s cri b e d i n S e cti o n 4. 3 ( Titl e I n s ur a n c e).  

3. 5 Pr or ati o n s.  

R e nt s a n d ot h er c h ar g e s u n d er a n y l e a s e s, utilit y c h ar g e s, p a y m e nt s 
u n d er a n y m ai nt e n a n c e a gr e e m e nt s or s er vi c e c o ntr a ct s ( pr o vi d e d s u c h m ai nt e n a n c e a gr e e m e nt s a n d/ or 
s er vi c e c o ntr a ct s ar e a s s u m e d b y B u y er), a n d all ot h er i n c o m e a n d e x p e n s e it e m s r el at e d t o t h e A s s et s
s h all b e pr or at e d a s of t h e Cl o s e of E s cr o w. T h e n et a m o u nt d u e t o e a c h p art y fr o m t h e ot h er p art y, 
r e s p e cti v el y, u n d er t hi s S e cti o n 3. 5( a), if a n y, s h all b e d eli v er e d t o t h e Titl e C o m p a n y i n a c c or d a n c e wit h 
t h e a p pli c a bl e s u b s e cti o n of S e cti o n 3. 2 ( D e p o sit s i nt o E s cr o w).   

 All c urr e nt g e n er al a n d s p e ci al r e al e st at e t a x e s, b o n d i nt er e st (if 
a p pli c a bl e), a s s e s s m e nt s, i m pr o v e m e nt di stri ct a s s e s s m e nt s a n d si mil ar it e m s (" R e al E st at e T a x e s") o w e d 
at t h e ti m e of t h e Cl o s e of E s cr o w s h all b e pr or at e d b et w e e n B u y er a n d S ell er a s of t h e Cl o s e of E s cr o w. 
If t h e a m o u nt of a n y pr or ati o n c a n n ot b e d et er mi n e d at t h e Cl o s e of E s cr o w or if a n y " e s c a p e" a s s e s s m e nt s 
ar e a s s e s s e d a g ai n st t h e A s s et s aft er t h e Cl o s e of E s cr o w t h at r el at e t o t h e p eri o d b ef or e t h e Cl o s e of 
E s cr o w, t h e a dj u st m e nt s will b e m a d e b et w e e n t h e p arti e s a s s o o n aft er t h e Cl o s e of E s cr o w a s p o s si bl e.  
A n y s u p pl e m e nt al a s s e s s m e nt s a s s e s s e d f or a n y ti m e p eri o d aft er t h e Cl o s e of E s cr o w (i n cl u di n g a n y 
s u p pl e m e nt al c o u nt y a n d cit y a s s e s s m e nt s b a s e d o n t h e i n cr e a s e d v al u e of t h e A s s et s a b o v e t h e st at e-
a s s e s s e d v al u e) ar e B u y er' s s ol e r e s p o n si bilit y. A n y s u p pl e m e nt al a s s e s s m e nt s a s s e s s e d f or a n y ti m e 
p eri o d e n di n g o n or b ef or e t h e Cl o s e of E s cr o w (i n cl u di n g a n y s u p pl e m e nt al c o u nt y a n d cit y a s s e s s m e nt s 
b a s e d o n t h e i n cr e a s e d v al u e of t h e A s s et s a b o v e t h e st at e- a s s e s s e d v al u e) ar e S ell er’ s s ol e r e s p o n si bilit y. 
B u y er e x pr e s sl y a c k n o wl e d g e s t h at S ell er, a s a r e g ul at e d p u bli c utilit y, p a y s R e al E st at e T a x e s o n 
t h e R e al P r o p ert y F e e I nt er e st s a s a s s e s s e d b y t h e C alif or ni a St at e B o a r d of E q u ali z ati o n ( " S B E ") 
a s of J a n u ar y 1 of e a c h y e a r.  O n c e t h e R e al P r o p e rt y F e e I nt e r e st s ar e s o a s s e s s e d, S ell er 
a ut o m ati c all y i s o bli g at e d t o p a y R e al E st at e T a x e s t h e r e o n f or t h e s u b s e q u e nt fi s c al y e ar 
c o m m e n ci n g t h e f oll o wi n g J ul y 1. I n t hi s r e g ar d, S ell e r r e pr e s e nt s a n d w arr a nt s t h at it h a s p ai d, or 
will p a y, all R e al E st at e T a x e s a s s e s s e d a s of J a n u ar y 1, 2 0 2 3, f o r t a x fi s c al y e ar p e ri o d fr o m J ul y 
1, 2 0 2 3 t hr o u g h J u n e 3 0, 2 0 2 4. If t h e Cl o s e of E s cr o w o c c ur s b et w e e n J a n u a r y 1, 2 0 2 3 a n d J u n e 3 0,
2 0 2 4, B u y er s h all d e p o sit i nt o E s c r o w t h e f ull a m o u nt t o p a y R e al E st at e T a x e s or t o r ei m b ur s e 
S ell e r f or R e al E st at e T a x e s p ai d f or t h e t a x y e ar b e gi n ni n g o n t h e J ul y 1, 2 0 2 3 i m m e di at el y f oll o wi n g 
t h e Cl o s e of E s cr o w, i n a d diti o n t o t h e pr or at e d a m o u nt of R e al E st at e T a x e s f or t h e c urr e nt t a x y e ar 
( e n di n g J u n e 3 0).  At t h e Cl o s e of E s c r o w, R e al E st at e T a x e s s h all b e pr or at e d b et w e e n S ell er a n d 
B u y er i n li g ht of t h e f or e g oi n g, wit h S ell e r r e s p o n si bl e f or all R e al E st at e T a x e s all o c a bl e t o t h e 
p e ri o d o n a n d b ef or e t h e Cl o s e of E s cr o w, a n d B u y e r r e s p o n si bl e f or all R e al E st at e T a x e s all o c a bl e 
t o t h e p eri o d aft er t h e Cl o s e of E s cr o w.  T h e R e al E st at e T a x e s, f or pr or ati o n p ur p o s e s, s h all b e b a s e d 
o n t h e a ct u al fi g ur e s f or t h e a p pli c a bl e fi s c al y e ar, u nl e s s E s cr o w i s t o cl o s e b ef or e t h e s e fi g ur e s ar e 
a v ail a bl e, i n w hi c h c a s e t h e pr or ati o n s h all b e b a s e d o n t h e i m m e di at el y pr e c e di n g y e ar' s fi g ur e s, s u bj e ct 
t o r e c o n cili ati o n b et w e e n t h e p arti e s f oll o wi n g t h e Cl o s e of E s cr o w.  T h e 3 6 5- d a y y e ar s h all b e u s e d f or 
pr or ati o n p ur p o s e s.  If a p pli c a bl e, S ell er s h all p a y t h e R e al E st at e T a x e s f or t h e s u b s e q u e nt t a x y e ar b ef or e 
t h e y b e c o m e d eli n q u e nt; pr o vi d e d, h o w e v er, t h at S ell er s h all h a v e t h e ri g ht t o p a y s u c h R e al E st at e T a x e s 
i n i n st all m e nt s a s p er mitt e d b y l a w.  B u y er s h all c o o p er at e wit h S ell er a n d t h e S B E t o c o m pl et e a n y 
d o c u m e nt ati o n n e c e s s ar y t o tr a n sf er t h e a s s e s s m e nt pr o c e s s o ut of S B E j uri s di cti o n a n d t er mi n at e t h e 
a s s e s s m e nt of R e al E st at e T a x e s b y t h e S B E.  N ot wit h st a n di n g a n yt hi n g t o t h e c o ntr ar y h er ei n, S ell er 
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a gr e e s t h at it s h all pr o m ptl y pr o vi d e N oti c e t o B u y er f oll o wi n g ( a) S ell er’ s r e c ei pt of a n y a s s e s s m e nt of 
pr o p ert y v al u e wit h r e s p e ct t o a n y of t h e A s s et s, t a x r at e s a p pli c a bl e t o a n y of t h e A s s et s wit h r e s p e ct t o 
R e al E st at e T a x e s a n d/ or t h e a m o u nt of a n y R e al E st at e T a x e s fr o m t h e S B E or a n y ot h er a p pli c a bl e 
g o v er n m e nt al a ut h orit y, i n e a c h c a s e, wit h r e s p e ct t o or r el at e d t o a n y R e al E st at e T a x e s f or w hi c h B u y er 
i s li a bl e or r e s p o n si bl e u n d er t hi s A gr e e m e nt a n d ( b) S ell er’ s p a y m e nt of a n y R e al E st at e T a x e s i n 
a c c or d a n c e wit h t hi s S e cti o n 3. 5.  Pr o m ptl y f oll o wi n g B u y er’ s r e c ei pt of N oti c e fr o m S ell er t h at S ell er h a s 
p ai d a n y R e al E st at e T a x e s f or w hi c h S ell er i s e ntitl e d t o r ei m b ur s e m e nt fr o m B u y er u n d er t hi s S e cti o n 3. 5, 
B u y er a n d S ell er s h all e a c h c o o p er at e i n g o o d f ait h t o t a k e s u c h a cti o n s a s ar e r e a s o n a bl y n e c e s s ar y f or 
a n a m o u nt e q u al t o s u c h R e al E st at e T a x e s t o b e r el e a s e d fr o m E s cr o w t o S ell er.  

T h e o bli g ati o n s of t h e p arti e s u n d er t hi s S e cti o n 3. 5 s h all s ur vi v e t h e Cl o s e of E s cr o w.  

3. 6 P o s s e s si o n of A s s et s.  S u bj e ct t o t h e t er m s a n d c o n diti o n s c o nt ai n e d i n t hi s 
A gr e e m e nt, S ell er s h all d eli v er p o s s e s si o n of t h e A s s et s t o B u y er u p o n t h e Cl o s e of E s cr o w. 

3. 7 E arl y T er mi n ati o n of E s cr o w.  If t hi s A gr e e m e nt t er mi n at e s p ur s u a nt t o 
S e cti o n 2. 3( d) ( C P U C A p pr o v al), 4. 2 ( Titl e R e vi e w), 5. 4 ( Ri g ht t o T er mi n at e D uri n g I niti al I n s p e cti o n
P eri o d), 7. 4 ( T er mi n ati o n of A gr e e m e nt f or F ail ur e of C o n diti o n s), 8 ( C a s u alt y L o s s; C o n d e m n ati o n), or 
1 1. 6 ( S e v er a bilit y), t h e n: t h e E s cr o w s h all t er mi n at e; e a c h p art y s h all p a y o n e- h alf ( 1/ 2) of t h e E s cr o w 
t er mi n ati o n f e e, if a n y; t h e D e p o sit s h all b e h a n dl e d i n t h e m a n n er s et f ort h i n S e cti o n 2. 1( b), a n d S ell er 
a n d B u y er s h all t h er e u p o n e a c h b e r el e a s e d fr o m a n y f urt h er o bli g ati o n s u n d er t hi s A gr e e m e nt, e x c e pt f or 
t h o s e o bli g ati o n s t h at e x pr e s sl y s ur vi v e t er mi n ati o n.

4. TI T L E; TI T L E I N S U R A N C E. 

4. 1 Titl e.  It s h all b e a c o n diti o n pr e c e d e nt t o B u y er' s o bli g ati o n t o a c c e pt t h e s al e, 
tr a n sf er a n d c o n v e y a n c e of t h e A s s et s t h at S ell er c o n v e y t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er e st s, T a n gi bl e 
Pr o p ert y, a n d P er mit s t o B u y er fr e e a n d cl e ar of all li e n s, m ort g a g e s, s e c urit y i nt er e st s, pl e d g e s, c h ar g e s 
or ot h er e n c u m br a n c e s (“ E n c u m br a n c e s”) s u bj e ct o nl y t o t h e f oll o wi n g e x c e pti o n s (" P er mitt e d 
E n c u m br a n c e s"):

T h e li e n of t a x e s, n ot d eli n q u e nt;

All m att er s a n d e x c e pti o n s of r e c or d a p pr o v e d or d e e m e d a p pr o v e d b y 
B u y er p ur s u a nt t o S e cti o n 4. 2 ( Titl e R e vi e w) b el o w, a n d t h e st a n d ar d pri nt e d e x c e pti o n s t o t h e f or m of 
p oli c y of titl e i n s ur a n c e d e s cri b e d i n S e cti o n 4. 3 ( Titl e I n s ur a n c e); 

 A n y m att er s aff e cti n g titl e t o t h e A s s et s cr e at e d b y or wit h t h e e x pr e s s 
writt e n c o n s e nt of B u y er; 

 T h e L U C; a n d

A n y a p pli c a bl e gr a zi n g ri g ht s or r el at e d li c e n s e s. 

At t h e Cl o s e of E s cr o w, B u y er s h all t a k e titl e t o t h e A s s et s s u bj e ct t o t h e P er mitt e d E n c u m br a n c e s, 
a n d s h all n ot b e e ntitl e d t o a n y i n cr e a s e or a d diti o n t o t h e S ell er P a y m e nt or t o a n y ot h er p a y m e nt wit h 
r e s p e ct t o a n y of t h e P er mitt e d E n c u m br a n c e s. 

4. 2 Titl e R e vi e w.  N o l at er t h a n t w e nt y ( 2 0) b u si n e s s d a y s f oll o wi n g t h e E x e c uti o n 
D at e, S ell er s h all pr o vi d e B u y er wit h a pr eli mi n ar y titl e r e p ort f or t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er e st s, t o g et h er 
wit h c o pi e s of t h e i n str u m e nt s u n d erl yi n g a n y e x c e pti o n s r ef err e d t o t h er ei n (“ Titl e R e p ort”).  Wit hi n t w e nt y 
( 2 0) b u si n e s s d a y s aft er B u y er' s r e c ei pt of t h e Titl e R e p ort (" Titl e R e vi e w P eri o d"), B u y er s h all gi v e S ell er 
a n d t h e Titl e C o m p a n y N oti c e (" B u y er' s Titl e N oti c e") of B u y er' s a p pr o v al or di s a p pr o v al of a n y m att er s 
s h o w n i n t h e Titl e R e p ort.  T h e f ail ur e of B u y er t o gi v e B u y er' s Titl e N oti c e pri or t o e x pir ati o n of t h e Titl e 
R e vi e w P eri o d s h all b e d e e m e d B u y er' s a p pr o v al of all m att er s s h o w n i n t h e Titl e R e p ort.  If B u y er ti m el y 
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di s a p pr o v e s of a n y m att er s h o w n i n t h e Titl e R e p ort, S ell er s h all, wit hi n fift e e n ( 1 5) b u si n e s s d a y s aft er 
r e c ei pt of B u y er' s Titl e N oti c e (" S ell er' s Titl e R e s p o n s e P eri o d"), gi v e B u y er N oti c e (" S ell er' s Titl e N oti c e") 
of t h o s e di s a p pr o v e d titl e m att er s, if a n y, w hi c h S ell er i s willi n g a n d a bl e t o eli mi n at e fr o m titl e t o t h e R e al 
Pr o p ert y F e e I nt er e st s b y Cl o s e of E s cr o w, i n cl u di n g b y t h e i s s u a n c e of e n d or s e m e nt s t o B u y er' s titl e p oli c y 
or ot h er m a n n er r e a s o n a bl y s ati sf a ct or y t o B u y er.  S ell er s h all h a v e n o o bli g ati o n t o r e m o v e, b ut m a y, i n it s 
s ol e di s cr eti o n, el e ct t o r e m o v e a n y titl e m att er s di s a p pr o v e d b y B u y er.  S ell er' s f ail ur e t o d eli v er S ell er' s 
Titl e N oti c e pri or t o e x pir ati o n of S ell er' s Titl e R e s p o n s e P eri o d s h all b e d e e m e d S ell er' s r ef u s al t o r e m o v e 
t h e di s a p pr o v e d titl e m att er s.  If S ell er i s u n willi n g or u n a bl e t o r e m o v e, or i s d e e m e d t o r ef u s e t o r e m o v e, 
a n y of t h e titl e m att er s di s a p pr o v e d b y B u y er, t h e n B u y er s h all h a v e t h e ri g ht, u p o n N oti c e pr o vi d e d t o 
S ell er wit hi n fi v e ( 5) b u si n e s s d a y s aft er t h e e arli er of ( a) r e c ei pt of S ell er' s Titl e N oti c e a n d ( b) e x pir ati o n 
of S ell er' s Titl e R e s p o n s e P eri o d, t o t er mi n at e t hi s A gr e e m e nt. If B u y er s o el e ct s t o t er mi n at e t hi s 
A gr e e m e nt, t h e n, pr o vi d e d t h at B u y er s h all n ot b e i n D ef a ult h er e u n d er, t h e pr o vi si o n s of S e cti o n 3. 7 ( E arl y 
T er mi n ati o n of E s cr o w) s h all a p pl y.  If B u y er f ail s t o ti m el y n otif y S ell er of it s el e cti o n t o t er mi n at e t hi s 
A gr e e m e nt, t h e n B u y er s h all b e d e e m e d t o h a v e el e ct e d t o t a k e titl e t o t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er e st s 
s u bj e ct t o t h e di s a p pr o v e d titl e m att er s. 

4. 3 T itl e I n s ur a n c e.  U p o n t h e Cl o s e of E s cr o w, S ell er s h all c a u s e t h e Titl e C o m p a n y 
t o i s s u e t o B u y er a C L T A titl e i n s ur a n c e p oli c y or s u c h ot h er p oli c y a s m a y b e r e q uir e d b y t h e Titl e C o m p a n y 
i n t h e a m o u nt of Fift y Milli o n d oll ar s ( U S $ 5 0, 0 0 0, 0 0 0) i n s uri n g t h at f e e si m pl e titl e t o t h e R e al Pr o p ert y F e e 
I nt er e st s i s v e st e d i n B u y er, s u bj e ct o nl y t o t h e P er mitt e d E n c u m br a n c e s. If el e ct e d b y B u y er, t h e titl e 
i n s ur a n c e p oli c y m a y b e a n A L T A e xt e n d e d c o v er a g e p oli c y, pr o vi d e d t h at B u y er s h all b e r e s p o n si bl e f or 
t h e diff er e n c e i n c o st b et w e e n t h e C L T A p oli c y a n d t h e A L T A p oli c y.   

5. C O N DI TI O N O F T H E A S S E T S; R E L E A S E S A N D I N D E M NI TI E S. 

5. 1 A S I S C O N DI TI O N.  B U Y E R H A S B E E N S T R O N G L Y A D VI S E D T O 
I N V E S TI G A T E T H E C O N DI TI O N A N D S UI T A BI LI T Y O F A L L A S P E C T S O F T H E A S S E T S A N D A L L 
M A T T E R S A F F E C TI N G T H E V A L U E O R D E SI R A BI LI T Y O F T H E A S S E T S, I N C L U DI N G T H E 
P R E S E N C E O F E N VI R O N M E N T A L H A Z A R D S A RI SI N G F R O M T H E P R E S E N C E I N, O N, U N D E R, 
A R O U N D O R A B O U T T H E A S S E T S O F H A Z A R D O U S S U B S T A N C E S.  E X C E P T A S E X P R E S S L Y 
P R O VI D E D I N T HI S A G R E E M E N T, N EI T H E R S E L L E R, N O R I T S O F FI C E R S, DI R E C T O R S, 
E M P L O Y E E S O R A G E N T S M A K E S O R H A S M A D E A N Y R E P R E S E N T A TI O N S O R W A R R A N TI E S O F 
A N Y KI N D O R N A T U R E, E X P R E S S O R I M P LI E D, W RI T T E N O R O R A L, A S T O A N Y A S P E C T, P O R TI O N 
O R C O M P O N E N T O F T H E A S S E T S, I N C L U DI N G T H E P H Y SI C A L C O N DI TI O N O F T H E A S S E T S, T H E 
V A L U E O R Q U A LI T Y O F T H E A S S E T S, T H E U S E S O F T H E A S S E T S O R A N Y LI MI T A TI O N S T H E R E O N, 
I N C L U DI N G A N Y R E P R E S E N T A TI O N O R W A R R A N T Y P E R T AI NI N G T O Z O NI N G, E N VI R O N M E N T A L 
O R O T H E R L A W S, R E G U L A TI O N S O R G O V E R N M E N T A L R E Q UI R E M E N T S A N D A N Y C O M P LI A N C E 
O R LI A BI LI T Y A S S O CI A T E D T H E R E WI T H; T H E U TI LI TI E S O N T H E A S S E T S O R O T H E R WI S E A B O U T 
T H E A S S E T S; T H E C O S T S O F O P E R A TI N G T H E A S S E T S O R A N Y O T H E R A S P E C T O F T H E 
E C O N O MI C O P E R A TI O N S O F T H E A S S E T S; T H E P R O S P E C T S ( FI N A N CI A L O R O T H E R WI S E), RI S K S 
A N D O T H E R I N CI D E N T S O F T H E A S S E T S; T H E C O N DI TI O N O F T H E S OI L S O R G R O U N D W A T E R I N, 
O N, U N D E R, A R O U N D O R A B O U T T H E A S S E T S; T O XI C M A T E RI A L S O R H A Z A R D O U S S U B S T A N C E S 
I N, O N, U N D E R, A R O U N D O R A B O U T T H E A S S E T S; O R A N Y O T H E R M A T T E R B E A RI N G O N T H E 
U S E, V A L U E O R C O N DI TI O N O F T H E A S S E T S.  F U R T H E R, S E L L E R M A K E S A N D H A S M A D E N O 
R E P R E S E N T A TI O N S O R W A R R A N TI E S WI T H R E S P E C T T O T H E C O N DI TI O N O F TI T L E T O T H E 
A S S E T S WI T H T H E S O L E E X C E P TI O N O F T H E T A N GI B L E P R O P E R T Y, A N D B U Y E R A G R E E S T H A T 
I T WI L L R E L Y S O L E L Y O N I T S P O LI C Y O F TI T L E I N S U R A N C E I S S U E D P U R S U A N T T O S E C TI O N 4. 3 
( TI T L E I N S U R A N C E) WI T H R E S P E C T T O T H E R E A L P R O P E R T Y F E E I N T E R E S T S.  WI T H O U T 
LI MI TI N G T H E G E N E R A LI T Y O F T H E F O R E G OI N G, E X C E P T A S E X P R E S S L Y P R O VI D E D I N T HI S 
A G R E E M E N T, S E L L E R S P E CI FI C A L L Y DI S C L AI M S A N Y A N D A L L R E P R E S E N T A TI O N S A N D 
W A R R A N TI E S O F M E R C H A N T A BI LI T Y, U S A G E, S UI T A BI LI T Y, O R FI T N E S S F O R A N Y P A R TI C U L A R 
P U R P O S E WI T H R E S P E C T T O T H E A S S E T S, O R A N Y P A R T T H E R E O F, A N D A S T O T H E 
W O R K M A N S HI P O R C O N S T R U C TI O N T H E R E O F, O R T H E A B S E N C E O F A N Y D E F E C T S T H E R EI N, 
W H E T H E R L A T E N T O R P A T E N T.  E X C E P T A S E X P R E S S L Y P R O VI D E D I N T HI S A G R E E M E N T, T H E 
A S S E T S A R E B EI N G S O L D A N D C O N V E Y E D “ A S I S, W H E R E I S, WI T H A L L F A U L T S”. 
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5. 2 Ri g ht of I n s p e cti o n. 

 F or t h at ti m e p eri o d w hi c h i s si xt y ( 6 0) b u si n e s s d a y s f oll o wi n g t h e 
E x e c uti o n D at e ("I niti al I n s p e cti o n P eri o d"), s u bj e ct t o t h e t er m s a n d c o n diti o n s of t hi s S e cti o n 5. 2, B u y er 
a n d B u y er' s a ut h ori z e d r e pr e s e nt ati v e s, m a y s ur v e y a n d i n s p e ct t h e A s s et s o n d at e s a n d ti m e s r e a s o n a bl y 
a c c e pt a bl e t o t h e p arti e s.  N o i n v a si v e t e sti n g, i n cl u di n g s oil or gr o u n d w at er s a m pli n g, s h all b e c o n d u ct e d 
o n t h e A s s et s u nl e s s a n d u ntil t h e i n v a si v e t e sti n g pl a n s a n d pr o c e d ur e s ar e a p pr o v e d i n writi n g b y S ell er, 
s u c h a p pr o v al n ot t o b e u nr e a s o n a bl y wit h h el d, c o n diti o n e d or d el a y e d. If S ell er a p pr o v e s of s u c h i n v a si v e 
t e sti n g, B u y er s h all pr e p ar e, at B u y er' s s ol e c o st a n d e x p e n s e, a w or k pl a n t h at d e s cri b e s i n r e a s o n a bl e 
d et ail t h e n at ur e, s c o p e, l o c ati o n a n d p ur p o s e of all of B u y er' s i n v a si v e a cti viti e s t o b e p erf or m e d o n t h e 
A s s et s, i n cl u di n g m et h o d s a n d pr o c e d ur e s f or r e st or ati o n of a n y alt er ati o n t o a n y A s s et s, a n d a h e alt h a n d 
s af et y pl a n (“I n v a si v e T e sti n g W or k Pl a n”).  Wit h r e s p e ct t o a n y s ur v e y s or t e sti n g ( w h et h er or n ot i n v a si v e), 
B u y er s h all c o m pl y wit h all l a w s, st at ut e s, or di n a n c e s, r ul e s, r e g ul ati o n s, r e q uir e m e nt s or or d er s of 
m u ni ci p al, st at e, a n d f e d er al a ut h oriti e s, all at B u y er’ s s ol e c o st a n d e x p e n s e. I n t h e e v e nt t h at B u y er 
c o n d u ct s a n y t e sti n g ( w h et h er or n ot i n v a si v e), B u y er s h all r et ur n t h e A s s et s a s n e arl y a s p o s si bl e t o t h e 
s a m e c o n diti o n t h at t h e A s s et s w er e i n b ef or e a n y e ntr y or t e sti n g a cti viti e s.  I n t h e e v e nt t h at B u y er 
r e a s o n a bl y a n d i n g o o d f ait h (i) pr e p ar e s a n I n v a si v e T e sti n g W or k Pl a n a n d (ii) r e q u e st s t o c o n d u ct 
i n v a si v e t e sti n g i n a c c or d a n c e wit h s u c h I n v a si v e T e sti n g W or k Pl a n, b ut S ell er u nr e a s o n a bl y wit h h ol d s, 
c o n diti o n s or d el a y s it s a p pr o v al of s u c h t e sti n g, t h e n B u y er s h all h a v e t h e ri g ht t o t er mi n at e t hi s A gr e e m e nt
b y N oti c e t o S ell er pr o vi d e d wit hi n t h e I niti al I n s p e cti o n P eri o d, b ut b ef or e 5: 0 0 p. m. P a cifi c ti m e o n t h e l a st 
d a y of t h e I niti al I n s p e cti o n P eri o d.  

Wit h S ell er’ s pri or writt e n a p pr o v al, s u c h a p pr o v al n ot t o b e u nr e a s o n a bl y 
wit h h el d, c o n diti o n e d or d el a y e d, B u y er m a y a c c e s s a n d i n s p e ct t h e A s s et s f oll o wi n g t h e e x pir ati o n of t h e 
I niti al I n s p e cti o n P eri o d a n d pri or t o t h e Cl o s e of E s cr o w (“ S u b s e q u e nt I n s p e cti o n P eri o d”).  

B u y er’ s e ntr y a n d i n s p e cti o n of t h e A s s et s s h all n ot u nr e a s o n a bl y i nt erf er e 
wit h S ell er' s u s e of t h e A s s et s or t h e u s e of t h e A s s et s b y a n y t e n a nt s, e a s e m e nt h ol d er s, li c e n s e e s, 
p er mitt e e s or ot h er t hir d p arti e s o c c u p yi n g or u si n g t h e A s s et s.  S ell er s h all h a v e t h e ri g ht t o h a v e a 
r e pr e s e nt ati v e a c c o m p a n y B u y er d uri n g a n y a p pr o v e d e ntr y a n d/ or i n s p e cti o n. 

At B u y er' s s ol e c o st a n d e x p e n s e, B u y er s h all pr o vi d e S ell er, a s s o o n a s 
t h e y ar e a v ail a bl e, wit h c o pi e s of t h e r e s ult s of all a n al yti c al t e st s, p h ot o s, a n d g e ol o gi c al l o g s g e n er at e d i n 
c o n n e cti o n wit h B u y er’ s i n v e sti g ati o n of t h e A s s et s.  B u y er s h all pr o vi d e S ell er wit h c o pi e s of a n y a n d all 
fi n al t hir d p art y r e p ort s g e n er at e d i n c o n n e cti o n wit h B u y er’ s i n v e sti g ati o n of t h e A s s et s a s s o o n a s t h e y 
ar e a v ail a bl e. B u y er a n d S ell er s h all k e e p s u c h r e p ort s c o nfi d e nti al a s m or e s p e cifi c all y s et f ort h i n 
S e cti o n 5. 9 ( C o nfi d e nti alit y). 

5. 3 I n s p e cti o n I n d e m nifi c ati o n; R el e a s e; I n s ur a n c e.  

B u y er s h all i n d e m nif y, d ef e n d, pr ot e ct a n d h ol d S ell er, it s offi c er s, 
dir e ct or s, e m pl o y e e s, a g e nt s a n d c o ntr a ct or s ( c oll e cti v el y, "I n d e m nit e e s") h ar ml e s s fr o m a n d a g ai n st a n y 
a n d all l o s s e s (i n cl u di n g di mi n uti o n i n t h e v al u e of t h e A s s et s a n d ot h er c o n s e q u e nti al d a m a g e s), c o st s, 
cl ai m s, d e m a n d s, a cti o n s, s uit s, or d er s, c a u s e s of a cti o n (i n cl u di n g att or n e y s' f e e s a n d c o st s), o bli g ati o n s, 
c o ntr o v er si e s, d e bt s, e x p e n s e s, a c c o u nt s, d a m a g e s, j u d g m e nt s, a n d li a biliti e s of w h at e v er ki n d or n at ur e, 
a n d b y w h o m s o e v er a s s ert e d, i n l a w, e q uit y, or ot h er wi s e ( c oll e cti v el y, " Cl ai m s") ari si n g o ut of or i n a n y 
w a y c o n n e ct e d wit h t h e A s s et s t h at o c c ur a s a r e s ult of a n y e ntr y u p o n t h e A s s et s, or i n s p e cti o n a cti viti e s 
c o n d u ct e d t h er e o n or t h er et o b y B u y er, B u y er Affili at e s, or a n y of t h eir r e s p e cti v e e m pl o y e e s, a g e nt s, 
c o ntr a ct or s, s u b c o ntr a ct or s, c o n s ult a nt s or r e pr e s e nt ati v e s ( e a c h, " B u y er' s R e pr e s e nt ati v e", a n d 
c oll e cti v el y, " B u y er' s R e pr e s e nt ati v e s"), e x c e pti n g o nl y t h o s e Cl ai m s t h at dir e ctl y ari s e fr o m t h e gr o s s 
n e gli g e n c e or willf ul mi s c o n d u ct of t h e I n d e m nit e e s; pr o vi d e d t h at, t h e m er e di s c o v er y of a n y c o n diti o n s 
wit h o ut c a u s ati o n s h all n ot ari s e t o a Cl ai m i n d e m nifi e d u n d er t hi s S e cti o n 5. 3( a). S u bj e ct t o t h e e x pr e s sl y 
st at e d e x c e pti o n f or t h o s e Cl ai m s t h at dir e ctl y ari s e fr o m t h e gr o s s n e gli g e n c e or willf ul mi s c o n d u ct of t h e 
I n d e m nit e e s, S ell er s h all n ot b e li a bl e t o B u y er, a n d B u y er h er e b y w ai v e s a n d r el e a s e s S ell er a n d t h e ot h er 
I n d e m nit e e s fr o m a n y a n d all Cl ai m s ari si n g o ut of or i n a n y w a y c o n n e ct e d wit h t h e A s s et s a n d o c c urri n g 
a s a r e s ult of a n y e ntr y u p o n t h e A s s et s, or i n s p e cti o n a cti viti e s c o n d u ct e d t h er e o n or t h er et o, b y B u y er or 
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B u y er’ s R e pr e s e nt ati v e s p ur s u a nt t o S e cti o n 5. 2 ( Ri g ht of I n s p e cti o n). I n a d diti o n, S ell er m a y r e q uir e 
B u y er' s R e pr e s e nt ati v e s t o e x e c ut e a n d d eli v er t o S ell er a r el e a s e r e a s o n a bl y s ati sf a ct or y i n f or m a n d 
s u b st a n c e ( a n d c o n si st e nt wit h t h e t er m s of t hi s S e cti o n 5. 3( a)) t o S ell er pri or t o a n y e ntr y u p o n or 
i n s p e cti o n of t h e A s s et s b y s u c h B u y er R e pr e s e nt ati v e.  B u y er s h all, a n d s h all c a u s e e a c h of B u y er' s 
R e pr e s e nt ati v e s ( ot h er t h a n it s e m pl o y e e s) t o, pr o c ur e, c arr y a n d m ai nt ai n i n eff e ct b ef or e a n d t hr o u g h o ut 
t h e p eri o d of ti m e t h at B u y er or s u c h B u y er R e pr e s e nt ati v e s h all b e e nt eri n g a n d/ or i n s p e cti n g t h e A s s et s, 
n ot l e s s t h a n T w o Milli o n d oll ar s ( U S $ 2, 0 0 0, 0 0 0) i n c o m pr e h e n si v e g e n er al li a bilit y i n s ur a n c e c o v er a g e, 
i n s uri n g all a cti viti e s a n d c o n d u ct of s u c h p arti e s o n or wit h r e s p e ct t o t h e A s s et s, i s s u e d b y a n i n s ur a n c e 
c o m p a n y li c e n s e d i n t h e St at e of C alif or ni a, h a vi n g a B e st' s r ati n g of n ot l e s s t h a n XII A-, a n d ot h er wi s e 
r e a s o n a bl y a c c e pt a bl e t o S ell er.  S ell er s h all b e a n a d diti o n al i n s ur e d u n d er s u c h p oli c y(i e s).  B u y er s h all 
d eli v er t o S ell er c ertifi c at e s of i n s ur a n c e e vi d e n ci n g t h e c o v er a g e s r e q uir e d h er e u n d er, a s w ell a s ori gi n al 
e n d or s e m e nt s e vi d e n ci n g a d diti o n al i n s ur e d st at u s, pri or t o a n y e ntr y u p o n or i n s p e cti o n of t h e A s s et s b y 
B u y er or t h e a p pli c a bl e B u y er' s R e pr e s e nt ati v e. T h e pr o vi si o n s of t hi s S e cti o n 5. 3( a) s h all s ur vi v e t h e 
e x pir ati o n or e arli er t er mi n ati o n of t hi s A gr e e m e nt or t h e Cl o s e of E s cr o w.  A s u s e d t hr o u g h o ut t hi s S e cti o n 
5, “ B u y er Affili at e s" m e a n s a n y p er s o n or e ntit y i n w hi c h B u y er, dir e ctl y or i n dir e ctl y, h a s a n o w n er s hi p, 
m a n a g e m e nt, a n d/ or fi n a n ci al i nt er e st.  

N ot wit h st a n di n g a n yt hi n g t o t h e c o ntr ar y h er ei n, (i) B u y er a c k n o wl e d g e s 
a n d a gr e e s t h at it s h all pr o m ptl y pr o vi d e N oti c e t o S ell er of a n y m at eri al a d v er s e c o n diti o n di s c o v er e d b y 
B u y er a s a r e s ult of it s i n s p e cti o n of t h e A s s et s p ur s u a nt t o S e cti o n 5. 2 ( a n y s u c h N oti c e, a n “I n s p e cti o n 
N oti c e”) a n d (ii) f oll o wi n g B u y er’ s d eli v er y of a n y s u c h I n s p e cti o n N oti c e t o S ell er, S ell er s h all h a v e t h e 
o pti o n, e x er ci s e d b y N oti c e t o B u y er, t o el e ct t o u s e c o m m er ci all y r e a s o n a bl e eff ort s t o c orr e ct, c ur e a n d/ or 
r e s ol v e, a s a p pli c a bl e, a n y s u c h c o n diti o n i d e ntifi e d i n s u c h I n s p e cti o n N oti c e ( at S ell er’ s s ol e c o st a n d 
e x p e n s e) t o B u y er’ s r e a s o n a bl e s ati sf a cti o n; pr o vi d e d, h o w e v er, t h at n ot wit h st a n di n g t h e f or e g oi n g, t h e 
p arti e s a c k n o wl e d g e a n d a gr e e t h at ( 1) S ell er s h all h a v e n o o bli g ati o n t o c orr e ct, c ur e a n d/ or r e s ol v e a n y 
s u c h c o n diti o n a n d ( 2) t h e p arti e s’ r e s p e cti v e ri g ht s a n d o bli g ati o n s s et f ort h i n t hi s S e cti o n 5. 3( b) s h all n ot 
li mit or r e stri ct a n y of B u y er’ s ri g ht s s et f ort h i n t hi s A gr e e m e nt, i n cl u di n g S e cti o n 5. 4 ( Ri g ht t o T er mi n at e 
D uri n g I niti al I n s p e cti o n P eri o d) a n d S e cti o n 5. 1 2( a) ( S ell er’ s i n d e m nit y), wit h r e s p e ct t o a n y s u c h c o n diti o n 
t h at i s n ot c orr e ct e d, c ur e d a n d/ or r e s ol v e d, a s a p pli c a bl e, t o B u y er’ s r e a s o n a bl e s ati sf a cti o n.  

5. 4 Ri g ht t o T er mi n at e D uri n g I niti al I n s p e cti o n P eri o d.  S u bj e ct t o t h e t er m s a n d 
c o n diti o n s of S e cti o n 5. 3( b), if a n y m at eri al a d v er s e c o n diti o n i s di s c o v er e d b y B u y er a s a r e s ult of B u y er’ s
i n s p e cti o n d uri n g t h e I niti al I n s p e cti o n P eri o d a n d, f oll o wi n g B u y er’ s pr o m pt d eli v er y of a n I n s p e cti o n N oti c e 
t o S ell er i n c o n n e cti o n t h er e wit h, s u c h m at eri al a d v er s e c o n diti o n i s n ot c orr e ct e d, c ur e d a n d/ or r e s ol v e d, 
a s a p pli c a bl e, t o B u y er’ s r e a s o n a bl e s ati sf a cti o n o n or pri or t o 5: 0 0 p. m. P a cifi c ti m e o n t h e l a st d a y of t h e 
I niti al I n s p e cti o n P eri o d, t h e n B u y er s h all h a v e t h e ri g ht t o t er mi n at e t hi s A gr e e m e nt b y N oti c e t o S ell er 
pr o vi d e d n o l at er t h a n fi v e ( 5) b u si n e s s d a y s aft er t h e e x pir ati o n of t h e I niti al I n s p e cti o n P eri o d.  B u y er' s 
N oti c e of t er mi n ati o n s h all s p e cif y i n d et ail t h e b a si s f or B u y er' s t er mi n ati o n of t hi s A gr e e m e nt p ur s u a nt t o 
t hi s S e cti o n 5. 4.  If B u y er el e ct s n ot t o t er mi n at e t hi s A gr e e m e nt a s p er mitt e d a b o v e, t h e n B u y er s h all h a v e 
n o f urt h er ri g ht t o t er mi n at e t hi s A gr e e m e nt e x c e pt a s ot h er wi s e e x pr e s sl y s et f ort h i n t hi s A gr e e m e nt.  

5. 5 H a z ar d o u s S u b st a n c e s.  

 At s o m e ti m e pri or t o a n d/ or d uri n g S ell er' s o w n er s hi p or u s e of t h e A s s et s, 
H a z ar d o u s S u b st a n c e s, a s d efi n e d i n S e cti o n 5. 5( b), w er e h a n dl e d, tr e at e d, st or e d a n d/ or r el e a s e d.  S ell er 
h a s c o n d u ct e d a li mit e d i n v e sti g ati o n of t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er e st s f or H a z ar d o u s S u b st a n c e s a s 
d e s cri b e d i n t h e e n vir o n m e nt al r e p ort s r el ati n g t o t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er e st s d e s cri b e d o n E x hi bit G 
att a c h e d h er et o (" E n vir o n m e nt al R e p ort s"). S ell er h a s pr o vi d e d B u y er wit h c o pi e s of t h e E n vir o n m e nt al 
R e p ort s, a n d B u y er m a y utili z e t h e E n vir o n m e nt al R e p ort s i n it s d u e dili g e n c e r e vi e w; pr o vi d e d, h o w e v er, 
B u y er a c k n o wl e d g e s a n d a gr e e s t h at (i) S ell er m a k e s a b s ol ut el y n o r e pr e s e nt ati o n s or w arr a nti e s a s t o t h e 
a c c ur a c y or c o m pl et e n e s s of a n y i nf or m ati o n c o nt ai n e d i n t h e E n vir o n m e nt al R e p ort s or t h e m et h o d s u p o n 
w hi c h s ai d i nf or m ati o n w a s o bt ai n e d b y t h e i s s u er s of t h e E n vir o n m e nt al R e p ort s, (ii) B u y er will n ot r el y i n 
a n y m a n n er u p o n t h e i nf or m ati o n c o nt ai n e d i n t h e E n vir o n m e nt al R e p ort s, a n d (iii) n eit h er S ell er n or t h e 
i s s u er of a n y of t h e E n vir o n m e nt al R e p ort s s h all h a v e li a bilit y w h at s o e v er t o B u y er f or a n y f al s e, i n a c c ur at e 
or mi sl e a di n g m att er s or i nf or m ati o n c o nt ai n e d i n t h e E n vir o n m e nt al R e p ort s.  
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 " H a z ar d o u s S u b st a n c e" m e a n s a n y c h e mi c al, m at eri al or s u b st a n c e:
(i) n o w or h er e aft er d efi n e d a s a " h a z ar d o u s s u b st a n c e," " h a z ar d o u s w a st e," " h a z ar d o u s m at eri al," 
" e xtr e m el y h a z ar d o u s w a st e," "r e stri ct e d h a z ar d o u s w a st e" or "t o xi c s u b st a n c e" or w or d s of si mil ar n at ur e 
u n d er a n y a p pli c a bl e l o c al, st at e or f e d er al l a w or u n d er t h e r e g ul ati o n s a d o pt e d or pr o m ul g at e d p ur s u a nt 
t h er et o, i n cl u di n g wit h o ut li mit ati o n, a n y a n d all r ul e s a n d r e g ul ati o n s of t h e U nit e d St at e s or C alif or ni a 
E n vir o n m e nt al Pr ot e cti o n A g e n c y or a n y s u c c e s s or a g e n c y, or a n y ot h er st at e or f e d er al d e p art m e nt, b o ar d 
or a g e n c y, or a n y ot h er a g e n c y or g o v er n m e nt al b o ar d or e ntit y h a vi n g j uri s di cti o n, a s a n y of t h e f or e g oi n g 
h a v e b e e n, or ar e h er e aft er a m e n d e d fr o m ti m e t o ti m e; or (ii) t h at i s n o w or h er e aft er r e g ul at e d a s a 
H a z ar d o u s S u b st a n c e b y a n y g o v er n m e nt al a ut h orit y, a g e n c y, d e p art m e nt, c o m mi s si o n, b o ar d, a g e n c y or 
i n str u m e nt alit y of t h e U nit e d St at e s, a n y St at e of t h e U nit e d St at e s or a n y p oliti c al s u b di vi si o n t h er e of; or 
w hi c h c a u s e, or ar e li st e d b y t h e St at e of C alif or ni a a s b ei n g k n o w n t o t h e St at e of C alif or ni a t o c a u s e, 
c a n c er or r e pr o d u cti v e t o xi cit y; or i n cl u d e wit h o ut li mit ati o n s u b st a n c e s c o nt ai ni n g p etr ol e u m h y dr o c ar b o n s, 
l e a d- b a s e d p ai nt or ot h er l e a d c o nt a mi n ati o n, a s b e st o s or a s b e st o s- c o nt ai ni n g m at eri al s, or r a d o n g a s; or
(iii) t h e pr e s e n c e of w hi c h i n, o n, u n d er, a b o ut or i n c or p or at e d i n a n y of t h e A s s et s p o s e s or t hr e at e n s t o 
p o s e a h a z ar d t o t h e h e alt h or s af et y of p er s o n s or t o t h e e n vir o n m e nt.

 " E n vir o n m e nt al R e q uir e m e nt s" m e a n s all a p pli c a bl e pr e s e nt a n d f ut ur e 
l a w s, st at ut e s, r e g ul ati o n s, r ul e s, or di n a n c e s, c o d e s, r ul e s, li c e n s e s, p er mit s, or d er s, a p pr o v al s, 
a ut h ori z ati o n s, j u di ci al, a d mi ni str ati v e a n d r e g ul at or y d e cr e e s, dir e cti v e s a n d j u d g m e nt s r el ati n g t o t h e 
pr ot e cti o n of h u m a n h e alt h, or s af et y, or r e g ul ati n g or r el ati n g t o i n d u stri al h y gi e n e or e n vir o n m e nt al 
c o n diti o n s, or t h e pr ot e cti o n of t h e e n vir o n m e nt, or p oll uti o n or c o nt a mi n ati o n of t h e air, s oil, s urf a c e w at er, 
or gr o u n d w at er. 

L a n d U s e C o v e n a nt.  B u y er a c k n o wl e d g e s t h at b ef or e S ell er’ s s al e, 
tr a n sf er a n d c o n v e y a n c e of t h e A s s et s, S ell er will r e c or d t h e L a n d U s e C o v e n a nt.  B u y er f urt h er a gr e e s 
t h at l a n g u a g e s h all b e i n cl u d e d i n t h e Gr a nt D e e d a s r e q uir e d b y t h e L U C.  

5. 6 B u y er' s R el e a s e a n d I n d e m nit y.  A s a m at eri al i n d u c e m e nt t o S ell er f or t h e s al e, 
tr a n sf er a n d c o n v e y a n c e of t h e A s s et s t o B u y er, B u y er a gr e e s t o t h e r el e a s e a n d i n d e m nit y s et f ort h b el o w 
i n t hi s S e cti o n 5. 6.  T h e p arti e s h a v e t a k e n t h e o bli g ati o n s of B u y er s et f ort h i n t hi s S e cti o n 5. 6 i nt o a c c o u nt 
i n e st a bli s hi n g t h e a m o u nt of t h e S ell er P a y m e nt f or t h e A s s et s. 

B u y er' s R el e a s e of S ell er.  B u y er a c k n o wl e d g e s t h at S ell er s h all n ot i n a n y 
m a n n er b e r e s p o n si bl e t o B u y er f or t h e pr e s e n c e of a n y H a z ar d o u s S u b st a n c e s o n, u n d er, a b o ut or 
ot h er wi s e aff e cti n g t h e A s s et s.  T o e n s ur e t h at B u y er u n d er st a n d s t h e ri s k s i n h er e nt i n B u y er' s e x e c uti o n 
of t hi s A gr e e m e nt, S ell er h a s str o n gl y a d vi s e d B u y er t o i n v e sti g at e t h e c o n diti o n a n d s uit a bilit y of all a s p e ct s 
of t h e A s s et s a n d all m att er s aff e cti n g t h e v al u e or d e sir a bilit y of t h e A s s et s, or t h at m a y b e p er c ei v e d t o 
aff e ct t h e v al u e or d e sir a bilit y of t h e A s s et s.  B u y er h er e b y a c k n o wl e d g e s a n d c o nfir m s t h at it h a s b e e n
aff or d e d t h e o p p ort u nit y t o, a n d h a s p erf or m e d or will p erf or m, pri or t o e x pir ati o n of t h e I niti al I n s p e cti o n 
P eri o d, t h e e n vir o n m e nt al i n s p e cti o n s, t e st s a n d st u di e s, i n cl u di n g i n v a si v e t e sti n g a n d/ or gr o u n d w at er 
s a m pli n g o n, u n d er, a b o ut or a dj a c e nt t o t h e A s s et s, w hi c h B u y er a n d it s c o n s ult a nt s a n d e n gi n e er s h a v e 
d e e m e d n e c e s s ar y i n or d er t o a s s e s s t h e c o n diti o n of t h e A s s et s a n d t o a s s u m e t h e ri s k of t h e r el e a s e a n d 
i n d e m nit y pr o vi d e d f or i n t hi s A gr e e m e nt.  B u y er h er e b y w ai v e s, r el e a s e s a n d f or e v er di s c h ar g e s S ell er 
a n d t h e ot h er I n d e m nit e e s fr o m a n y a n d all Cl ai m s t h at B u y er m a y h a v e at t h e Cl o s e of E s cr o w or t h at m a y 
ari s e i n t h e f ut ur e o n a c c o u nt of or i n a n y w a y ari si n g o ut of or c o n n e ct e d wit h t h e A s s et s, i n cl u di n g, b ut n ot 
li mit e d t o, t h e p h y si c al c o n diti o n, n at ur e or q u alit y of t h e A s s et s, t h e pr e s e n c e of a n y H a z ar d o u s S u b st a n c e s 
o n, u n d er, a b o ut or ot h er wi s e aff e cti n g t h e A s s et s, or t h e o w n er s hi p, m a n a g e m e nt or o p er ati o n of t h e 
A s s et s, e x c e pt a s s et f ort h i n S e cti o n 6. 1 ( S ell er’ s R e pr e s e nt ati o n s) b el o w a n d e x c e pt f or B u y er’ s e x pr e s s 
ri g ht s t o i n d e m nifi c ati o n s et f ort h i n t hi s A gr e e m e nt.  B u y er a c k n o wl e d g e s t h at it m a y h er ei n aft er di s c o v er 
f a ct s diff er e nt fr o m or i n a d diti o n t o t h o s e t h at it n o w k n o w s or b eli e v e s t o b e tr u e wit h r e s p e ct t o t h e m att er s 
w hi c h ar e t h e s u bj e ct of t hi s A gr e e m e nt, a n d a gr e e s t h at t hi s A gr e e m e nt s h all r e m ai n i n eff e ct i n all 
r e s p e ct s, n ot wit h st a n di n g t h e di s c o v er y of s u c h diff er e nt or a d diti o n al f a ct s.  I n a d diti o n, B u y er u n d er st a n d s 
a n d a gr e e s t h at it s c o v e n a nt s c o nt ai n e d i n t hi s A gr e e m e nt e xt e n d t o all Cl ai m s of a n y n at ur e a n d ki n d, 
k n o w n or u n k n o w n, s u s p e ct e d or u n s u s p e ct e d, b a s e d i n w h ol e or i n p art o n f a ct s e xi sti n g i n t h e p a st or a s 
of t h e d at e h er e of, a n d i n t h at r e g ar d, B u y er a c k n o wl e d g e s t h at it h a s r e a d, c o n si d er e d, a n d u n d er st a n d s 
t h e pr o vi si o n s of C alif or ni a Ci vil C o d e S e cti o n 1 5 4 2, w hi c h r e a d s a s f oll o w s:
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A G E N E R A L R E L E A S E D O E S N O T E X T E N D T O C L AI M S T H A T T H E 
C R E DI T O R O R R E L E A SI N G P A R T Y D O E S N O T K N O W O R S U S P E C T 
T O E XI S T I N HI S O R H E R F A V O R A T T H E TI M E O F E X E C U TI N G T H E 
R E L E A S E A N D T H A T, I F K N O W N B Y HI M O R H E R, W O U L D H A V E 
M A T E RI A L L Y A F F E C T E D HI S O R H E R S E T T L E M E N T WI T H T H E 
D E B T O R O R R E L E A S E D P A R T Y.

B a s e d u p o n t h e a d vi c e of it s c o u n s el, B u y er k n o wi n gl y a n d v ol u nt aril y w ai v e s a n d r eli n q ui s h e s a n y a n d all 
ri g ht s t h at it m a y h a v e u n d er S e cti o n 1 5 4 2, a s w ell a s u n d er t h e pr o vi si o n s of all c o m p ar a bl e, e q ui v al e nt, 
or si mil ar st at ut e s a n d pri n ci pl e s of c o m m o n l a w or ot h er d e ci si o n al l a w of a n y a n d all St at e s of t h e U nit e d 
St at e s or of t h e U nit e d St at e s.  B u y er u n d er st a n d s a n d a c k n o wl e d g e s t h e si g nifi c a n c e a n d c o n s e q u e n c e s 
of t hi s w ai v er a n d h er e b y a s s u m e s t h e ri s k of a n y i nj uri e s, l o s s e s or d a m a g e s t h at m a y ari s e fr o m s u c h 
w ai v er.

B u y er: P L E A S A N T C R E E K G A S S T O R A G E H O L DI N G S, L L C

B y: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

N a m e a n d Titl e:  J o h n F. T hr a s h, C hi ef E x e c uti v e Offi c er

B u y er r e pr e s e nt s a n d w arr a nt s t o S ell er t h at it i s t h e s ol e a n d l a wf ul o w n er of all ri g ht, titl e a n d i nt er e st i n 
a n d t o e v er y Cl ai m t h at B u y er p ur p ort s t o r el e a s e h er ei n, a n d t h at it h a s n ot pr e vi o u sl y a s si g n e d or 
tr a n sf err e d, or p ur p ort e d t o a s si g n or tr a n sf er, t o a n y p er s o n, fir m, a s s o ci ati o n, c or p or ati o n or ot h er e ntit y, 
a n y ri g ht, titl e or i nt er e st i n a n y s u c h Cl ai m.  If s u c h r e pr e s e nt ati o n i s f al s e, a n d a n y s u c h Cl ai m i s a s s ert e d 
a g ai n st S ell er or a n y of t h e ot h er I n d e m nit e e s, b y a n y p art y or e ntit y w h o i s t h e a s si g n e e or tr a n sf er e e of 
s u c h Cl ai m, t h e n B u y er s h all f ull y i n d e m nif y, d ef e n d a n d h ol d h ar ml e s s S ell er a n d t h e ot h er I n d e m nit e e s 
a g ai n st w h o m s u c h Cl ai m i s a s s ert e d fr o m a n d a g ai n st s u c h Cl ai m a n d fr o m all a ct u al c o st s, f e e s, 
e x p e n s e s, li a biliti e s a n d d a m a g e s t h at s u c h p art y i n c ur s a s a r e s ult of t h e a s s erti o n of s u c h Cl ai m.

B u y er' s I n d e m nit y of S ell er a n d Ot h er I n d e m nit e e s.  B u y er a gr e e s, f or 
it s elf, a n d o n b e h alf of a n y B u y er Affili at e s, at B u y er' s s ol e c o st, ri s k, a n d e x p e n s e, t o i n d e m nif y, pr ot e ct, 
d ef e n d, a n d h ol d S ell er a n d t h e ot h er I n d e m nit e e s h ar ml e s s, fr o m a n d a g ai n st a n y a n d all Cl ai m s (i n cl u di n g 
t h e p a y m e nt of all d a m a g e s, w h et h er dir e ct, i n dir e ct or c o n s e q u e nti al, t h e p a y m e nt of a ct u al f e e s a n d 
e x p e n s e s of e x p ert s, att or n e y s a n d ot h er s, a n d t h e p a y m e nt of "r e s p o n s e c o st s" u n d er C E R C L A or a n y 
ot h er E n vir o n m e nt al R e q uir e m e nt s) t o t h e e xt e nt ari si n g fr o m or r el ati n g t o t h e p h y si c al c o n diti o n, n at ur e 
or q u alit y of t h e A s s et s or t h e pr e s e n c e of a n y H a z ar d o u s S u b st a n c e s o n, u n d er, a b o ut or ot h er wi s e 
aff e cti n g t h e A s s et s, i n cl u di n g, b ut n ot li mit e d t o: (i) a n y vi ol ati o n of t h e E n vir o n m e nt al R e q uir e m e nt s; (ii) 
a n y l a w s uit br o u g ht or t hr e at e n e d, s ettl e m e nt r e a c h e d, or g o v er n m e nt or d er r el ati n g t o a n y H a z ar d o u s 
S u b st a n c e o n, a b o ut, a dj a c e nt t o, or aff e cti n g t h e A s s et s; (iii) t h e u s e, g e n er ati o n, r efi ni n g, m a n uf a ct ur e, 
tr a n s p ort ati o n, tr a n sf er, pr o d u cti o n, pr o c e s si n g, st or a g e, h a n dli n g or tr e at m e nt of a n y H a z ar d o u s 
S u b st a n c e o n, u n d er, fr o m, or aff e cti n g t h e A s s et s or Ot h er Pr o p ert y ( a s d efi n e d b el o w); (i v) t h e pr e s e n c e, 
di s p o s al, d u m pi n g, e s c a p e, s e e p a g e, l e a k a g e, s pill a g e, di s c h ar g e, e mi s si o n, p u m pi n g, e m pt yi n g, i nj e cti n g, 
l e a c hi n g, p o uri n g, r el e a s e or t hr e at e n e d r el e a s e of a n y H a z ar d o u s S u b st a n c e s o n, u n d er, fr o m, or aff e cti n g 
t h e A s s et s or Ot h er Pr o p ert y; ( v) a n y R e m e di ati o n ( a s d efi n e d b el o w) of a n y H a z ar d o u s S u b st a n c e s o n, 
u n d er, a b o ut, or aff e cti n g t h e A s s et s or Ot h er Pr o p ert y; or ( vi) a n y p er s o n al i nj ur y (i n cl u di n g wr o n gf ul d e at h) 
or pr o p ert y d a m a g e (r e al or p er s o n al) r e s ulti n g fr o m a n y H a z ar d o u s S u b st a n c e s o n, u n d er, fr o m, or 
aff e cti n g t h e A s s et s or Ot h er Pr o p ert y. T h e f or e g oi n g i n d e m nit y i n cl u d e s Cl ai m s ari si n g fr o m t h e p a s si v e 
or a cti v e n e gli g e n c e of S ell er a n d t h e ot h er I n d e m nit e e s, b ut n ot t h e gr o s s n e gli g e n c e or willf ul mi s c o n d u ct 
of S ell er a n d t h e ot h er I n d e m nit e e s. " R e m e di ati o n" r ef er s t o t h e pr o c e s s of, a n d all w or k a n d pl a n ni n g 
p erf or m e d i n c o n n e cti o n wit h, t h e i n v e sti g ati o n, t e sti n g f or, m o nit ori n g, miti g ati o n, r e m e di ati o n, 
c o nt ai n m e nt, cl o s ur e, tr a n s p ort ati o n, r e m o v al, cl e a n u p, a b at e m e nt, a n d di s p o s al or r e c y cli n g of H a z ar d o u s 
S u b st a n c e s a n d c o nt ai n er s of H a z ar d o u s S u b st a n c e s fr o m t h e A s s et s a n d a n y ot h er pr o p ert y t o w hi c h 
H a z ar d o u s S u b st a n c e s ori gi n ati n g a b o ut or o n t h e A s s et s h a v e mi gr at e d or m a y mi gr at e i n t h e f ut ur e 
(" Ot h er Pr o p ert y"), t h e r e p air a n d r e st or ati o n of t h e A s s et s a n d Ot h er Pr o p ert y, a n d t h e r e st or ati o n a n d 
miti g ati o n of aff e ct e d n at ur al r e s o ur c e s, r e g ar dl e s s of w h et h er s u c h a cti o n s ar e r e q uir e d b y E n vir o n m e nt al 
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R e q uir e m e nt s. T h e p ur p o s e of t h e f or e g oi n g i n d e m nit y i s t o pr ot e ct S ell er a n d t h e ot h er I n d e m nit e e s fr o m 
e x p e n s e s, d a m a g e s, li a biliti e s, a n d o bli g ati o n s f or p er s o n al i nj ur y of a n y t y p e a n d i nj ur y t o r e al or p er s o n al 
pr o p ert y of a n y t y p e r el at e d t o t h e pr e s e n c e of H a z ar d o u s S u b st a n c e s i n, o n, or u n d er t h e A s s et s.  B u y er' s 
o bli g ati o n t o d ef e n d i n cl u d e s t h e o bli g ati o n t o d ef e n d Cl ai m s a n d p arti ci p at e i n a d mi ni str ati v e pr o c e e di n g s, 
e v e n if t h e y ar e f al s e or fr a u d ul e nt.  B u y er u n d er st a n d s a n d a gr e e s t h at it s li a bilit y t o S ell er s h all ari s e u p o n 
t h e i niti ati o n of a n y Cl ai m s, a n d n ot u p o n t h e r e ali z ati o n of l o s s or d a m a g e.  

N oti c e b y B u y er.  B u y er s h all pr o m ptl y pr o vi d e N oti c e t o S ell er wit h r e s p e ct 
t o a n y n oti c e of p ot e nti al li a bilit y f or c o st s of R e m e di ati o n, a n d f oll o wi n g s u c h n otifi c ati o n ( or t h e 
d et er mi n ati o n b y S ell er of it s p ot e nti al li a bilit y f or s u c h c o st s), pr o vi d e s u c h i nf or m ati o n a n d r e p ort s wit h 
r e s p e ct t o s u c h p ot e nti al li a bilit y a n d t h e st at u s of H a z ar d o u s S u b st a n c e s a b o ut or o n t h e A s s et s or Ot h er 
Pr o p ert y a s S ell er s h all r e a s o n a bl y r e q u e st ( s u bj e ct t o pr e s er vi n g a n y l e g al pri vil e g e). 

5. 7 Ot h er D o c u m e nt s.  S ell er h a s pr o vi d e d B u y er wit h c o pi e s of t h e ot h er d o c u m e nt s 
(" Ot h er D o c u m e nt s") r el ati n g t o t h e A s s et s d e s cri b e d o n E x hi bit G att a c h e d h er et o.  B u y er m a y utili z e t h e 
Ot h er D o c u m e nt s i n it s d u e dili g e n c e r e vi e w; pr o vi d e d, h o w e v er, B u y er a c k n o wl e d g e s a n d a gr e e s t h at ( a) 
S ell er m a k e s a b s ol ut el y n o r e pr e s e nt ati o n s or w arr a nti e s a s t o t h e a c c ur a c y or c o m pl et e n e s s of a n y 
i nf or m ati o n c o nt ai n e d i n t h e Ot h er D o c u m e nt s or t h e m et h o d s u p o n w hi c h s ai d i nf or m ati o n w a s o bt ai n e d 
b y t h e i s s u er s of t h e Ot h er D o c u m e nt s, ( b) B u y er will n ot r el y i n a n y m a n n er u p o n t h e i nf or m ati o n c o nt ai n e d 
i n t h e Ot h er D o c u m e nt s, a n d ( c) n eit h er S ell er n or t h e i s s u er of a n y of t h e Ot h er D o c u m e nt s s h all h a v e 
li a bilit y w h at s o e v er t o B u y er f or a n y f al s e, i n a c c ur at e or mi sl e a di n g m att er s or i nf or m ati o n c o nt ai n e d i n t h e 
Ot h er D o c u m e nt s. N ot hi n g c o nt ai n e d i n t hi s S e cti o n 5. 7 r e d u c e s or ot h er wi s e m o difi e s S ell er’ s 
r e pr e s e nt ati o n s a n d w arr a nti e s u n d er S e cti o n 6. 1.

5. 8 N at ur al H a z ar d Di s cl o s ur e s.  S ell er i s, or m a y b e, r e q uir e d u n d er C alif or ni a l a w t o 
di s cl o s e if t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er e st s li e wit hi n t h e f oll o wi n g n at ur al h a z ar d ar e a s or z o n e s:  ( a) a 
s p e ci al fl o o d h a z ar d ar e a d e si g n at e d b y t h e F e d er al E m er g e n c y M a n a g e m e nt A g e n c y ( G o v er n m e nt C o d e 
S e cti o n 8 5 8 9. 3); ( b) a n ar e a of p ot e nti al fl o o di n g s h o w n o n a d a m f ail ur e i n u n d ati o n m a p ( G o v er n m e nt 
C o d e S e cti o n 8 5 8 9. 4); ( c) a v er y hi g h fir e h a z ar d s e v erit y z o n e (" Fir e H a z ar d S e v erit y Z o n e") ( G o v er n m e nt 
C o d e S e cti o n 5 1 1 8 3. 5); ( d) a wil dl a n d ar e a t h at m a y c o nt ai n s u b st a nti al f or e st fir e ri s k s a n d h a z ar d s 
(" Wil dl a n d Fir e Z o n e") ( P u bli c R e s o ur c e s C o d e S e cti o n 4 1 3 6); ( e) a n e art h q u a k e f a ult z o n e ( P u bli c 
R e s o ur c e s C o d e S e cti o n 2 6 2 1. 9); or (f) a s ei s mi c h a z ar d z o n e ( P u bli c R e s o ur c e s C o d e S e cti o n 2 6 9 4). 
B u y er a c k n o wl e d g e s a n d u n d er st a n d s t h at: (i) if a n y of t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er e st s ar e l o c at e d i n a Fir e 
H a z ar d S e v erit y Z o n e, t h e o w n er i s s u bj e ct t o t h e m ai nt e n a n c e r e q uir e m e nt s of G o v er n m e nt C o d e 
S e cti o n 5 1 1 8 2; a n d (ii) if a n y of t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er e st s ar e l o c at e d i n a Wil dl a n d Fir e Z o n e, it i s 
s u bj e ct t o t h e m ai nt e n a n c e r e q uir e m e nt s of P u bli c R e s o ur c e s C o d e S e cti o n 4 2 9 1, a n d it i s n ot t h e St at e of 
C alif or ni a' s r e s p o n si bilit y t o pr o vi d e fir e pr ot e cti o n s er vi c e s t o a n y b uil di n g or str u ct ur e l o c at e d wit hi n a 
Wil dl a n d Fir e Z o n e u nl e s s t h e D e p art m e nt of F or e str y a n d Fir e Pr ot e cti o n h a s e nt er e d i nt o a c o o p er ati v e 
a gr e e m e nt wit h a l o c al a g e n c y f or t h o s e p ur p o s e s p ur s u a nt t o P u bli c R e s o ur c e s C o d e S e cti o n 4 1 4 2.  I n 
a d diti o n, if a n y of t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er e st s ar e sit u at e d i n o n e or m or e of t h e h a z ar d z o n e s d e s cri b e d 
a b o v e, B u y er' s a bilit y t o d e v el o p s u c h R e al Pr o p ert y F e e I nt er e st s, o bt ai n i n s ur a n c e, or r e c ei v e a s si st a n c e 
aft er a di s a st er m a y b e li mit e d. B u y er f urt h er a c k n o wl e d g e s t h at t h e m a p s o n w hi c h t h e n at ur al h a z ar d 
di s cl o s ur e s ar e b a s e d o nl y e sti m at e w h er e n at ur al h a z ar d s e xi st, a n d ar e n ot d efi niti v e i n di c at or s of w h et h er 
or n ot a pr o p ert y will b e aff e ct e d b y a n at ur al di s a st er. S ell er h a s e m pl o y e d t h e s er vi c e s of t h e Titl e 
C o m p a n y ( or, if a p pli c a bl e, it s d e si g n at e d c o n s ult a nt, c o ntr a ct or or ot h er si mil ar p er s o n or e ntit y) ( w hi c h, i n 
s u c h c a p a cit y i s h er ei n c all e d " N at ur al H a z ar d s E x p ert") t o e x a mi n e t h e m a p s a n d ot h er i nf or m ati o n 
s p e cifi c all y m a d e a v ail a bl e t o t h e p u bli c b y g o v er n m e nt a g e n ci e s f or t h e p ur p o s e of e n a bli n g S ell er t o f ulfill 
t h e f or e g oi n g di s cl o s ur e o bli g ati o n s. A N at ur al H a z ar d s R e p ort pr e p ar e d b y t h e N at ur al H a z ar d s E x p ert 
h a s b e e n or will b e pr o vi d e d t o B u y er pri or t o e x pir ati o n of t h e I niti al I n s p e cti o n P eri o d. B u y er a c k n o wl e d g e s 
t h at t h e N at ur al H a z ar d s R e p ort d e al s wit h m att er s wit hi n t h e s c o p e of t h e N at ur al H a z ar d s E x p ert' s 
pr of e s si o n al li c e n s e or e x p erti s e, a n d S ell er s h all n ot b e li a bl e f or a n y err or, i n a c c ur a c y or o mi s si o n of a n y 
i nf or m ati o n r el ati n g t o n at ur al h a z ar d s di s cl o s ur e s n ot wit hi n it s p er s o n al k n o wl e d g e.  E x c e pt a s e x pr e s sl y 
pr o vi d e d h er ei n, S ell er i s m a ki n g a n d h a s m a d e n o r e pr e s e nt ati o n s r e g ar di n g t h e s ei s mi c, g e ol o gi c or ot h er 
n at ur al h a z ar d s aff e cti n g t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er e st s, or t h e eff e ct t h er e of o n t h e f ut ur e u s e or 
d e v el o p m e nt of a n y of t h e A s s et s, a n d B u y er s h o ul d m a k e it s o w n i n q uir y a n d i n v e sti g ati o n of s u c h h a z ar d s. 
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F urt h er, B u y er h er e b y w ai v e s, t o t h e f ull e st e xt e nt p er mitt e d b y l a w, a n y ot h er di s cl o s ur e r e q uir e m e nt s 
r el ati n g t o n at ur al h a z ar d s i m p o s e d o n S ell er b y C alif or ni a l a w.

5. 9 C o nfi d e nti alit y.  B u y er h a s b e e n pr o vi d e d wit h a c c e s s t o c ert ai n d o c u m e nt s a n d 
r e c or d s r el ati n g t o t h e A s s et s t hr o u g h a virt u al d at a r o o m or “ V D R” ( c oll e cti v el y, “ V D R D o c u m e nt s”) 
p ur s u a nt t o t h e C o nfi d e nti al I nf or m ati o n E x c h a n g e a n d M ut u al N o n di s cl o s ur e A gr e e m e nt b et w e e n B u y er’ s 
Affili at e, S E N S A H ol di n g s L L C, a n d S ell er, d at e d D e c e m b er 2 8, 2 0 2 0 (“ N D A”).  T h e V D R D o c u m e nt s 
c o n stit ut e C o nfi d e nti al I nf or m ati o n a s d efi n e d h er ei n.  N ot wit h st a n di n g a n yt hi n g t o t h e c o ntr ar y i n t h e N D A, 
t h e P arti e s’ r e s p e cti v e o bli g ati o n s r e g ar di n g t h e tr e at m e nt of t h e V D R D o c u m e nt s a s C o nfi d e nti al 
I nf or m ati o n s h all b e g o v er n e d b y t hi s S e cti o n 5. 9 a s of t h e E x e c uti o n D at e.  U ntil t h e Cl o s e of E s cr o w, 
u nl e s s di s cl o s ur e i s ot h er wi s e r e q uir e d u n d er t hi s A gr e e m e nt or u n d er a p pli c a bl e l a w, B u y er s h all k e e p, 
a n d s h all c a u s e B u y er' s R e pr e s e nt ati v e s t o k e e p, c o nfi d e nti al all t e st s, i n s p e cti o n s a n d r e p ort s, d o c u m e nt s, 
a n al y s e s, a n d o pi ni o n s o bt ai n e d or g e n er at e d b y B u y er wit h r e s p e ct t o t h e A s s et s, i n cl u di n g a n y i nf or m ati o n
pr o vi d e d b y S ell er ( w h et h er t hr o u g h t h e V D R or ot h er wi s e) or r e c ei v e d or pr e p ar e d b y B u y er i n B u y er' s 
i n d e p e n d e nt f a ct u al, p h y si c al a n d l e g al e x a mi n ati o n s a n d i n q uiri e s r e s p e cti n g t h e A s s et s ( c oll e cti v el y, 
" C o nfi d e nti al I nf or m ati o n"), e x c e pt t h at B u y er m a y di s cl o s e t h e s a m e t o it s l e g al c o u n s el a n d c o n s ult a nt s
wit h a n e e d t o k n o w, pr o vi d e d t h at B u y er o bt ai n s t h e a gr e e m e nt i n writi n g of s u c h c o n s ult a nt s t o k e e p t h e 
C o nfi d e nti al I nf or m ati o n c o nfi d e nti al.  C o nfi d e nti al I nf or m ati o n d o e s n ot i n cl u d e i nf or m ati o n t h at w a s i n t h e 
p u bli c d o m ai n at t h e ti m e of di s cl o s ur e or t h at i s s u b s e q u e ntl y m a d e a v ail a bl e t o t h e g e n er al p u bli c wit h o ut 
r e stri cti o n a n d wit h o ut br e a c h of t hi s A gr e e m e nt.  U ntil t h e Cl o s e of E s cr o w, n eit h er t h e c o nt e nt s n or t h e 
r e s ult s of a n y C o nfi d e nti al I nf or m ati o n s h all b e di s cl o s e d b y B u y er or B u y er' s R e pr e s e nt ati v e s wit h o ut 
S ell er' s pri or writt e n a p pr o v al, u nl e s s a n d u ntil B u y er i s l e g all y c o m p ell e d t o m a k e s u c h di s cl o s ur e.  T h e 
pr o vi si o n s of t hi s S e cti o n 5. 9 s h all s ur vi v e a n e arli er t er mi n ati o n of t hi s A gr e e m e nt.  

5. 1 0 D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s. B u y er s h all b e s ol el y r e s p o n si bl e f or t h e 
p erf or m a n c e of all D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s wit h r e s p e ct t o t h e A s s et s i n a c c or d a n c e wit h t h e f oll o wi n g 
t er m s:  

 “ D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s” m e a n s t h e o bli g ati o n s t o p erf or m or c a u s e 
t o b e p erf or m e d t h e a b a n d o n m e nt, r e st or ati o n, pl u g gi n g, d e c o m mi s si o ni n g, di s m a ntli n g, d e m oliti o n, 
cl e a n u p, r e m e di ati o n, r e m o v al a n d di s p o s al a cti viti e s d efi n e d i n E x hi bit I ( D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s) 
wit h r e s p e ct t o t h e T a n gi bl e Pr o p ert y, i n cl u di n g t h e g a s tr a n s mi s si o n pi p eli n e s, oil a n d g a s w ell s, di s p o s al 
w ell s, i nj e cti o n w ell s a n d ot h er w ell s a n d t h e c o m pr e s s or st ati o n, g a s m et er s, s u b- m et er s a n d ot h er 
m e a s uri n g e q ui p m e nt, i m pr o v e m e nt s a n d ot h er p er s o n al pr o p ert y, t h at w o ul d b e c o m e eff e cti v e a s of a n d 
r e s ult fr o m t h e p er m a n e nt c e s s ati o n of o p er ati o n of s u c h T a n gi bl e Pr o p ert y a n d r e st or ati o n of t h e s urf a c e 
a s s o ci at e d wit h t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er e st s, a n d t h e o bli g ati o n s t o p a y t h e a ct u al c o st s of p erf or m a n c e 
of t h e f or e g oi n g a cti viti e s, i n e a c h c a s e, t o t h e e xt e nt r e q uir e d b y a n d i n c o m pli a n c e wit h all a p pli c a bl e 
st at ut e s, l a w s, or d er s, or di n a n c e s, j u d g e m e nt s, d e cr e e s, dir e cti v e s, i n str u cti o n s, i nt er pr et ati o n s, r ul e s a n d 
r e g ul ati o n s n o w or h er e aft er e xi sti n g of a n y g o v er n m e nt a ut h orit y, i n cl u di n g c o m m o n l a w, e q uit y a n d ot h er 
l e g al pri n ci pl e s, a n d a n y p er mit s, li c e n s e s or ot h er g o v er n m e nt al a ut h orit y a p pr o v al s, ri g ht s- of- w a y, 
e a s e m e nt a gr e e m e nt s or ot h er c o ntr a ct s.   

B u y er s h all pr o vi d e N oti c e t o S ell er n o l e s s t h a n fi v e ( 5) b u si n e s s d a y s
pri or t o t h e c o m m e n c e m e nt of t h e p erf or m a n c e of a n y of t h e D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s wit h r e s p e ct t o 
all or a n y p orti o n of t h e T a n gi bl e Pr o p ert y.  

W h e n B u y er h a s s ati sfi e d t h e D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s wit h r e s p e ct 
t o all or a n y p orti o n of t h e T a n gi bl e Pr o p ert y, B u y er s h all pr o vi d e N oti c e t o S ell er i n t h e f or m of E x hi bit J 
(“ D e c o m mi s si o ni n g C o m pl eti o n C ertifi c at e”) c ertif yi n g t h at s u c h D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s h a v e b e e n 
f ull y c o m pl et e d i n a c c or d a n c e wit h all a p pli c a bl e st at ut e s, l a w s, or d er s, or di n a n c e s, j u d g e m e nt s, d e cr e e s, 
dir e cti v e s, i n str u cti o n s, i nt er pr et ati o n s, r ul e s a n d r e g ul ati o n s n o w or h er e aft er i n e xi st e n c e a s of B u y er’ s 
d eli v er y of s u c h D e c o m mi s si o ni n g C o m pl eti o n C ertifi c at e t o S ell er of a n y g o v er n m e nt a ut h orit y, i n cl u di n g 
c o m m o n l a w, e q uit y a n d ot h er l e g al pri n ci pl e s, a n d a n y p er mit s, li c e n s e s or ot h er g o v er n m e nt al a ut h orit y 
a p pr o v al s, ri g ht s- of- w a y, e a s e m e nt a gr e e m e nt s or ot h er c o ntr a ct s. E a c h D e c o m mi s si o ni n g C o m pl eti o n
C ertifi c at e s h all b e a c c o m p a ni e d b y writt e n c o nfir m ati o n fr o m t h e a p pli c a bl e g o v er n m e nt al a ut h orit y, or if 
s u c h c o nfir m ati o n i s n ot a v ail a bl e, e vi d e n c e r e a s o n a bl y s ati sf a ct or y t o S ell er d e m o n str ati n g t h at s u c h 
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D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s h a v e b e e n s ati sfi e d, w hi c h m a y i n cl u d e a n att e st ati o n fr o m a d ul y q u alifi e d 
e n gi n e er r e a s o n a bl y a c c e pt a bl e t o S ell er, st ati n g t h at s u c h D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s h a v e b e e n f ull y 
c o m pl et e d.

5. 1 1 D e c o m mi s si o ni n g S e c urit y. 

It i s a c o n diti o n pr e c e d e nt t o S ell er' s o bli g ati o n t o s ell, tr a n sf er a n d c o n v e y
t h e A s s et s t o B u y er t h at, at l e a st o n e ( 1) b u si n e s s d a y b ef or e t h e Cl o si n g D at e, B u y er s h all d eli v er t o t h e 
Titl e C o m p a n y t w o ( 2) ori gi n al s of t h e P erf or m a n c e B o n d d ul y e x e c ut e d b y B u y er a n d a s ur et y h a vi n g t h e 
R e q uir e d R ati n g s ( a s d efi n e d b el o w) a n d r e a s o n a bl y a c c e pt a bl e t o S ell er t o s e c ur e B u y er’ s o bli g ati o n t o 
p erf or m t h e D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s (“ D e c o m mi s si o ni n g S e c urit y”). T h e D e c o m mi s si o ni n g S e c urit y 
s h all b e i n a n a m o u nt n o l e s s t h a n T w e nt y- Ni n e Milli o n Fi v e H u n dr e d Ni n et y- Ei g ht T h o u s a n d S e v e n 
H u n dr e d Ei g ht y- S e v e n d oll ar s ( U S $ 2 9, 5 9 8, 7 8 7). 

T h e D e c o m mi s si o ni n g S e c urit y m u st r e m ai n i n f ull f or c e a n d eff e ct a n d b e 
e nf or c e a bl e u ntil all D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s h a v e b e e n c o m pl et e d.  

If t h e i s s u er of t h e D e c o m mi s si o ni n g S e c urit y c e a s e s at a n y ti m e t o 
m ai nt ai n t h e R e q uir e d R ati n g s, t h e n t h e B u y er s h all r e pl a c e s u c h D e c o m mi s si o ni n g S e c urit y wit h n e w 
D e c o m mi s si o ni n g S e c urit y i n t h e f or m of c a s h or a l ett er of cr e dit or p erf or m a n c e b o n d fr o m a n i s s u er wit h 
t h e R e q uir e d R ati n g s wit hi n t hirt y ( 3 0) d a y s aft er t h e d at e t h at B u y er b e c a m e a w ar e, or s h o ul d r e a s o n a bl y 
h a v e b e c o m e a w ar e, t h at t h e i s s u er of s u c h D e c o m mi s si o ni n g S e c urit y n o l o n g er h a d t h e R e q uir e d R ati n g s.  

If a n y D e c o m mi s si o ni n g S e c urit y h a s a n e x pir y d at e, B u y er s h all r e n e w or 
r e pl a c e s u c h D e c o m mi s si o ni n g S e c urit y at l e a st t hirt y ( 3 0) d a y s pri or t o t h e e x pir y of t h e t er m of s u c h 
D e c o m mi s si o ni n g S e c urit y. If t h e B u y er f ail s t o s o r e n e w or r e pl a c e s u c h D e c o m mi s si o ni n g S e c urit y pri or 
t o t h e c o m m e n c e m e nt of s u c h t hirt y ( 3 0) d a y p eri o d, S ell er s h all h a v e t h e ri g ht t o i m m e di at el y e nf or c e s u c h 
D e c o m mi s si o ni n g S e c urit y b ef or e t h e e x pir y of it s t er m a n d h ol d t h e c a s h r e c ei v e d a s a r e s ult of s u c h 
e nf or c e m e nt u ntil s u c h ti m e a s s uit a bl e r e pl a c e m e nt D e c o m mi s si o ni n g S e c urit y i s pr o vi d e d b y t h e B u y er. 

U p o n S ell er’ s a p pr o v al of a D e c o m mi s si o ni n g C o m pl eti o n C ertifi c at e, 
w hi c h a p pr o v al s h all n ot b e u nr e a s o n a bl y wit h h el d, c o n diti o n e d or d el a y e d, t h e P arti e s s h all t a k e all a cti o n 
n e c e s s ar y t o c a u s e t h e D e c o m mi s si o ni n g S e c urit y t o b e r e d u c e d t o r efl e ct t h e p orti o n of t h e 
D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s t h at h a v e b e e n c o m pl et e d i n a c c or d a n c e wit h E x hi bit I ( D e c o m mi s si o ni n g 
O bli g ati o n s) t o t hi s A gr e e m e nt.  

Aft er all D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s h a v e b e e n c o m pl et e d a n d S ell er 
h a s a p pr o v e d t h e fi n al D e c o m mi s si o ni n g C o m pl eti o n C ertifi c at e, w hi c h a p pr o v al s h all n ot b e u nr e a s o n a bl y 
wit h h el d, c o n diti o n e d or d el a y e d, t h e P arti e s s h all t a k e all a cti o n n e c e s s ar y t o c a u s e t h e D e c o m mi s si o ni n g 
S e c urit y t o b e r el e a s e d a n d r et ur n e d t o t h e B u y er. 

F or p ur p o s e s of t hi s S e cti o n 5. 1 1, “ R e q uir e d R ati n g s” m e a n s, ( a) i n 
r e s p e ct of a n y e ntit y i s s ui n g a l ett er of cr e dit, s u c h e ntit y h a s a mi ni m u m i s s u er cr e dit r ati n g f or U S $ 
o bli g ati o n s of “ A-” b y St a n d ar d & P o or' s or “ A 3” b y M o o d y' s, or t h e e ntit y’ s U S $ d e n o mi n at e d s e ni or l o n g-
t er m u n s e c ur e d d e bt s e c uriti e s m u st b e r at e d n o l o w er t h a n “ A 3” b y M o o d y’ s or “ A-” b y St a n d ar d & P o or’ s
a n d ( b) i n r e s p e ct of a n y e ntit y i s s ui n g a p erf or m a n c e b o n d, s u c h e ntit y h a s a fi n a n ci al str e n gt h r ati n g of 
“ A-” fr o m A. M. B e st C o m p a n y, I n c. mi ni m u m l o n g t er m i s s u er cr e dit r ati n g f or U S $ o bli g ati o n s of “ a-” fr o m 
A. M. B e st C o m p a n y, I n c.  I n c a s e s w h er e r ati n g s of t h e af or e m e nti o n e d r ati n g a g e n ci e s ar e diff er e nt, t h e 
l o w e st cr e dit r ati n g s h o ul d b e u s e d t o e st a bli s h t h e a p pli c a bl e r ati n g i n r e s p e ct of a n y e ntit y.  

5. 1 2 P o st Cl o si n g I n d e m nit y.  

S ell er’ s I n d e m nit y. N ot wit h st a n di n g a n yt hi n g t o t h e c o ntr ar y i n t hi s 
A gr e e m e nt, fr o m a n d aft er t h e Cl o si n g D at e S ell er s h all i n d e m nif y, d ef e n d a n d h ol d h ar ml e s s B u y er a n d 
B u y er’ s R e pr e s e nt ati v e s fr o m a n d a g ai n st a n y a n d all Cl ai m s t h at s u c h p er s o n s m a y i n c ur r e s ulti n g fr o m 
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or ari si n g o ut of a n y br e a c h of a n y r e pr e s e nt ati o n or w arr a nt y of S ell er c o nt ai n e d i n t hi s A gr e e m e nt, a n y 
br e a c h of a n y c o v e n a nt or a gr e e m e nt of S ell er c o nt ai n e d i n t hi s A gr e e m e nt, or a n y E x cl u d e d Li a biliti e s.

B u y er’ s I n d e m nit y.  I n a d diti o n t o B u y er’ s ot h er i n d e m nifi c ati o n o bli g ati o n s 
i n t hi s A gr e e m e nt, fr o m a n d aft er t h e Cl o si n g D at e B u y er s h all i n d e m nif y, d ef e n d a n d h ol d h ar ml e s s S ell er 
a n d S ell er’ s R e pr e s e nt ati v e s fr o m a n d a g ai n st a n y a n d all Cl ai m s t h at s u c h p er s o n s m a y i n c ur r e s ulti n g 
fr o m or ari si n g o ut of a n y br e a c h of a n y r e pr e s e nt ati o n or w arr a nt y of B u y er c o nt ai n e d i n t hi s A gr e e m e nt, 
a n y br e a c h of a n y c o v e n a nt or a gr e e m e nt of B u y er c o nt ai n e d i n t hi s A gr e e m e nt, or a n y A s s u m e d Li a biliti e s. 

I n d e m nit y Cl ai m T hr e s h ol d.  N ot wit h st a n di n g a n yt hi n g t o t h e c o ntr ar y 
h er ei n, n eit h er B u y er n or S ell er s h all b e e ntitl e d t o a s s ert a n y i n d e m nit y cl ai m p ur s u a nt t o S e cti o n 5. 1 2( a) 
or S e cti o n 5. 1 2( b), a s a p pli c a bl e, wit h r e s p e ct t o a n y Cl ai m f or w hi c h t h e a p pli c a bl e i n d e m nifi e d p art y 
r e a s o n a bl y b eli e v e s all d a m a g e s, li a biliti e s, l o s s e s a n d o bli g ati o n s attri b ut a bl e or r el at e d t o s u c h Cl ai m 
e q u al a n a m o u nt t h at i s l e s s t h a n T e n T h o u s a n d d oll ar s ( U S $ 1 0, 0 0 0). 

5. 1 3 S ur vi v al.  T h e c o v e n a nt s, a gr e e m e nt s a n d o bli g ati o n s of t h e p arti e s c o nt ai n e d i n 
t hi s Arti cl e 5 s h all s ur vi v e t h e e x pir ati o n or e arli er t er mi n ati o n of t hi s A gr e e m e nt, or t h e Cl o s e of E s cr o w.  
Wit h o ut li miti n g t h e g e n er alit y of t h e f or e g oi n g, a n d n ot wit h st a n di n g a n y ot h er t er m of t hi s A gr e e m e nt, 
S e cti o n s 5. 1 0 ( D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s) a n d 5. 1 1 ( D e c o m mi s si o ni n g S e c urit y) s h all c o nti n u e i n f ull 
f or c e a n d eff e ct u ntil all D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s h a v e b e e n f ull y a n d fi n all y c o m pl et e d.  

6. R E P R E S E N T A TI O N S A N D W A R R A N TI E S. 

6. 1 S ell er' s R e pr e s e nt ati o n s.  A s of t h e E x e c uti o n D at e a n d t h e Cl o si n g D at e, S ell er 
h er e b y r e pr e s e nt s a n d w arr a nt s t o B u y er a s f oll o w s:

S ell er i s a d ul y or g a ni z e d a n d v ali dl y e xi sti n g c or p or ati o n i n g o o d st a n di n g 
u n d er t h e l a w s of t h e St at e of C alif or ni a. S ell er h a s f ull c or p or at e p o w er t o e nt er i nt o a n d c arr y o ut it s 
o bli g ati o n s u n d er t hi s A gr e e m e nt, a n d all c or p or at e a cti o n o n t h e p art of S ell er n e c e s s ar y f or t h e v ali d 
a ut h ori z ati o n, e x e c uti o n, a n d d eli v er y of t hi s A gr e e m e nt, a n d t h e c o n s u m m ati o n of t h e tr a n s a cti o n s 
c o nt e m pl at e d h er e b y h a s b e e n t a k e n, or will b e t a k e n at or b ef or e t h e Cl o s e of E s cr o w; pr o vi d e d, h o w e v er, 
t h at t h e f or e g oi n g r e pr e s e nt ati o n a n d w arr a nt y i s s u bj e ct t o S ell er' s r e c ei pt of C P U C A p pr o v al a s 
d et er mi n e d h er ei n.

T h e e x e c uti o n a n d d eli v er y of t hi s A gr e e m e nt a n d t h e c o n s u m m ati o n of 
t h e tr a n s a cti o n s c o nt e m pl at e d h er e b y will n ot c o nfli ct wit h or c o n stit ut e a d ef a ult u n d er a n y of t h e t er m s, 
c o n diti o n s or pr o vi si o n s of a n y ot h er a gr e e m e nt t o w hi c h S ell er i s a p art y or b y w hi c h S ell er i s b o u n d, a n d 
will n ot vi ol at e a n y pr o vi si o n of, or r e q uir e a n y c o n s e nt, a ut h ori z ati o n or a p pr o v al u n d er, a n y a p pli c a bl e l a w, 
r e g ul ati o n, or or d er; pr o vi d e d, h o w e v er, t h at t h e f or e g oi n g r e pr e s e nt ati o n a n d w arr a nt y i s s u bj e ct t o S ell er' s 
r e c ei pt of C P U C A p pr o v al a s d et er mi n e d h er ei n.  

 T o S ell er’ s a ct u al k n o wl e d g e d uri n g t h e t w el v e ( 1 2) m o nt h p eri o d 
pr e c e di n g t h e E x e c uti o n D at e, S ell er h a s r e c ei v e d n o writt e n n oti c e fr o m a n y g o v er n m e nt al a g e n c y or 
pri v at e p er s o n t h at t h e c o n diti o n, u s e or o p er ati o n of t h e A s s et s vi ol at e s a n y l a w or a n y or d er or r e q uir e m e nt 
of a n y g o v er n m e nt al a g e n c y t h at c o ul d m at eri all y a n d a d v er s el y aff e ct t h e o p er ati o n or v al u e of t h e A s s et s
( ot h er t h a n vi ol ati o n s w hi c h h a v e b e e n c ur e d).

 T o S ell er’ s a ct u al k n o wl e d g e d uri n g t h e t w el v e ( 1 2) m o nt h p eri o d 
pr e c e di n g t h e E x e c uti o n D at e, S ell er h a s r e c ei v e d n o writt e n n oti c e of a n y p e n di n g or t hr e at e n e d l a w s uit s 
of a n y ki n d a g ai n st S ell er t h at c o ul d m at eri all y a n d a d v er s el y aff e ct t h e o p er ati o n or v al u e of t h e A s s et s or 
pr o hi bit t h e s al e t h er e of.

 T o S ell er’ s a ct u al k n o wl e d g e d uri n g t h e t w el v e ( 1 2) m o nt h p eri o d 
pr e c e di n g t h e E x e c uti o n D at e, S ell er h a s r e c ei v e d n o writt e n n oti c e of a n y p e n di n g, t hr e at e n e d or 
c o nt e m pl at e d c o n d e m n ati o n pr o c e e di n g s aff e cti n g t h e A s s et s or a n y p art t h er e of.
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S ell er h ol d s titl e t o t h e T a n gi bl e Pr o p ert y, fr e e a n d cl e ar of all 
E n c u m br a n c e s ot h er t h a n t h e P er mitt e d E n c u m br a n c e s.  

T h e m a xi m u m t ot al i n v e nt or y c a p a cit y of t h e F a cilit y i s a p pr o xi m at el y 7. 4 
Billi o n C u bi c F e et (“ B cf”), wit h a w or ki n g g a s c a p a cit y of a p pr o xi m at el y 2. 3 B cf, a n d t h e F a cilit y h a s a 
c u s hi o n g a s v ol u m e of a p pr o xi m at el y 5. 1 B cf, wit h s u c h a m o u nt s c al c ul at e d at m a xi m u m a n d mi ni m u m 
fi el d pr e s s ur e s of a p pr o xi m at el y 1, 2 5 0 a n d a p pr o xi m at el y 7 5 0 p si g, r e s p e cti v el y.

S ell er h a s n ot gr a nt e d a n y ri g ht s of fir st r ef u s al or pr e e m pti v e ri g ht s t o
p ur c h a s e or a c q uir e t h e A s s et s or ot h er si mil ar ri g ht s a p pli c a bl e t o t h e tr a n sf er of t h e A s s et s t h at h a v e n ot 
e x pir e d or t er mi n at e d i n a c c or d a n c e wit h t h eir t er m s.  

S ell er h a s ( or will h a v e) ti m el y fil e d o n or pri or t o t h e Cl o s e of E s cr o w wit h 
a p pr o pri at e t a x a ut h oriti e s all T a x r et ur n s wit h r e s p e ct t o t h e A s s et s r e q uir e d t o b e fil e d b y S ell er. All T a x e s 
d u e b y or wit h r e s p e ct t o t h e A s s et s o n or pri or t o t h e Cl o s e of E s cr o w h a v e b e e n p ai d w h e n d u e.  “ T a x” or 
“ T a x e s” a s u s e d i n S e cti o n 6. 1(i) s h all m e a n:  R e al E st at e T a x e s; f e d er al a n d st at e i n c o m e t a x e s; s al e s, 
u s e, a n d fr a n c hi s e t a x e s; a n d a n y a n d all p e n alti e s, f e e s a n d i nt er e st s a s s e s s e d o n or wit h r e s p e ct t o a n y 
s u c h t a x e s.  

S ell er h a s n ot ( n or h a s a n y affili at e of S ell er) cr e at e d, fil e d or pl a c e d ( or 
all o w e d or p er mitt e d t o b e cr e at e d, fil e d or pl a c e d) a n y li e n, m ort g a g e, s e c urit y i nt er e st, pl e d g e, c h ar g e or 
ot h er e n c u m br a n c e o n or ot h er wi s e aff e cti n g all or a n y p orti o n of a n y of t h e S u b s urf a c e Ri g ht s t h at h a s n ot 
b e e n r el e a s e d or ot h er wi s e e xti n g ui s h e d. 

S ell er' s " a ct u al k n o wl e d g e" a s u s e d i n t hi s S e cti o n 6. 1 s h all m e a n t h e a ct u al k n o wl e d g e of, or 
r e c ei pt of writt e n n oti c e b y, S ell er’ s r e pr e s e nt ati v e s i d e ntifi e d i n E x hi bit H (“ S ell er’ s R e pr e s e nt ati v e s”), 
wit h o ut a n y d ut y of i n q uir y.  B u y er a c k n o wl e d g e s a n d a gr e e s t h at B u y er will, e x c e pt f or t h e li mit e d 
r e pr e s e nt ati o n s a n d w arr a nti e s c o nt ai n e d i n t hi s S e cti o n 6. 1, r el y s ol el y o n it s o w n i n v e sti g ati o n s i n m a ki n g 
it s d e ci si o n t o a c q uir e t h e A s s et s. 

6. 2 B u y er' s R e pr e s e nt ati o n s.  I n c o n si d er ati o n of S ell er e nt eri n g i nt o t hi s A gr e e m e nt 
a n d a s a n i n d u c e m e nt t o S ell er t o s ell, tr a n sf er a n d c o n v e y t h e A s s et s t o B u y er, B u y er m a k e s t h e f oll o wi n g 
r e pr e s e nt ati o n s a n d w arr a nti e s, e a c h of w hi c h i s m at eri al, i s b ei n g r eli e d u p o n b y S ell er (t h e c o nti n u e d tr ut h 
a n d a c c ur a c y of w hi c h s h all c o n stit ut e a c o n diti o n pr e c e d e nt t o S ell er' s o bli g ati o n s h er e u n d er) a n d s h all 
f ull y s ur vi v e t h e Cl o s e of E s cr o w f or t h e p eri o d s et f ort h i n S e cti o n 1 1. 2 ( S ur vi v al) b el o w: 

B u y er i s a d ul y or g a ni z e d a n d v ali dl y e xi sti n g li mit e d li a bilit y c o m p a n y i n 
g o o d st a n di n g u n d er t h e l a w s of t h e St at e of D el a w ar e. B u y er i s q u alifi e d t o d o b u si n e s s i n t h e St at e of 
C alif or ni a. B u y er h a s f ull c or p or at e p o w er t o e nt er i nt o a n d c arr y o ut it s o bli g ati o n s u n d er t hi s A gr e e m e nt, 
a n d all c or p or at e a cti o n o n t h e p art of B u y er n e c e s s ar y f or t h e v ali d a ut h ori z ati o n, e x e c uti o n, a n d d eli v er y 
of t hi s A gr e e m e nt, a n d t h e c o n s u m m ati o n of t h e tr a n s a cti o n s c o nt e m pl at e d h er e b y h a s b e e n t a k e n, or will 
b e t a k e n at or b ef or e t h e Cl o s e of E s cr o w.  

T h e e x e c uti o n a n d d eli v er y of t hi s A gr e e m e nt a n d t h e c o n s u m m ati o n of 
t h e tr a n s a cti o n s c o nt e m pl at e d h er e b y will n ot c o nfli ct wit h or c o n stit ut e a d ef a ult u n d er a n y of t h e t er m s, 
c o n diti o n s or pr o vi si o n s of a n y ot h er a gr e e m e nt t o w hi c h B u y er i s a p art y or b y w hi c h B u y er i s b o u n d, a n d, 
a s s u mi n g C P U C A p pr o v al i s o bt ai n e d, will n ot vi ol at e a n y pr o vi si o n of, or r e q uir e a n y c o n s e nt, a ut h ori z ati o n 
or a p pr o v al u n d er, a n y a p pli c a bl e l a w, r e g ul ati o n, or or d er.

 T h e p er s o n s e x e c uti n g t hi s A gr e e m e nt o n b e h alf of B u y er h a v e t h e f ull 
ri g ht a n d a ut h orit y t o e x e c ut e t hi s A gr e e m e nt o n b e h alf of B u y er a n d t o bi n d B u y er wit h o ut t h e c o n s e nt or 
a p pr o v al of a n y ot h er p er s o n or e ntit y. E x c e pt f or o bt ai ni n g C P U C A p pr o v al a n d a n y r e q uir e d a p pr o v al of 
g o v er n m e nt al a ut h oriti e s f or t h e tr a n sf er of t h e P er mit s, n o c o n s e nt or a p pr o v al of, fili n g wit h or n oti c e t o, 
a n y p er s o n or e ntit y i s r e q uir e d t o b e o bt ai n e d or m a d e b y B u y er i n c o n n e cti o n wit h B u y er’ s e x e c uti o n, 
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d eli v er y a n d p erf or m a n c e of t hi s A gr e e m e nt, or t h e c o n s u m m ati o n of t h e tr a n s a cti o n s c o nt e m pl at e d h er e b y, 
w hi c h if n ot o bt ai n e d or m a d e will pr e v e nt B u y er fr o m p erf or mi n g it s o bli g ati o n s h er e u n d er. 

T hi s A gr e e m e nt a n d all d o c u m e nt s e x e c ut e d b y B u y er w hi c h ar e t o b e 
d eli v er e d t o S ell er u p o n t h e Cl o s e of E s cr o w ar e, or at t h e ti m e of t h e Cl o s e of E s cr o w will b e, (i) d ul y 
a ut h ori z e d, pr o p erl y e x e c ut e d a n d d eli v er e d b y B u y er, (ii) l e g al, v ali d a n d bi n di n g o bli g ati o n s of B u y er 
e nf or c e a bl e i n a c c or d a n c e wit h t h eir t er m s at t h e ti m e of t h e Cl o s e of E s cr o w, a n d (iii) n ot i n vi ol ati o n of 
a n y a gr e e m e nt or j u di ci al or d er t o w hi c h B u y er i s a p art y or t o w hi c h it i s s u bj e ct.

T h er e i s n o a cti o n, i n v e sti g ati o n or r e q u e st f or i nf or m ati o n b y a n y 
g o v er n m e nt al a ut h orit y w hi c h c o ul d r e s ult, or h a s r e s ult e d i n: (i) t h e i n stit uti o n of l e g al pr o c e e di n g s t o 
pr o hi bit or r e str ai n t h e p erf or m a n c e of t hi s A gr e e m e nt b y B u y er or t h e c o n s u m m ati o n of t h e tr a n s a cti o n s 
c o nt e m pl at e d h er e b y b y B u y er, or (ii) a cl ai m f or d a m a g e s a s a r e s ult of B u y er’ s p erf or m a n c e of t hi s
A gr e e m e nt or t h e c o n s u m m ati o n of t h e tr a n s a cti o n s c o nt e m pl at e d h er e b y b y B u y er.

T h er e i s n o p e n di n g or t hr e at e n e d liti g ati o n, cl ai m, i n v e sti g ati o n or 
pr o c e e di n g ( pri v at e or g o v er n m e nt al) a g ai n st B u y er w hi c h, if a d v er s el y d et er mi n e d, w o ul d h a v e a m at eri al 
a d v er s e eff e ct o n B u y er’ s a c q ui siti o n of t h e A s s et s or B u y er’ s a bilit y t o p erf or m t hi s A gr e e m e nt. 

B u y er ( or a n Affili at e of B u y er) i s a n e x p eri e n c e d r e al pr o p ert y o w n er, a n d 
g a s st or a g e o p er at or a n d/ or i n v e st or, a n d i s r e pr e s e nt e d or h a s h a d a n o p p ort u nit y t o b e r e pr e s e nt e d b y 
c o u n s el i n c o n n e cti o n wit h t hi s tr a n s a cti o n. E x c e pt f or t h e e x pr e s s r e pr e s e nt ati o n s a n d w arr a nti e s of S ell er 
c o nt ai n e d i n S e cti o n 6. 1 ( S ell er’ s R e pr e s e nt ati o n s) a b o v e, B u y er s p e cifi c all y a c k n o wl e d g e s t h at it i s 
a c q uiri n g t h e A s s et s " A S I S, W H E R E I S, WI T H A L L F A U L T S", wit h o ut a n y r e pr e s e nt ati o n s or w arr a nti e s 
of S ell er, e x pr e s s or i m pli e d, writt e n or or al, a s t o t h e n at ur e or c o n diti o n of titl e t o t h e A s s et s, t h e p h y si c al 
c o n diti o n of t h e A s s et s, t h e u s e s of t h e A s s et s or a n y li mit ati o n s t h er e o n.  E x c e pt f or t h e e x pr e s s 
r e pr e s e nt ati o n s a n d w arr a nti e s of S ell er c o nt ai n e d i n S e cti o n 6. 1 ( S ell er’ s R e pr e s e nt ati o n s) a b o v e, B u y er 
i s r el yi n g s ol el y u p o n, a n d, a s of t h e e x pir ati o n of t h e I niti al I n s p e cti o n P eri o d will h a v e c o n d u ct e d, it s o w n 
a n al y si s of t h e A s s et s a s it d e e m s n e c e s s ar y or a p pr o pri at e i n a c q uiri n g t h e A s s et s fr o m S ell er, i n cl u di n g 
a n a n al y si s of a n y a n d all m att er s c o n c er ni n g t h e p h y si c al or e n vir o n m e nt al c o n diti o n, c o n diti o n of titl e, u s e, 
d e v el o p m e nt or s uit a bilit y f or d e v el o p m e nt of t h e A s s et s.  E x c e pt a s pr o vi d e d h er ei n, B u y er i s n ot r el yi n g 
i n a n y w a y u p o n a n y r e pr e s e nt ati o n s, st at e m e nt s, a gr e e m e nt s, w arr a nti e s, st u di e s, pl a n s, r e p ort s, 
d e s cri pti o n s, g ui d eli n e s or ot h er i nf or m ati o n or m at eri al f ur ni s h e d b y S ell er or it s r e pr e s e nt ati v e s, w h et h er 
or al or writt e n, e x pr e s s or i m pli e d, of a n y n at ur e w h at s o e v er r e g ar di n g a n y of t h e f or e g oi n g m att er s. 

B u y er i s n ot, a n d at n o ti m e d uri n g t h e t er m of t hi s A gr e e m e nt will B u y er 
b e: (i) i n vi ol ati o n of a n y A nti- T err ori s m L a w ( d efi n e d b el o w); (ii) c o n d u cti n g a n y b u si n e s s or e n g a gi n g i n 
a n y tr a n s a cti o n or d e ali n g wit h a n y Pr o hi bit e d P er s o n ( d efi n e d b el o w), i n cl u di n g t h e m a ki n g or r e c ei vi n g of 
a n y c o ntri b uti o n of f u n d s, g o o d s or s er vi c e s t o or f or t h e b e n efit of a n y Pr o hi bit e d P er s o n; (iii) d e ali n g i n, or 
ot h er wi s e e n g a gi n g i n a n y tr a n s a cti o n r el ati n g t o, a n y pr o p ert y or i nt er e st s i n pr o p ert y bl o c k e d p ur s u a nt t o 
E x e c uti v e Or d er N o. 1 3 2 2 4 ( d efi n e d b el o w); or (i v) e n g a gi n g i n or c o n s piri n g t o e n g a g e i n a n y tr a n s a cti o n 
t h at e v a d e s or a v oi d s, or h a s t h e p ur p o s e of e v a di n g or a v oi di n g, or att e m pt s t o vi ol at e a n y of t h e 
pr o hi biti o n s s et f ort h i n, a n y A nti- T err ori s m L a w.  N eit h er B u y er n or a n y of it s Affili at e s, offi c er s, dir e ct or s, 
s h ar e h ol d er s, p art n er s or m e m b er s i s, or at a n y ti m e d uri n g t h e t er m of t hi s A gr e e m e nt will b e, a Pr o hi bit e d 
P er s o n.  A s u s e d h er ei n, " A nti- T err ori s m L a w" m e a n s a n y l a w or r e g ul ati o n r el ati n g t o t err ori s m, a nti-
t err ori s m, m o n e y-l a u n d eri n g or a nti- m o n e y l a u n d eri n g a cti viti e s, i n cl u di n g t h e U nit e d St at e s B a n k S e cr e c y 
A ct, t h e U nit e d St at e s M o n e y L a u n d eri n g C o ntr ol A ct of 1 9 8 6, E x e c uti v e Or d er N o. 1 3 2 2 4, a n d Titl e 3 of 
t h e U S A P atri ot A ct ( d efi n e d b el o w), a n d a n y r e g ul ati o n s pr o m ul g at e d u n d er a n y of t h e m, e a c h a s m a y b e 
a m e n d e d fr o m ti m e t o ti m e.  A s u s e d h er ei n, " E x e c uti v e Or d er N o. 1 3 2 2 4" m e a n s E x e c uti v e Or d er 
N o. 1 3 2 2 4 o n T err ori st Fi n a n ci n g eff e cti v e S e pt e m b er 2 4, 2 0 0 1, a n d r el ati n g t o " Bl o c ki n g Pr o p ert y a n d 
Pr o hi biti n g Tr a n s a cti o n s Wit h P er s o n s W h o C o m mit, T hr e at e n t o C o m mit, or S u p p ort T err ori s m," a s m a y 
b e a m e n d e d fr o m ti m e t o ti m e.  A s u s e d h er ei n, " Pr o hi bit e d P er s o n" m e a n s ( 1) a p er s o n or e ntit y t h at i s 
li st e d i n, or o w n e d or c o ntr oll e d b y a p er s o n or e ntit y t h at i s li st e d i n, t h e A n n e x t o E x e c uti v e Or d er 
N o. 1 3 2 2 4; ( 2) a p er s o n or e ntit y wit h w h o m S ell er i s pr o hi bit e d fr o m d e ali n g or ot h er wi s e e n g a gi n g i n a n y 
tr a n s a cti o n b y a n y A nti- T err ori s m L a w; or ( 3) a p er s o n or e ntit y t h at i s n a m e d a s a " s p e ci all y d e si g n at e d 
n ati o n al a n d bl o c k e d p er s o n" o n t h e m o st c urr e nt li st p u bli s h e d b y t h e U. S. Tr e a s ur y D e p art m e nt Offi c e of 
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F or ei g n A s s et s C o ntr ol at it s offi ci al w e b sit e, htt p:// w w w.tr e a s. g o v/ of a c/t 1 1 s d n. p df, or at a n y r e pl a c e m e nt 
w e b sit e or ot h er offi ci al p u bli c ati o n of s u c h li st.  A s u s e d h er ei n, " U S A P atri ot A ct" m e a n s t h e " U niti n g a n d 
Str e n gt h e ni n g A m eri c a b y Pr o vi di n g A p pr o pri at e T o ol s R e q uir e d t o I nt er c e pt a n d O b str u ct T err ori s m A ct of 
2 0 0 1" ( P u bli c L a w 1 0 7- 5 6).  A s u s e d h er ei n, " Affili at e" m e a n s, wit h r e s p e ct t o a n y p art y, a p er s o n or e ntit y 
t h at c o ntr ol s, i s u n d er c o m m o n c o ntr ol wit h, or i s c o ntr oll e d b y s u c h p art y. 

7. C O N DI TI O N S P R E C E D E N T. 

7. 1 C o n diti o n s t o B u y er' s O bli g ati o n s.  B u y er' s o bli g ati o n t o a c c e pt t h e s al e, tr a n sf er 
a n d c o n v e y a n c e of t h e A s s et s p ur s u a nt t o t h e t er m s a n d c o n diti o n s of t hi s A gr e e m e nt i s s u bj e ct t o t h e 
f ulfill m e nt or B u y er’ s w ai v er of e a c h of t h e f oll o wi n g c o n diti o n s pr e c e d e nt:

T h e p arti e s s h all h a v e o bt ai n e d a n A c c e pt a bl e Fi n al C P U C D e ci si o n; 

T h er e s h all b e n o a p pli c a bl e l a w or or d er of a g o v er n m e nt al a ut h orit y t h at 
i s i n eff e ct t h at r e str ai n s, r e stri ct s or pr o hi bit s t h e c o n s u m m ati o n of a n y of t h e tr a n s a cti o n s c o nt e m pl at e d 
b y t hi s A gr e e m e nt a n d n o l e g al pr o c e e di n g s h all b e p e n di n g w hi c h s e e k s t o pr e v e nt or d el a y t h e 
c o n s u m m ati o n of t h e tr a n s a cti o n s c o nt e m pl at e d b y t hi s A gr e e m e nt or w hi c h c h all e n g e s t h e e nf or c e a bilit y 
of t hi s A gr e e m e nt;

T h e Titl e C o m p a n y s h all b e pr e p ar e d t o i s s u e at t h e Cl o s e of E s cr o w t h e 
titl e i n s ur a n c e p oli c y a c c e pt a bl e t o B u y er a s f urt h er d e s cri b e d i n S e cti o n 4. 3 ( Titl e I n s ur a n c e) u p o n p a y m e nt 
of it s r e g ul arl y s c h e d ul e d pr e mi u m t h er ef or;

S ell er s h all h a v e ti m el y p erf or m e d e a c h a n d e v er y c o v e n a nt c o nt ai n e d i n 
t hi s A gr e e m e nt t o b e p erf or m e d b y S ell er at or b ef or e t h e Cl o s e of E s cr o w; 

S ell er a n d t h e Titl e C o m p a n y, a s a p pli c a bl e, s h all h a v e d eli v er e d t h e it e m s 
r e q uir e d b y S e cti o n s 3. 2 ( D e p o sit s i nt o E s cr o w) a n d 3. 3 ( Cl o si n g); 

 T h e r e pr e s e nt ati o n s a n d w arr a nti e s m a d e b y S ell er s h all b e tr u e a n d 
c orr e ct a s of t h e Cl o s e of E s cr o w a s if t h o s e r e pr e s e nt ati o n s a n d w arr a nti e s w er e m a d e o n s ai d d at e; a n d

T h e C al G E M C h a n g e of O p er at or s hi p F or m a n d/ or a n y ot h er a p pli c a bl e 
f or m or s u b mi s si o n a s m a y b e r e q uir e d b y C al G E M (“ C al G E M C h a n g e of O p er at or s hi p S u b mi s si o n”) s h all 
h a v e b e e n j oi ntl y s u b mitt e d t o t h e C alif or ni a D e p art m e nt of C o n s er v ati o n G e ol o gi c E n er g y M a n a g e m e nt 
Di vi si o n (“ C al G E M”).  

7. 2 C o n diti o n s t o S ell er' s O bli g ati o n s.  S ell er' s o bli g ati o n t o s ell, tr a n sf er a n d c o n v e y
t h e A s s et s t o B u y er p ur s u a nt t o t h e t er m s a n d c o n diti o n s of t hi s A gr e e m e nt i s s u bj e ct t o t h e f ulfill m e nt of
e a c h of t h e f oll o wi n g c o n diti o n s pr e c e d e nt:

T h e p arti e s s h all h a v e o bt ai n e d a n A c c e pt a bl e Fi n al C P U C D e ci si o n;  

T h er e s h all b e n o a p pli c a bl e l a w or or d er of a g o v er n m e nt al a ut h orit y t h at 
i s i n eff e ct t h at r e str ai n s, r e stri ct s or pr o hi bit s t h e c o n s u m m ati o n of a n y of t h e tr a n s a cti o n s c o nt e m pl at e d 
b y t hi s A gr e e m e nt a n d n o l e g al pr o c e e di n g s h all b e p e n di n g w hi c h s e e k s t o pr e v e nt or d el a y t h e 
c o n s u m m ati o n of t h e tr a n s a cti o n s c o nt e m pl at e d b y t hi s A gr e e m e nt or w hi c h c h all e n g e s t h e e nf or c e a bilit y 
of t hi s A gr e e m e nt;

B u y er s h all h a v e ti m el y p erf or m e d e a c h a n d e v er y c o v e n a nt c o nt ai n e d i n 
t hi s A gr e e m e nt t o b e p erf or m e d b y B u y er at or b ef or e t h e Cl o s e of E s cr o w, i n cl u di n g, b ut n ot li mit e d t o, t h e 
o bli g ati o n s of B u y er p ur s u a nt t o S e cti o n s 5. 1 0 ( D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s) a b o v e wit h r e s p e ct t o t h e 
P erf or m a n c e B o n d; 
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 T h e r e pr e s e nt ati o n s a n d w arr a nti e s m a d e b y B u y er s h all b e tr u e a n d 
c orr e ct a s of t h e Cl o s e of E s cr o w a s if t h o s e r e pr e s e nt ati o n s a n d w arr a nti e s w er e m a d e o n s ai d d at e; 

B u y er a n d t h e Titl e C o m p a n y, a s a p pli c a bl e, s h all h a v e d eli v er e d t h e it e m s 
r e q uir e d b y S e cti o n s 3. 2 ( D e p o sit s i nt o E s cr o w) a n d 3. 3 ( Cl o si n g); a n d

T h e C al G E M C h a n g e of O p er at or s hi p S u b mi s si o n s h all h a v e b e e n j oi ntl y 
s u b mitt e d t o C al G E M. 

7. 3 S u b di vi si o n M a p A ct C o m pli a n c e.  At t h e Cl o s e of E s cr o w, t h e R e al Pr o p ert y F e e 
I nt er e st s m u st c o m pl y wit h t h e C alif or ni a S u b di vi si o n M a p A ct (" M a p A ct") ( G o v er n m e nt C o d e S e cti o n 
6 6 4 1 0, et s e q.) (" M a p A ct C o m pli a n c e").  D uri n g t h e p eri o d t h at S ell er h a s o w n e d t h e R e al Pr o p ert y F e e 
I nt er e st s c ert ai n e x e m pti o n s t o t h e M a p A ct m a y a p pl y d u e t o S ell er' s st at u s a s a p u bli c utilit y. S ai d 
e x e m pti o n s will n ot a p pl y t o B u y er, u nl e s s B u y er i s al s o a p u bli c utilit y. T h e o bli g ati o n of e a c h p art y t o cl o s e 
t h e s al e of t h e A s s et s s h all b e c o n diti o n e d u p o n c o nfir mi n g M a p A ct C o m pli a n c e or o bt ai ni n g s u c h M a p 
A ct C o m pli a n c e b ef or e t h e Cl o s e of E s cr o w, w hi c h c o m pli a n c e s h all b e r e a s o n a bl y d et er mi n e d b y S ell er
a n d B u y er.  B u y er a c k n o wl e d g e s a n d a gr e e s t h at S ell er m a k e s n o r e pr e s e nt ati o n or w arr a nt y wit h r e s p e ct 
t o M a p A ct C o m pli a n c e, a n d B u y er h er e b y w ai v e s all Cl ai m s a g ai n st S ell er t h at m a y ari s e o ut of l o s s e s, 
e x p e n s e s or d a m a g e s s uff er e d or i n c urr e d b y B u y er a s a r e s ult of t h e n e e d f or M a p A ct C o m pli a n c e, or t h e 
f ail ur e t o o bt ai n M a p A ct C o m pli a n c e.  

7. 4 T er mi n ati o n of A gr e e m e nt f or F ail ur e of C o n diti o n s.  

F ail ur e of B u y er' s C o n diti o n s.  S u bj e ct t o s u b s e cti o n ( c) b el o w, if a n y o n e 
or m or e of t h e c o n diti o n s t o B u y er' s o bli g ati o n s, a s s et f ort h i n S e cti o n 7. 1 ( C o n diti o n s t o B u y er’ s 
O bli g ati o n s) or el s e w h er e i n t hi s A gr e e m e nt, i s n ot eit h er f ull y p erf or m e d, s ati sfi e d or w ai v e d i n writi n g o n 
or b ef or e t h at d at e w hi c h i s fi v e h u n dr e d f ort y- si x ( 5 4 6) d a y s aft er t h e fili n g d at e of t h e C P U C A p pli c ati o n 
(“ T er mi n ati o n D at e f or F ail ur e of C o n diti o n s”), t h e n B u y er m a y el e ct, b y N oti c e t o S ell er t o t er mi n at e t hi s 
A gr e e m e nt a s of t h e eff e cti v e d at e of s u c h N oti c e. N ot hi n g i n t hi s s u b s e cti o n ( a) s h all b e c o n str u e d t o li mit 
B u y er’ s ri g ht s u n d er S e cti o n 9. 2 ( S ell er’ s D ef a ult) i n t h e e v e nt of a D ef a ult b y S ell er. 

F ail ur e of S ell er' s C o n diti o n s.  S u bj e ct t o s u b s e cti o n ( c) b el o w, if a n y o n e 
or m or e of t h e c o n diti o n s t o S ell er' s o bli g ati o n s, a s s et f ort h i n S e cti o n 7. 2 ( C o n diti o n s t o S ell er’ s 
O bli g ati o n s) or el s e w h er e i n t hi s A gr e e m e nt, i s n ot eit h er f ull y p erf or m e d or s ati sfi e d o n or b ef or e t h e 
T er mi n ati o n D at e f or F ail ur e of C o n diti o n s, t h e n S ell er m a y el e ct, b y N oti c e t o B u y er, t o t er mi n at e t hi s 
A gr e e m e nt a s of t h e eff e cti v e d at e of s u c h N oti c e.  N ot hi n g i n t hi s s u b s e cti o n ( b) s h all b e c o n str u e d t o li mit 
S ell er' s ri g ht s u n d er S e cti o n 9. 1 ( B u y er’ s D ef a ult) i n t h e e v e nt of a D ef a ult b y B u y er.

Eit h er p art y m a y el e ct, b y N oti c e pr o vi d e d t o t h e ot h er p art y n o l at er t h a n 
t hirt y ( 3 0) d a y s pri or t o t h e T er mi n ati o n D at e f or F ail ur e of C o n diti o n s, t o e xt e n d t h e T er mi n ati o n D at e f or 
F ail ur e of C o n diti o n s f or a n a d diti o n al t hr e e h u n dr e d si xt y-fi v e ( 3 6 5) d a y s pr o vi d e d t h at t h e p art y e x er ci si n g 
t h e el e cti o n i s n ot i n D ef a ult at s u c h ti m e.

N o W ai v er of S u b di vi si o n M a p A ct C o m pli a n c e.  T h e c o n diti o n s et f ort h i n 
S e cti o n 7. 3 ( S u b di vi si o n M a p A ct C o m pli a n c e) m a y n ot b e w ai v e d b y eit h er p art y.  If S ell er pr o vi d e s N oti c e
t o B u y er or B u y er pr o vi d e s N oti c e t o S ell er b ef or e t h e Cl o si n g D at e t h at S ell er h a s n ot eit h er c o nfir m e d 
M a p A ct C o m pli a n c e or d et er mi n e d t h at c o n v e y a n c e of t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er e st s t o B u y er a s 
c o nt e m pl at e d i n t hi s A gr e e m e nt i s e x e m pt fr o m t h e M a p A ct, t h e n t hi s A gr e e m e nt s h all a ut o m ati c all y 
t er mi n at e a s of t h e eff e cti v e d at e of s u c h N oti c e a n d t h e ri g ht s a n d o bli g ati o n s of t h e p arti e s h er e u n d er 
s h all t er mi n at e, e x c e pt f or t h o s e o bli g ati o n s t h at e x pr e s sl y s ur vi v e t er mi n ati o n. 

8. C A S U A L T Y L O S S; C O N D E M N A TI O N.  E x c e pt a s ot h er wi s e pr o vi d e d i n t hi s S e cti o n 8, 
d uri n g t h e p eri o d aft er t h e E x e c uti o n D at e u ntil t h e Cl o s e of E s cr o w, all ri s k of l o s s or d a m a g e t o t h e A s s et s 
s h all, a s b et w e e n B u y er a n d S ell er, b e b or n e b y S ell er. If, aft er t h e E x e c uti o n D at e b ut pri or t o t h e Cl o s e of 
E s cr o w, a n y p orti o n of t h e A s s et s i s d e str o y e d b y a ct s of G o d, a ct s of t h e p u bli c e n e m y, t err ori s m, w ar s, 
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i n s urr e cti o n s, ci vil di st ur b a n c e s, ri ot s, l a n d sli d e s, li g ht ni n g, e art h q u a k e s, fir e s, st or m s (i n cl u di n g wi n d, r ai n 
a n d fr e e z e s), h urri c a n e s, t or n a d o e s, fl o o d s, w a s h o ut s, ot h er w e at h er e v e nt s, e x pl o si o n, or ot h er c a s u alt y 
( e a c h, a “ C a s u alt y L o s s”) or i s e x pr o pri at e d or t a k e n i n c o n d e m n ati o n or u n d er ri g ht of e mi n e nt d o m ai n 
( e a c h, a “ T a ki n g”), t h e n t h e f oll o wi n g pr o vi si o n s of t hi s S e cti o n 8 s h all a p pl y: 

F oll o wi n g t h e o c c urr e n c e of (i) a n y o n e or m or e C a s u alt y L o s s e s, if t h e 
a g gr e g at e c o st s t o r e st or e, r e p air or r e pl a c e a n y A s s et s s u bj e ct t o s u c h C a s u alt y L o s s t o a c o n diti o n 
r e a s o n a bl y c o m p ar a bl e t o t h eir pri or c o n diti o n, s u c h a m o u nt p ur s u a nt t o t hi s cl a u s e (i) t o b e d et er mi n e d b y 
m ut u al a gr e e m e nt of S ell er a n d B u y er, or a b s e nt s u c h a gr e e m e nt, b y a n i n d e p e n d e nt t hir d p art y a p pr ai s er 
or ot h er q u alifi e d e x p ert s el e ct e d b y S ell er a n d r e a s o n a bl y a c c e pt a bl e t o B u y er ( c oll e cti v el y, “ R e st or ati o n 
C o st s”), or (ii) a n y o n e or m or e T a ki n g s, if t h e v al u e of t h e pr o p ert y s u bj e ct t o s u c h T a ki n g, l e s s a n y 
c o n d e m n ati o n a w ar d r e c ei v e d b y B u y er ( pr o vi d e d t h at a n y s u c h c o n d e m n ati o n a w ar d i s m a d e a v ail a bl e t o 
B u y er), s u c h a m o u nt p ur s u a nt t o t hi s cl a u s e (ii) t o b e d et er mi n e d b y m ut u al a gr e e m e nt of S ell er a n d B u y er, 
or a b s e nt s u c h a gr e e m e nt, b y a n i n d e p e n d e nt t hir d p art y a p pr ai s er or ot h er q u alifi e d e x p ert s el e ct e d b y 
S ell er a n d r e a s o n a bl y a c c e pt a bl e t o B u y er ( c oll e cti v el y, “ C o n d e m n ati o n V al u e”), i s, i n t h e a g gr e g at e, l e s s 
t h a n or e q u al t o Fi v e H u n dr e d T h o u s a n d d oll ar s ( U S $ 5 0 0, 0 0 0), t h er e s h all b e n o eff e ct o n t h e tr a n s a cti o n s 
c o nt e m pl at e d b y t hi s A gr e e m e nt (i n cl u di n g f or p ur p o s e s of t h e c o n diti o n s t o t h e Cl o s e of E s cr o w a n d t h e 
i n d e m nifi c ati o n a n d t er mi n ati o n pr o vi si o n s h er e u n d er), e x c e pt t h at B u y er s h all b e e ntitl e d t o r e c ei v e all 
i n s ur a n c e pr o c e e d s attri b ut e d t o s u c h c a s u alt y a n d a n y c o n d e m n ati o n a w ar d at or f oll o wi n g t h e Cl o s e of 
E s cr o w, a s a p pli c a bl e.  

S u bj e ct t o t h e t er mi n ati o n ri g ht of B u y er s et f ort h i n S e cti o n 8( c) b el o w, 
u p o n t h e o c c urr e n c e of a n y o n e or m or e C a s u alt y L o s s e s or T a ki n g s i n v ol vi n g a g gr e g at e R e st or ati o n C o st s 
a n d C o n d e m n ati o n V al u e i n e x c e s s of Fi v e H u n dr e d T h o u s a n d d oll ar s ( U S $ 5 0 0, 0 0 0) (“ M aj or L o s s”), S ell er 
s h all h a v e t h e o pti o n, e x er ci s e d b y N oti c e t o B u y er, t o r e st or e, r e p air or r e pl a c e t h e d a m a g e d A s s et s or 
pr o p erti e s pri or t o t h e Cl o s e of E s cr o w t o a c o n diti o n r e a s o n a bl y c o m p ar a bl e t o t h eir pri or c o n diti o n. If S ell er 
el e ct s t o s o r e st or e, r e p air or r e pl a c e t h e A s s et s or pr o p erti e s r el ati n g t o a M aj or L o s s, w hi c h el e cti o n s h all 
b e m a d e b y N oti c e t o B u y er pri or t o t h e Cl o s e of E s cr o w a n d a s s o o n a s pr a cti c a bl e f oll o wi n g t h e 
o c c urr e n c e of t h e M aj or L o s s, S ell er will c o m pl et e or c a u s e t o b e c o m pl et e d pri or t o t h e Cl o s e of E s cr o w, 
a s a c o n diti o n t o B u y er’ s o bli g ati o n t o c o n s u m m at e t h e Cl o s e of E s cr o w, t h e r e p air, r e pl a c e m e nt or 
r e st or ati o n of t h e d a m a g e d A s s et s or pr o p ert y t o t h eir c o n diti o n a s of t h e d at e of t hi s A gr e e m e nt, a n d t h e 
Cl o si n g D at e a n d a n y d at e s i n S e cti o n 7. 4 ( T er mi n ati o n of A gr e e m e nt f or F ail ur e of C o n diti o n s) s h all b e 
p o st p o n e d f or a p eri o d n ot i n e x c e s s of t w o h u n dr e d ( 2 0 0) d a y s u ntil t h e a m o u nt of ti m e r e a s o n a bl y 
n e c e s s ar y t o c o m pl et e t h e r e st or ati o n, r e p air or r e pl a c e m e nt of s u c h pr o p ert y or A s s et s a s r e a s o n a bl y 
a gr e e d a m o n g B u y er a n d S ell er h a s el a p s e d. If S ell er el e ct s n ot t o c a u s e t h e r e st or ati o n, r e p air or 
r e pl a c e m e nt of t h e pr o p ert y or A s s et s aff e ct e d b y a M aj or L o s s, or s u c h M aj or L o s s i s t h e r e s ult i n w h ol e 
or i n p art of o n e or m or e T a ki n g s or i s ot h er wi s e n ot c a p a bl e of b ei n g r e st or e d, r e p air e d or r e pl a c e d, t h e 
pr o vi si o n s of S e cti o n 8( c) will a p pl y.

I n t h e e v e nt t h at (i) t h e a g gr e g at e R e st or ati o n C o st s a n d C o n d e m n ati o n 
V al u e wit h r e s p e ct t o o n e or m or e C a s u alt y L o s s e s a n d/ or T a ki n g s e q u al s a n a m o u nt i n e x c e s s of Fi v e 
H u n dr e d T h o u s a n d d oll ar s ( U S $ 5 0 0, 0 0 0), (ii) a n y C a s u alt y L o s s or T a ki n g r e n d er s a m at eri al p orti o n of 
t h e A s s et s u n u s a bl e f or t h eir i nt e n d e d p ur p o s e (i. e., f or a g a s st or a g e f a cilit y), or (iii) a m at eri al p orti o n of 
t h e l a n d ar e a of t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er e st s i s u n d er t hr e at of c o n d e m n ati o n b ef or e t h e Cl o s e of E s cr o w, 
t h e n B u y er s h all h a v e t h e ri g ht t o t er mi n at e t hi s A gr e e m e nt b y N oti c e t o S ell er.

9. D E F A U L T.  T h e o c c urr e n c e of a n y of t h e f oll o wi n g e v e nt s s h all c o n stit ut e a d ef a ult 
h er e u n d er (“ D ef a ult”) wit h t h e s u bj e ct p art y b ei n g d e e m e d t o b e “i n D ef a ult”:  a n y m at eri al mi sr e pr e s e nt ati o n 
or a n y m at eri al br e a c h of a n y c o v e n a nt c o nt ai n e d i n t hi s A gr e e m e nt b y a p art y h er et o a n d s u c h 
mi sr e pr e s e nt ati o n or br e a c h i s n ot c ur e d b y t h at p art y wit hi n f ort y-fi v e ( 4 5) d a y s of r e c ei pt of N oti c e fr o m
t h e ot h er p art y pr o vi d e d i n a c c or d a n c e wit h S e cti o n 1 1. 9 ( N oti c e s) s p e cif yi n g s u c h mi sr e pr e s e nt ati o n or
br e a c h (“ D ef a ult N oti c e”); pr o vi d e d, h o w e v er, s u c h f ort y-fi v e ( 4 5) d a y c ur e p eri o d s h all b e e xt e n d e d if t h e
mi sr e pr e s e nt ati o n or br e a c h i s n ot a bl e t o b e c ur e d wit hi n t h e f ort y-fi v e ( 4 5) d a y p eri o d a n d t h e N oti c e d 
p art y i s i n t h e pr o c e s s of c uri n g t h e mi sr e pr e s e nt ati o n or br e a c h i n t h e f ort y-fi v e ( 4 5) d a y p eri o d a n d s h all 
h a v e c ur e d t h e mi sr e pr e s e nt ati o n or br e a c h wit hi n ni n et y ( 9 0) d a y s of r e c ei pt of t h e D ef a ult N oti c e. 
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9. 1 B u y er' s D ef a ult. 

I F T H E S A L E O F T H E A S S E T S T O B U Y E R U N D E R T HI S A G R E E M E N T 
D O E S N O T C L O S E B E C A U S E O F A D E F A U L T B Y B U Y E R, S E L L E R M A Y U NI L A T E R A L L Y T E R MI N A T E 
T HI S A G R E E M E N T A N D T H E E S C R O W B Y GI VI N G N O TI C E T O B U Y E R A N D T H E TI T L E C O M P A N Y.  
T H E R E U P O N, S E L L E R S H A L L B E R E L E A S E D F R O M A L L O B LI G A TI O N S U N D E R T HI S A G R E E M E N T, 
A N D T H E TI T L E C O M P A N Y I S H E R E B Y I R R E V O C A B L Y I N S T R U C T E D B Y B U Y E R A N D S E L L E R T O 
DI S B U R S E T H E D E P O SI T T O S E L L E R A S LI Q UI D A T E D D A M A G E S A N D A S S E L L E R’ S S O L E A N D 
E X C L U SI V E R E M E D Y F O R T H E F AI L U R E O F T H E T R A N S A C TI O N S C O N T E M P L A T E D B Y T HI S 
A G R E E M E N T T O C L O S E A N D T H E T E R MI N A TI O N O F T HI S A G R E E M E N T A S A R E S U L T O F A 
D E F A U L T B Y B U Y E R. I N A D DI TI O N, T H E P A R TI E S S H A L L C A U S E T H E TI T L E C O M P A N Y T O R E T U R N 
A L L D O C U M E N T S A N D I N S T R U M E N T S T O T H E P A R TI E S W H O D E P O SI T E D S A M E, A N D A L L TI T L E 
A N D E S C R O W C A N C E L L A TI O N C H A R G E S S H A L L B E C H A R G E D T O B U Y E R. S E L L E R' S R E T E N TI O N 
O F T H E D E P O SI T I S N O T I N T E N D E D A S A F O R F EI T U R E O R A P E N A L T Y WI T HI N T H E M E A NI N G O F 
C A LI F O R NI A CI VI L C O D E S E C TI O N S 3 2 7 5 O R 3 3 6 9, B U T I S I N T E N D E D T O C O M P E N S A T E S E L L E R 
F O R D A M A G E S I T WI L L S U S T AI N B Y R E A S O N O F S U C H D E F A U L T B Y B U Y E R P U R S U A N T T O 
C A LI F O R NI A CI VI L C O D E S E C TI O N S 1 6 7 1, 1 6 7 6 A N D 1 6 7 7, I N C L U DI N G D A M A G E S R E S U L TI N G 
F R O M T H E R E M O V A L O F T H E A S S E T S F R O M T H E M A R K E T, T H E L O S S O F B U SI N E S S A N D 
D E V E L O P M E N T O P P O R T U NI TI E S A N D T H E L O S S O F P R O S P E C TI V E I N V E S T M E N T I N O T H E R 
P R O P E R T Y.  T H E P A R TI E S A G R E E A N D A C K N O W L E D G E T H A T T H E A M O U N T O F S E L L E R' S 
A C T U A L D A M A G E S A S A R E S U L T O F B U Y E R' S D E F A U L T W O U L D B E E X T R E M E L Y DI F FI C U L T O R 
I M P R A C TI C A B L E T O A S C E R T AI N, A N D T H E A M O U N T P R O VI D E D F O R H E R EI N I S A R E A S O N A B L E 
E S TI M A T E O F S U C H D A M A G E S.  B Y T H EI R SI G N A T U R E S B E L O W, S E L L E R A N D B U Y E R 
S P E CI FI C A L L Y A C K N O W L E D G E T H EI R A C C E P T A N C E A N D A P P R O V A L O F T H E F O R E G OI N G 
LI Q UI D A T E D D A M A G E S P R O VI SI O N. 

S U B J E C T T O S E C TI O N 1 1. 1 2 ( O T H E R LI MI T A TI O N S), N O T HI N G 
C O N T AI N E D I N T HI S S E C TI O N 9. 1 S H A L L S E R V E T O W AI V E O R O T H E R WI S E LI MI T ( 1) S E L L E R’ S 
R E M E DI E S O R C L AI M S F O R D A M A G E S WI T H R E S P E C T T O A N Y O B LI G A TI O N S O F B U Y E R T H A T, 
B Y T H E E X P R E S S T E R M S O F T HI S A G R E E M E N T, S U R VI V E T H E T E R MI N A TI O N O F T HI S 
A G R E E M E N T, I N C L U DI N G WI T H O U T LI MI T A TI O N B U Y E R’ S C O N FI D E N TI A LI T Y O B LI G A TI O N S 
U N D E R S E C TI O N S 5. 9, 9. 1( c), A N D 1 1. 1 1 A N D E X P R E S S I N D E M NI FI C A TI O N O B LI G A TI O N S S E T 
F O R T H I N T HI S A G R E E M E N T, O R ( 2) S E L L E R’ S RI G H T S T O O B T AI N F R O M B U Y E R A L L C O S T S A N D 
E X P E N S E S O F E N F O R CI N G T H E LI Q UI D A T E D D A M A G E P R O VI SI O N C O N T AI N E D I N S E C TI O N 9. 1( a) 
A B O V E, I N C L U DI N G A T T O R N E Y S’ F E E S A N D C O S T S P U R S U A N T T O S E C TI O N 1 1. 1 8 ( DI S P U T E 
R E S O L U TI O N) B E L O W.

( c) T H E P A R TI E S A G R E E T H A T S E L L E R W O U L D S U F F E R M A T E RI A L 
I N J U R Y O R D A M A G E N O T C O M P E N S A B L E B Y T H E P A Y M E N T O F M O N E Y I F B U Y E R W E R E T O 
B R E A C H O R VI O L A T E I T S C O N FI D E N TI A LI T Y O B LI G A TI O N S U N D E R S E C TI O N S 5. 9 A N D 1 1. 1 1 O F 
T HI S A G R E E M E N T. A C C O R DI N G L Y, N O T WI T H S T A N DI N G T H E P R O VI SI O N S O F S E C TI O N 9. 1( a) 
A B O V E, I N A D DI TI O N T O A L L O T H E R R E M E DI E S T H A T S E L L E R M A Y H A V E, S E L L E R M A Y B RI N G 
A N A C TI O N I N E Q UI T Y O R O T H E R WI S E F O R S P E CI FI C P E R F O R M A N C E T O E N F O R C E 
C O M P LI A N C E WI T H S U C H S E C TI O N S, O R A N I N J U N C TI O N T O E N J OI N T H E C O N TI N U A N C E O F A N Y 
S U C H B R E A C H O R VI O L A TI O N T H E R E O F. B U Y E R A G R E E S T O W AI V E A N Y R E Q UI R E M E N T F O R A 
B O N D I N C O N N E C TI O N WI T H A N Y S U C H I N J U N C TI V E O R O T H E R E Q UI T A B L E R E LI E F.

9. 2 S ell er’ s D ef a ult. 

I F T H E S A L E O F T H E A S S E T S T O B U Y E R U N D E R T HI S A G R E E M E N T 
D O E S N O T C L O S E B E C A U S E O F A D E F A U L T B Y S E L L E R, B U Y E R M A Y E L E C T, I N I T S S O L E 
DI S C R E TI O N, T O EI T H E R (i) U NI L A T E R A L L Y T E R MI N A T E T HI S A G R E E M E N T A N D T H E E S C R O W B Y 
GI VI N G N O TI C E T O S E L L E R A N D T H E TI T L E C O M P A N Y O R (ii) S E E K S P E CI FI C P E R F O R M A N C E A S
D E S C RI B E D I N S E C TI O N 9. 2( c) B E L O W.  I F B U Y E R E L E C T S T O T E R MI N A T E T HI S A G R E E M E N T, 
B U Y E R S H A L L B E R E L E A S E D F R O M A L L O B LI G A TI O N S U N D E R T HI S A G R E E M E N T, A N D T H E TI T L E 
C O M P A N Y I S H E R E B Y I R R E V O C A B L Y I N S T R U C T E D B Y B U Y E R A N D S E L L E R T O DI S B U R S E T H E 
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D E P O SI T T O B U Y E R A N D B U Y E R S H A L L B E E N TI T L E D T O D A M A G E S F O R S E L L E R’ S D E F A U L T I N 
A N A M O U N T E Q U A L T O T H E D E P O SI T A S LI Q UI D A T E D D A M A G E S A N D A S B U Y E R’ S S O L E A N D 
E X C L U SI V E R E M E D Y F O R T H E F AI L U R E O F T H E T R A N S A C TI O N S C O N T E M P L A T E D B Y T HI S 
A G R E E M E N T T O C L O S E A N D T H E T E R MI N A TI O N O F T HI S A G R E E M E N T A S A R E S U L T O F A 
D E F A U L T B Y S E L L E R. I N A D DI TI O N, T H E P A R TI E S S H A L L C A U S E T H E TI T L E C O M P A N Y T O 
R E T U R N A L L D O C U M E N T S A N D I N S T R U M E N T S T O T H E P A R TI E S W H O D E P O SI T E D S A M E, A N D 
A L L TI T L E A N D E S C R O W C A N C E L L A TI O N C H A R G E S S H A L L B E C H A R G E D T O S E L L E R.  B U Y E R' S 
E N TI T L E M E N T T O D A M A G E S I N T H E A M O U N T O F T H E D E P O SI T I S N O T I N T E N D E D A S A P E N A L T Y 
WI T HI N T H E M E A NI N G O F C A LI F O R NI A CI VI L C O D E S E C TI O N S 3 2 7 5 O R 3 3 6 9, B U T I S I N T E N D E D 
T O C O M P E N S A T E B U Y E R F O R D A M A G E S I T WI L L S U S T AI N B Y R E A S O N O F S U C H D E F A U L T B Y 
S E L L E R P U R S U A N T T O C A LI F O R NI A CI VI L C O D E S E C TI O N S 1 6 7 1, 1 6 7 6 A N D 1 6 7 7. T H E P A R TI E S 
A G R E E A N D A C K N O W L E D G E T H A T T H E A M O U N T O F B U Y E R' S A C T U A L D A M A G E S A S A R E S U L T 
O F S E L L E R' S D E F A U L T W O U L D B E E X T R E M E L Y DI F FI C U L T O R I M P R A C TI C A B L E T O A S C E R T AI N, 
A N D T H E A M O U N T P R O VI D E D F O R H E R EI N I S A R E A S O N A B L E E S TI M A T E O F S U C H D A M A G E S.  
B Y T H EI R SI G N A T U R E S B E L O W, S E L L E R A N D B U Y E R S P E CI FI C A L L Y A C K N O W L E D G E T H EI R 
A C C E P T A N C E A N D A P P R O V A L O F T H E F O R E G OI N G LI Q UI D A T E D D A M A G E S P R O VI SI O N. 

S U B J E C T T O S E C TI O N 1 1. 1 2 ( O T H E R LI MI T A TI O N S), N O T HI N G 
C O N T AI N E D I N T HI S S E C TI O N 9. 2 S H A L L S E R V E T O W AI V E O R O T H E R WI S E LI MI T ( 1) B U Y E R’ S 
R E M E DI E S O R C L AI M S F O R D A M A G E S WI T H R E S P E C T T O A N Y O B LI G A TI O N S O F S E L L E R T H A T, 
B Y T H E E X P R E S S T E R M S O F T HI S A G R E E M E N T, S U R VI V E T H E T E R MI N A TI O N O F T HI S 
A G R E E M E N T, I N C L U DI N G WI T H O U T LI MI T A TI O N S E L L E R’ S C O N FI D E N TI A LI T Y O B LI G A TI O N S 
U N D E R S E C TI O N S 5. 9, 9. 2( d) A N D 1 1. 1 1, A N D I N D E M NI FI C A TI O N O B LI G A TI O N U N D E R S E C TI O N 
1 0. 1 ( S E L L E R’ S B R O K E R) O R ( 2) B U Y E R’ S RI G H T S T O O B T AI N F R O M S E L L E R A L L C O S T S A N D 
E X P E N S E S O F E N F O R CI N G T H E LI Q UI D A T E D D A M A G E S C L AI M U N D E R S E C TI O N 9. 2( a) A B O V E, 
I N C L U DI N G A T T O R N E Y S’ F E E S A N D C O S T S P U R S U A N T T O S E C TI O N 1 1. 1 8 ( DI S P U T E 
R E S O L U TI O N) B E L O W.

P U R S U A N T T O S E C TI O N 9. 2( a), B U Y E R M A Y E L E C T, I N T H E 
A L T E R N A TI V E, T O S E E K S P E CI FI C P E R F O R M A N C E O F T HI S A G R E E M E N T; P R O VI D E D T H A T 
B U Y E R W AI V E S I N W RI TI N G A N Y RI G H T I T M A Y H A V E T O B RI N G A N A C TI O N F O R, O R A S S E R T, 
A N Y D A M A G E S A G AI N S T S E L L E R F O R S U C H D E F A U L T B Y S E L L E R I N C L U DI N G WI T H O U T 
LI MI T A TI O N T H E LI Q UI D A T E D D A M A G E S U N D E R S E C TI O N 9. 2( a).   

T H E P A R TI E S A G R E E T H A T B U Y E R W O U L D S U F F E R M A T E RI A L 
I N J U R Y O R D A M A G E N O T C O M P E N S A B L E B Y T H E P A Y M E N T O F M O N E Y I F S E L L E R W E R E T O 
B R E A C H O R VI O L A T E I T S C O N FI D E N TI A LI T Y O B LI G A TI O N S U N D E R S E C TI O N S 5. 9 A N D 1 1. 1 1 O F 
T HI S A G R E E M E N T. A C C O R DI N G L Y, N O T WI T H S T A N DI N G T H E P R O VI SI O N S O F S E C TI O N 9. 2( a) 
A B O V E, I N A D DI TI O N T O A L L O T H E R R E M E DI E S T H A T B U Y E R M A Y H A V E, B U Y E R M A Y B RI N G A N 
A C TI O N I N E Q UI T Y O R O T H E R WI S E F O R S P E CI FI C P E R F O R M A N C E T O E N F O R C E C O M P LI A N C E 
WI T H S U C H S E C TI O N S, O R A N I N J U N C TI O N T O E N J OI N T H E C O N TI N U A N C E O F A N Y S U C H 
B R E A C H O R VI O L A TI O N T H E R E O F. S E L L E R A G R E E S T O W AI V E A N Y R E Q UI R E M E N T F O R A B O N D 
I N C O N N E C TI O N WI T H A N Y S U C H I N J U N C TI V E O R O T H E R E Q UI T A B L E R E LI E F.

N O T HI N G C O N T AI N E D I N S E C TI O N S 9. 1 A N D 9. 2 S H A L L S E R V E T O W AI V E O R O T H E R WI S E 
LI MI T E A C H P A R T Y’ S RI G H T S T O O B T AI N F R O M T H E O T H E R P A R T Y A T T O R N E Y S’ F E E S A N D 
C O S T S P U R S U A N T T O S E C TI O N 1 1. 1 8 ( DI S P U T E R E S O L U TI O N) B E L O W.
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B Y SI G NI N G B E L O W, B U Y E R A N D S E L L E R E A C H A C K N O W L E D G E A G R E E M E N T T O T H E 
F O R E G OI N G P R O VI SI O N S O F S E C TI O N 9. 1 a n d 9. 2: 

B u y er : P L E A S A N T C R E E K G A S S T O R A G E 
H O L DI N G S, L L C

B y: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

             J o h n F. T hr a s h
             C hi ef E x e c uti v e Offi c er

S ell e r :  P A CI FI C G A S A N D E L E C T RI C C O M P A N Y

B y: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

             C hri sti n e C o w s ert
             S V P, G a s E n gi n e eri n g

1 0. B R O K E R S.  

1 0. 1 S ell er’ s Br o k er.  S ell er h er e b y r e pr e s e nt s a n d w arr a nt s t o B u y er t h at S ell er h a s 
i n c urr e d n o o bli g ati o n t o a n y fi n d er or r e al e st at e br o k er or s al e s p er s o n wit h r e s p e ct t o t hi s tr a n s a cti o n 
ot h er t h a n t o B o di n gt o n & C o m p a n y (" S ell er' s Br o k er"), a n d i n t h e e v e nt t h at a n y c o ntr ar y cl ai m i s m a d e, 
S ell er s h all i n d e m nif y, d ef e n d a n d h ol d B u y er h ar ml e s s fr o m a n d a g ai n st a n y a n d all l o s s e s, c o st s, cl ai m s, 
d a m a g e s, li a biliti e s or c a u s e s of a cti o n (i n cl u di n g att or n e y s' f e e s a n d c o st s) wit h r e s p e ct t o a n y s u c h 
a d diti o n al fi n d er, br o k er or s al e s p er s o n. S ell er s h all p a y a n y c o m mi s si o n s o w e d t o S ell er' s Br o k er p ur s u a nt 
t o a s e p ar at e a gr e e m e nt.  B u y er a c k n o wl e d g e s a n d a gr e e s t h at S ell er' s Br o k er r e pr e s e nt s t h e i nt er e st s of 
S ell er a n d n ot B u y er i n t h e tr a n s a cti o n c o nt e m pl at e d h er e u n d er.  I n t h e e v e nt t h at t hi s tr a n s a cti o n d o e s n ot 
cl o s e f or a n y r e a s o n, i n cl u di n g a D ef a ult b y S ell er or B u y er, n o fi n d er' s f e e or r e al e st at e br o k er a g e 
c o m mi s si o n s h all b e p a y a bl e t o S ell er' s Br o k er. T h e r e pr e s e nt ati o n s, w arr a nti e s a n d c o v e n a nt s of S ell er 
c o nt ai n e d i n t hi s S e cti o n 1 0. 1 s h all s ur vi v e t h e e x pir ati o n or e arli er t er mi n ati o n of t hi s A gr e e m e nt or t h e 
Cl o s e of E s cr o w. 

1 0. 2 B u y er’ s Br o k er.  B u y er h er e b y r e pr e s e nt s a n d w arr a nt s t o S ell er t h at B u y er h a s 
n ot i n c urr e d a n y o bli g ati o n t o a n y fi n d er or r e al e st at e br o k er or s al e s p er s o n wit h r e s p e ct t o t hi s tr a n s a cti o n, 
a n d i n t h e e v e nt t h at a n y c o ntr ar y cl ai m i s m a d e, B u y er s h all i n d e m nif y, d ef e n d a n d h ol d S ell er h ar ml e s s 
fr o m a n d a g ai n st a n y a n d all l o s s e s, c o st s, cl ai m s, d a m a g e s, li a biliti e s or c a u s e s of a cti o n (i n cl u di n g 
att or n e y s' f e e s a n d c o st s) wit h r e s p e ct t o a n y s u c h fi n d er, br o k er or s al e s p er s o n. T h e r e pr e s e nt ati o n s, 
w arr a nti e s a n d c o v e n a nt s of B u y er c o nt ai n e d i n t hi s S e cti o n 1 0. 2 s h all s ur vi v e t h e e x pir ati o n or e arli er 
t er mi n ati o n of t hi s A gr e e m e nt or t h e Cl o s e of E s cr o w. 

1 1. MI S C E L L A N E O U S.  

1 1. 1 O p er ati o n of t h e A s s et s Pri or t o t h e Cl o s e of E s cr o w.  D uri n g t h e p eri o d fr o m t h e 
E x e c uti o n D at e t o t h e Cl o s e of E s cr o w, S ell er ( a) s h all o p er at e or ot h er wi s e m ai nt ai n t h e A s s et s i n 
a c c or d a n c e wit h it s pr e- e xi sti n g pr a cti c e s a n d all a p pli c a bl e l a w, ( b) s h all n ot gr a nt or p er mit a n y 
E n c u m br a n c e o n a n y A s s et s ot h er t h a n P er mitt e d E n c u m br a n c e s, a n d ( c) s h all n ot tr a n sf er, a s si g n, s ell or 
ot h er wi s e di s p o s e of a n y A s s et s. I n a d diti o n, S ell er a gr e e s d uri n g s u c h i nt eri m p eri o d n ot t o e nt er i nt o a n y 
l e a s e, m a n a g e m e nt a gr e e m e nt or m ai nt e n a n c e or s er vi c e c o ntr a ct, or t o alt er or a m e n d a n y of t h e m at eri al 
t er m s of a n y s u c h e xi sti n g a gr e e m e nt s t h at will b e bi n di n g o n B u y er, wit h o ut t h e pri or writt e n c o n s e nt of 
B u y er, w hi c h c o n s e nt s h all n ot b e u nr e a s o n a bl y wit h h el d, c o n diti o n e d or d el a y e d.  T h e p arti e s a c k n o wl e d g e 
t h at, i n c o n n e cti o n wit h t h e p arti e s’ j oi nt s u b mi s si o n of t h e C al G E M C h a n g e of O p er at or s hi p S u b mi s si o n, 
C al G E M m a y i d e ntif y a d at e of o p er ati o n b y B u y er t h at i s a d at e pri or t o t h e Cl o s e of E s cr o w.  
N ot wit h st a n di n g t h e i d e ntifi c ati o n of a n y s u c h d at e b y C al G E M, t h e p arti e s a gr e e t h at S ell er s h all c o nti n u e 
t o o p er at e a n d m ai nt ai n t h e A s s et s o n a n e x cl u si v e b a si s u ntil t h e Cl o s e of E s cr o w.

1 1. 2 S ur vi v al.  T h e r e pr e s e nt ati o n s a n d w arr a nti e s of S ell er a n d B u y er c o nt ai n e d i n t hi s 
A gr e e m e nt s h all s ur vi v e t h e Cl o s e of E s cr o w a s f oll o w s: ( a) t h e r e pr e s e nt ati o n s a n d w arr a nti e s i n 
S e cti o n s 6. 1( a), ( b) a n d (f) a n d S e cti o n s 6. 2( a) a n d ( b) s h all s ur vi v e i n d efi nit el y; ( b) t h e r e pr e s e nt ati o n s a n d 
w arr a nti e s c o nt ai n e d i n S e cti o n 6. 1(i) s h all s ur vi v e u ntil ni n et y ( 9 0) d a y s aft er e x pir ati o n of t h e a p pli c a bl e 
st at ut e of li mit ati o n s; a n d ( c) all ot h er r e pr e s e nt ati o n s a n d w arr a nti e s c o nt ai n e d i n t hi s A gr e e m e nt s h all 



E x e c uti o n V er si o n 

2 6  
 

s ur vi v e f or a p eri o d of t w el v e ( 1 2) m o nt h s aft er t h e Cl o s e of E s cr o w a n d s h all t h er e u p o n e x pir e a n d b e of 
n o f urt h er f or c e a n d eff e ct; pr o vi d e d, h o w e v er, t h at B u y er' s r e pr e s e nt ati o n s a n d w arr a nti e s s et f ort h i n 
S e cti o n 6. 2( g) s h all s ur vi v e t h e Cl o s e of E s cr o w u ntil all Cl ai m s wit hi n t h e s c o p e of s ai d S e cti o n ar e f ull y 
a n d fi n all y b arr e d b y t h e a p pli c a bl e st at ut e of li mit ati o n s.  E x c e pt wit h r e s p e ct t o S e cti o n 6. 2( g), a n y cl ai m 
f or br e a c h of a n y s u c h r e pr e s e nt ati o n s a n d w arr a nti e s m u st b e m a d e i n writi n g wit hi n t h e a p pli c a bl e s ur vi v al 
p eri o d or s h all b e w ai v e d; pr o vi d e d t h at, a n y s u c h cl ai m t h at i s i niti at e d wit hi n s u c h a p pli c a bl e s ur vi v al 
p eri o d m a y b e p ur s u e d t o c o m pl eti o n b y t h e cl ai mi n g p art y. T h e w ai v er s of cl ai m s or ri g ht s, t h e r el e a s e s, 
a n d t h e o bli g ati o n s of t h e p arti e s u n d er t hi s A gr e e m e nt t o i n d e m nif y, pr ot e ct, d ef e n d a n d h ol d h ar ml e s s 
s h all s ur vi v e t h e e x pir ati o n or e arli er t er mi n ati o n of t hi s A gr e e m e nt or t h e Cl o s e of E s cr o w, a n d s o s h all all 
ot h er o bli g ati o n s or a gr e e m e nt s of S ell er a n d B u y er w hi c h b y t h eir n at ur e or b y t h eir t er m s s ur vi v e , i n cl u di n g 
t h e o bli g ati o n s s et f ort h i n S e cti o n s 5. 1 0 ( D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s) a n d 5. 1 1 ( D e c o m mi s si o ni n g 
S e c urit y) of t hi s A gr e e m e nt. E x c e pt a s ot h er wi s e e x pr e s sl y s et f ort h i n t hi s A gr e e m e nt, e a c h P art y’ s  
c o v e n a nt s a n d a gr e e m e nt s c o nt ai n e d i n t hi s A gr e e m e nt t h at ar e c o nt e m pl at e d t o b e f ulfill e d or p erf or m e d 
pri or t o t h e o c c urr e n c e of t h e Cl o s e of E s cr o w s h all s ur vi v e t h e Cl o s e of E s cr o w f or a p eri o d of t w el v e ( 1 2) 
m o nt h s f oll o wi n g t h e Cl o s e of E s cr o w. 

1 1. 3 Ti m e of E s s e n c e.  Ti m e i s of t h e e s s e n c e of t hi s A gr e e m e nt a n d e a c h a n d e v er y 
pr o vi si o n h er e of. 

1 1. 4 S u b mi s si o n of A gr e e m e nt.  S u b mi s si o n of t hi s d o c u m e nt f or e x a mi n ati o n or 
si g n at ur e b y B u y er d o e s n ot c o n stit ut e a n o pti o n or off er t o s ell t h e A s s et s t o B u y er.  T hi s d o c u m e nt i s n ot 
eff e cti v e a s a s al e a gr e e m e nt or ot h er wi s e u ntil a n d u nl e s s e x e c ut e d a n d d eli v er e d b y b ot h S ell er a n d 
B u y er. 

1 1. 5 B i n di n g Eff e ct; A s si g n m e nt.  T hi s A gr e e m e nt s h all b e bi n di n g u p o n, a n d s h all i n ur e 
t o t h e b e n efit of, t h e h eir s, s u c c e s s or s a n d a s si g n s of t h e p arti e s h er et o.  N ot wit h st a n di n g t h e f or e g oi n g, 
n eit h er p art y s h all h a v e t h e ri g ht t o a s si g n it s ri g ht s a n d o bli g ati o n s u n d er t hi s A gr e e m e nt u nl e s s ( a) s u c h 
p art y h a s o bt ai n e d t h e pri or writt e n c o n s e nt of t h e ot h er p art y t o s u c h a s si g n m e nt, w hi c h c o n s e nt s h all n ot 
b e u nr e a s o n a bl y wit h h el d, c o n diti o n e d or d el a y e d, ( b) t h e a s si g ni n g p art y i s n ot i n D ef a ult of a n y of it s 
o bli g ati o n s u n d er t hi s A gr e e m e nt, ( c) t h e n o n- a s si g ni n g p art y h a s a p pr o v e d t h e f or m of a s si g n m e nt, w hi c h 
a p pr o v al s h all n ot b e u nr e a s o n a bl y wit h h el d, c o n diti o n e d or d el a y e d, ( d) t h e a s si g n e e h a s e x pr e s sl y 
a s s u m e d all of t h e o bli g ati o n s of t h e a s si g ni n g p art y u n d er t hi s A gr e e m e nt, ( e) t h e a s si g ni n g p art y h a s 
f ur ni s h e d t h e ot h er p art y wit h e vi d e n c e a c c e pt a bl e t o s u c h ot h er p art y i n it s s ol e di s cr eti o n t h at t h e pr o p o s e d 
a s si g n e e p o s s e s s e s t h e fi n a n ci al a bilit y t o p erf or m t h e a s si g ni n g p art y’ s o bli g ati o n s c o nt e m pl at e d b y t hi s 
A gr e e m e nt, a n d (f) t h e a s si g ni n g p art y c o nti n u e s t o b e pri m aril y li a bl e u n d er t hi s A gr e e m e nt; pr o vi d e d, 
h o w e v er, t h at a p art y m a y fr e el y a s si g n it s ri g ht s a n d o bli g ati o n s u n d er t hi s A gr e e m e nt t o a n y p ar e nt 
c o m p a n y, s u b si di ar y or Affili at e of s u c h p art y, or, i n t h e c a s e of a s si g n m e nt b y B u y er, t o a n y p art n er s hi p or 
ot h er e ntit y t o b e f or m e d b y B u y er f or t h e p ur p o s e of a c q uiri n g t h e A s s et s, pr o vi d e d f urt h er t h at i n e a c h 
c a s e t h e a s si g ni n g p art y s h all n ot b e r el e a s e d of it s o bli g ati o n s u n d er t hi s A gr e e m e nt. 

1 1. 6 S e v er a bilit y.  If a n y pr o vi si o n of t hi s A gr e e m e nt s h all b e u n e nf or c e a bl e or i n v ali d, 
t h e s a m e s h all n ot aff e ct t h e r e m ai ni n g pr o vi si o n s of t hi s A gr e e m e nt a n d t o t hi s e n d t h e pr o vi si o n s of t hi s 
A gr e e m e nt ar e i nt e n d e d t o b e a n d s h all b e s e v er a bl e; pr o vi d e d, h o w e v er, if s u c h u n e nf or c e a bilit y or 
i n v ali dit y alt er s t h e s u b st a n c e of t hi s A gr e e m e nt (t a k e n a s a w h ol e) s o a s t o d e n y eit h er p art y, i n a m at eri al 
w a y, t h e r e ali z ati o n of t h e i nt e n d e d b e n efit of it s b ar g ai n, s u c h p art y m a y t er mi n at e t hi s A gr e e m e nt b y 
N oti c e t o t h e ot h er p art y wit hi n t hirt y ( 3 0) d a y s aft er t h e fi n al d et er mi n ati o n.   

1 1. 7 G o v er ni n g L a w s.  T hi s A gr e e m e nt s h all b e g o v er n e d b y, a n d c o n str u e d a n d 
e nf or c e d i n a c c or d a n c e wit h, t h e l a w s of t h e St at e of C alif or ni a. 

1 1. 8 C o u nt er p art s.  T hi s A gr e e m e nt m a y b e e x e c ut e d i n t w o or m or e c o u nt er p art s, e a c h 
of w hi c h s h all b e d e e m e d a n ori gi n al, b ut all of w hi c h t o g et h er s h all c o n stit ut e o n e a n d t h e s a m e i n str u m e nt. 

1 1. 9 N oti c e s.  A s u s e d i n t hi s A gr e e m e nt, “ N oti c e” s h all m e a n a writt e n c o m m u ni c ati o n 
a s d e s cri b e d a n d m a d e i n a c c or d a n c e wit h t hi s S e cti o n 1 1. 9.  All N oti c e s, r e q u e st s, d e m a n d s a n d ot h er 
c o m m u ni c ati o n s u n d er t hi s A gr e e m e nt m u st b e i n writi n g, pr o p erl y a d dr e s s e d a s f oll o w s, a n d d eli v er e d b y 
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el e ctr o ni c m ail t o t h e ot h er p art y wit h c o nfir m ati o n of r e c ei pt a n d s h all b e d e e m e d eff e cti v e u p o n r e c ei pt.  
Eit h er p art y m a y, fr o m ti m e t o ti m e, c h a n g e t h e i n di vi d u al w h o r e c ei v e s N oti c e s h er e u n d er or it s e- m ail 
a d dr e s s b y gi vi n g t h e ot h er p art y N oti c e of t h e c h a n g e i n a c c or d a n c e wit h t hi s S e cti o n 1 1. 9, b ut n o s u c h 
c h a n g e i s eff e cti v e u ntil it i s a ct u all y r e c ei v e d b y t h e p art y s o u g ht t o b e c h ar g e d wit h it s c o nt e nt s: 

T o S ell er:

P a cifi c G a s a n d El e ctri c C o m p a n y

Att e nti o n: K e n n et h Br e n n a n, Str at e g y 
Pr o gr a m D e v el o p m e nt, Pri n ci p al

G a s Str at e g y E x e c uti o n a n d S y st e m 
Pl a n ni n g

E m ail:  K e n n et h. Br e n n a n @ p g e. c o m

T o B u y er:  

e C O R P St or a g e L L C

Att e nti o n: J o h n F. T hr a s h

E m ail:  jft hr a s h @ e c or p u s a. c o m

Wit h a c o p y t o:

P G & E L a n d M a n a g e m e nt

E- m ail:  e v a n. st e w art @ p g e. c o m

Att e nti o n: E v a n St e w art , Pri n ci p al L a n d 
A g e nt

1 1. 1 0 C al G E M S u b mi s si o n s a n d C o o p er ati o n.  

N o l at er t h a n t h e Cl o si n g D at e, B u y er s h all c o m pl et e a n d s u b mit t o 
C al G E M t h e a p pli c a bl e f or m s, d o c u m e nt ati o n, a n d ot h er i nf or m ati o n r e q u e st e d b y C al G E M i n or d er t o (i) 
d e si g n at e B u y er’ s C alif or ni a- b a s e d a g e nt p ur s u a nt t o S e cti o n 3 2 0 0 of t h e C alif or ni a P u bli c R e s o ur c e s 
C o d e, (ii) e st a bli s h B u y er’ s W ell S T A R a c c e s s, a n d (iii) s ati sf y B u y er’ s a p pli c a bl e b o n di n g o bli g ati o n s wit h 
C al G E M.   

N o l at er t h a n t h e Cl o si n g D at e, t h e p arti e s s h all s u b mit t o C al G E M t h e 
C al G E M C h a n g e of O p er at or s hi p F or m a s j oi ntl y c o m pl et e d a n d e x e c ut e d b y t h e p arti e s t o n oti c e t h e 
tr a n sf er of o p er at or s hi p of t h e a p pli c a bl e A s s et s a s i d e ntifi e d t h er ei n. T h e d at e of a c q ui siti o n i n s u c h f or m 
s h all b e d e s cri b e d a s t h e cl o si n g of t h e p arti e s’ e s cr o w f or t h e s al e.  B u y er a n d S ell er a c k n o wl e d g e a n d 
a gr e e t h at t h e p arti e s s h all c o o p er at e i n g o o d f ait h wit h o n e a n ot h er t o s u b mit i n a ti m el y m a n n er a n y 
a d diti o n al d o c u m e nt ati o n or i nf or m ati o n a s m a y b e r e q u e st e d b y C al G E M wit h r e s p e ct t o s u c h tr a n sf er of 
o p er at or s hi p fr o m S ell er t o B u y er. 

I n a d diti o n t o t h eir r e s p e cti v e o bli g ati o n s i n s u b s e cti o n s ( a) a n d ( b) a b o v e 
of t hi s S e cti o n 1 1. 1 0, B u y er a n d S ell er a c k n o wl e d g e a n d a gr e e t h at, d uri n g t h e p eri o d b e gi n ni n g o n t h e 
E x e c uti o n D at e a n d e n di n g o n t h e e arli er t o o c c ur of ( a) t h e Cl o si n g D at e a n d ( b) t h e t er mi n ati o n of t hi s 
A gr e e m e nt i n a c c or d a n c e wit h it s t er m s, t h e p arti e s s h all c o o p er at e i n g o o d f ait h wit h o n e a n ot h er wit h 
r e s p e ct t o (i) all c o m m u ni c ati o n s a n d i nt er a cti o n s b y eit h er p art y ( or b ot h p arti e s) wit h C al G E M ( a n d it s 
r e pr e s e nt ati v e s) wit h r e s p e ct t o t h e A s s et s a n d/ or t h e F a cilit y (i n cl u di n g, f or p ur p o s e s of cl arit y, e a c h p art y’ s 
p arti ci p ati o n i n a n y m e eti n g s or di s c u s si o n s wit h C al G E M or a n y of it s r e pr e s e nt ati v e s) a n d (ii) s u bj e ct t o 
t h e e x c e pti o n b el o w, t h e pr e p ar ati o n a n d fili n g of n oti c e s, r e p ort s or ot h er d o c u m e nt s t h at ar e r e q uir e d, or 
ot h er wi s e r e a s o n a bl y r e q u e st e d b y eit h er p art y, t o b e fil e d wit h C al G E M wit h r e s p e ct t o t h e A s s et s a n d/ or 
t h e F a cilit y ( a n d, f or p ur p o s e s of cl arit y, n eit h er p art y s h all fil e or d eli v er a n y s u c h n oti c e, r e p ort or ot h er 
d o c u m e nt t o C al G E M wit h r e s p e ct t o t h e A s s et s a n d/ or t h e F a cilit y wit h o ut t h e pri or a p pr o v al or c o n s e nt of 
t h e ot h er p art y ( s u c h a p pr o v al a n d/ or c o n s e nt n ot t o b e u nr e a s o n a bl y wit h h el d, c o n diti o n e d or d el a y e d); 
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pr o vi d e d t h at, S ell er s h all n ot b e r e q uir e d t o n otif y B u y er or o bt ai n a n y a p pr o v al or c o n s e nt of B u y er wit h 
r e s p e ct t o S ell er’ s pr e p ar ati o n, fili n g, a n d/ or d eli v er y of a n y s u c h n oti c e, r e p ort or ot h er d o c u m e nt t h at i s 
r o uti n e i n n at ur e i n cl u di n g wit h o ut li mit ati o n a n y m o nt hl y pr o d u cti o n r e p ort, q u art erl y w at er r e p ort, w ell l o g 
s u b mi s si o n, or pr e s s ur e t e st s u b mi s si o n.

1 1. 1 1 C o nfi d e nti alit y; N o R e c or d e d M e m or a n d u m; N o P u bli cit y.  T h e p arti e s’ r e s p e cti v e 
c o nfi d e nti alit y o bli g ati o n s i n t hi s A gr e e m e nt s h all s ur vi v e t h e e x pir ati o n or e arli er t er mi n ati o n of t hi s 
A gr e e m e nt or t h e Cl o s e of E s cr o w.   

E x c e pt t o t h e e xt e nt r e q uir e d b y l a w, a n d e x c e pt t o t h e e xt e nt r e q u e st e d 
b y a n y g o v er n m e nt al or q u a si- g o v er n m e nt al a ut h orit y (i n cl u di n g t h e F e d er al E n er g y R e g ul at or y 
C o m mi s si o n), n eit h er p art y s h all di s cl o s e t h e t er m s of t hi s A gr e e m e nt t o a n y t hir d p art y wit h o ut t h e pri or 
writt e n c o n s e nt of t h e ot h er p art y.  It i s u n d er st o o d t h at t h e c o nfi d e nti alit y of t h e t er m s h er e of i s criti c al t o 
pr e s er v e t h e fi n a n ci al i nt e grit y of t h e A s s et s.  B u y er s h all n ot r e c or d t hi s A gr e e m e nt or a n y s h ort f or m 
m e m or a n d u m of t hi s A gr e e m e nt. 

T h e p arti e s a gr e e t o c o or di n at e all c o m m u ni c ati o n r el ati n g t o t h e 
tr a n s a cti o n s c o nt e m pl at e d h er e b y.  N o p art y s h all i s s u e a n y n e w s r el e a s e s, r e s p o n d t o a n y m e di a i n q uiri e s, 
or ot h er wi s e m a k e a n y st at e m e nt s, e v e n i n a n " off t h e r e c or d" c o n v er s ati o n, r e g ar di n g t h e s e tr a n s a cti o n s 
wit h o ut t h e pri or a p pr o v al of t h e ot h er p art y. T hi s pr o hi biti o n i n cl u d e s m a ki n g p o st s o n i nt er n et a n d i ntr a n et 
sit e( s).  All c o m m u ni c ati o n b y a p art y a b o ut t h e s e tr a n s a cti o n s, b ot h v er b al a n d i n writi n g, m u st b e a p pr o v e d 
i n a d v a n c e i n writi n g b y t h e ot h er p art y. 

F or p ur p o s e s of t hi s A gr e e m e nt, it s h all n ot b e a br e a c h or D ef a ult of t h e 
c o nfi d e nti alit y pr o vi si o n s of t hi s A gr e e m e nt if a n y d o c u m e nt s, i nf or m ati o n or m at eri al i s or b e c o m e s p u bli cl y 
a v ail a bl e wit h o ut br e a c h of t hi s A gr e e m e nt b y a p art y; or i s ri g htf ull y r e c ei v e d b y a p art y fr o m a t hir d p art y 
wit h o ut o bli g ati o n s of c o nfi d e nti alit y.

1 1. 1 2 Ot h er Li mit ati o n s.  E a c h p art y e x pr e s sl y a gr e e s t h at t h e o bli g ati o n s a n d li a biliti e s 
of t h e ot h er p art y u n d er t hi s A gr e e m e nt a n d a n y d o c u m e nt r ef er e n c e d h er ei n s h all n ot c o n stit ut e p er s o n al 
o bli g ati o n s of t h e offi c er s, dir e ct or s, e m pl o y e e s, a g e nt s, affili at e s, m e m b er s, r e pr e s e nt ati v e s, st o c k h ol d er s 
or ot h er pri n ci p al s a n d r e pr e s e nt ati v e s of s u c h ot h er p art y.  A p art y’ s li a bilit y, if a n y, ari si n g i n c o n n e cti o n 
wit h t hi s A gr e e m e nt or wit h t h e A s s et s s h all n ot e xt e n d t o a n y ot h er pr o p ert y or a s s et s of s u c h p art y. 
N O T WI T H S T A N DI N G A N Y T HI N G T O T H E C O N T R A R Y S E T F O R T H H E R EI N, E X C E P T I N T H E C A S E 
O F F R A U D, I N N O E V E N T S H A L L EI T H E R P A R T Y B E LI A B L E T O T H E O T H E R P A R T Y F O R A N Y 
S P E CI A L, I N DI R E C T, P U NI TI V E, O R C O N S E Q U E N TI A L D A M A G E S O F A N Y KI N D, U N L E S S S U C H 
D A M A G E S A RI S E O U T O F C L AI M S B Y T HI R D P A R TI E S. T h e li mit ati o n s of li a bilit y c o nt ai n e d i n t hi s 
S e cti o n s h all a p pl y e q u all y a n d i n ur e t o t h e b e n efit of e a c h p art y’ s pr e s e nt a n d f ut ur e offi c er s, dir e ct or s, 
e m pl o y e e s, a g e nt s, affili at e s, m e m b er s, r e pr e s e nt ati v e s, st o c k h ol d er s or ot h er pri n ci p al s a n d 
r e pr e s e nt ati v e s, a n d t h eir r e s p e cti v e h eir s, s u c c e s s or s a n d a s si g n s.

1 1. 1 3 R e q uir e d A cti o n s of B u y er a n d S ell er.  B u y er a n d S ell er a gr e e t o t a k e s u c h 
r e a s o n a bl e a cti o n s, i n cl u di n g a c k n o wl e d gi n g, d eli v eri n g or e x e c uti n g i n str u m e nt s a n d d o c u m e nt s, a s m a y 
b e r e q uir e d t o eff e ct u at e t h e p ur p o s e s of t hi s A gr e e m e nt or t o cl o s e t h e s al e, tr a n sf er a n d c o n v e y a n c e of 
t h e A s s et s a s c o nt e m pl at e d h er ei n.

1 1. 1 4 E x cl u si vit y.  E x c e pt wit h r e s p e ct t o t hi s A gr e e m e nt a n d t h e tr a n s a cti o n s 
c o nt e m pl at e d h er e b y, S ell er s h all n ot, a n d s h all c a u s e it s Affili at e s a n d it s a n d t h eir r e s p e cti v e 
r e pr e s e nt ati v e s (i n cl u di n g a n y i n v e st m e nt b a n ki n g, l e g al or a c c o u nti n g fir m r et ai n e d b y a n y of t h e f or e g oi n g) 
n ot t o, dir e ctl y or i n dir e ctl y: ( a) i niti at e, s oli cit or s e e k a n y i n q uiri e s or t h e m a ki n g or i m pl e m e nt ati o n of a n y 
pr o p o s al or off er wit h r e s p e ct t o a m er g er, a c q ui siti o n, c o n s oli d ati o n, r e c a pit ali z ati o n, li q ui d ati o n, 
di s s ol uti o n, e q uit y i n v e st m e nt or ot h er tr a n s a cti o n i n v ol vi n g t h e A s s et s ( a n y s u c h pr o p o s al or off er b ei n g 
h er ei n aft er r ef err e d t o a s a “ Pr o p o s al”); ( b) e n g a g e i n a n y n e g oti ati o n s wit h, or pr o vi d e a n y c o nfi d e nti al 
i nf or m ati o n or d at a t o, or h a v e a n y s u b st a nti v e di s c u s si o n s wit h, a n y p er s o n r el ati n g t o a Pr o p o s al; ( c) 
ot h er wi s e c o o p er at e i n a n y eff ort or att e m pt t o m a k e, i m pl e m e nt or a c c e pt a Pr o p o s al; or ( d) e nt er i nt o a 
c o ntr a ct wit h a n y p er s o n r el ati n g t o a Pr o p o s al.
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1 1. 1 5 [ R E S E R V E D]. 

1 1. 1 6 C a pti o n s.  C a pti o n s t o t h e p ar a gr a p h s a n d s e cti o n s i n t hi s A gr e e m e nt ar e i n cl u d e d 
f or c o n v e ni e n c e o nl y a n d d o n ot m o dif y a n y of t h e t er m s of t hi s A gr e e m e nt. 

1 1. 1 7 I nt er pr et ati o n.  T hi s A gr e e m e nt s h all b e c o n str u e d a c c or di n g t o t h e f air m e a ni n g 
of it s l a n g u a g e. T h e r ul e of c o n str u cti o n t o t h e eff e ct t h at a m bi g uiti e s ar e t o b e r e s ol v e d a g ai n st t h e dr afti n g 
p art y s h all n ot b e e m pl o y e d i n i nt er pr eti n g t hi s A gr e e m e nt. T h e c a pti o n s i n t hi s A gr e e m e nt ar e f or 
c o n v e ni e n c e of r ef er e n c e o nl y a n d s h all n ot b e u s e d t o d efi n e or i nt er pr et a n y pr o vi si o n h er e of.  U nl e s s t h e 
c o nt e xt cl e arl y r e q uir e s ot h er wi s e, (i) t h e pl ur al a n d si n g ul ar s h all e a c h b e d e e m e d t o i n cl u d e t h e ot h er; 
(ii) t h e m a s c uli n e, f e mi ni n e, a n d n e ut er g e n d er s s h all e a c h b e d e e m e d t o i n cl u d e t h e ot h er s; (iii) " s h all," 
" will," or " a gr e e s" ar e m a n d at or y, a n d " m a y" i s p er mi s si v e; (i v) " a n d/ or" m e a n s eit h er or b ot h of t h e p er s o n s, 
it e m s or cir c u m st a n c e s r ef er e n c e d; ( v) "i n cl u d e," "i n cl u d e s," a n d "i n cl u di n g" ar e n ot i nt e n d e d t o b e 
r e stri cti v e, a n d li st s f oll o wi n g s u c h w or d s s h all n ot b e i nt er pr et e d t o b e e x h a u sti v e or li mit e d t o it e m s of t h e 
s a m e t y p e a s t h o s e e n u m er at e d; ( vi) " d a y s" m e a n s c al e n d ar d a y s; a n d ( vii) “ b u si n e s s d a y s” m e a n s a d a y 
ot h er t h a n S at ur d a y, S u n d a y or a d a y o n w hi c h b a n k s ar e l e g all y cl o s e d f or b u si n e s s i n t h e St at e of 
C alif or ni a.  

1 1. 1 8 Di s p ut e R e s ol uti o n.  

I nt e nt of t h e P arti e s. E x c e pt a s pr o vi d e d i n t h e n e xt s e nt e n c e, t h e s ol e 
pr o c e d ur e t o r e s ol v e a n y cl ai m ari si n g o ut of or r el ati n g t o t hi s A gr e e m e nt i s t h e di s p ut e r e s ol uti o n 
pr o c e d ur e s et f ort h i n t hi s S e cti o n 1 1. 1 8. Eit h er p art y m a y s e e k a pr eli mi n ar y i nj u n cti o n or ot h er pr o vi si o n al 
j u di ci al r e m e d y if s u c h a cti o n i s n e c e s s ar y t o pr e v e nt irr e p ar a bl e h ar m or pr e s er v e t h e st at u s q u o, i n w hi c h 
c a s e b ot h p arti e s n o n et h el e s s s h all c o nti n u e t o p ur s u e r e s ol uti o n of t h e di s p ut e b y m e a n s of t hi s pr o c e d ur e. 

M a n a g e m e nt N e g oti ati o n s.  

(i) T h e p arti e s s h all att e m pt i n g o o d f ait h t o r e s ol v e a n y c o ntr o v er s y 
or cl ai m ari si n g o ut of or r el ati n g t o t hi s A gr e e m e nt b y pr o m pt n e g oti ati o n s b et w e e n e a c h p art y’ s 
a ut h ori z e d r e pr e s e nt ati v e f or p ur p o s e s of di s p ut e r e s ol uti o n a s d e si g n at e d i n writi n g ( e a c h, a 
“ M a n a g er”). Eit h er M a n a g er m a y r e q u e st a m e eti n g (i n p er s o n or t el e p h o ni c all y) t o i niti at e 
n e g oti ati o n s t o b e h el d wit hi n t e n ( 1 0) b u si n e s s d a y s of t h e ot h er p art y’ s r e c ei pt of s u c h r e q u e st, at 
a m ut u all y a gr e e d ti m e a n d pl a c e. If t h e m att er i s n ot r e s ol v e d wit hi n fift e e n ( 1 5) b u si n e s s d a y s of 
t h eir fir st m e eti n g (“I niti al N e g oti ati o n E n d D at e”), t h e M a n a g er s s h all r ef er t h e m att er t o t h e 
d e si g n at e d s e ni or offi c er s of t h eir r e s p e cti v e c o m p a ni e s (“ E x e c uti v e( s)”), w h o s h all h a v e a ut h orit y 
t o s ettl e t h e di s p ut e. Wit hi n fi v e ( 5) b u si n e s s d a y s of t h e I niti al N e g oti ati o n E n d D at e (“ R ef err al 
D at e”), e a c h p art y s h all pr o vi d e o n e a n ot h er N oti c e c o nfir mi n g t h e r ef err al a n d i d e ntif yi n g t h e n a m e 
a n d titl e of t h e E x e c uti v e w h o will r e pr e s e nt t h e p art y.

(ii) Wit hi n fi v e ( 5) b u si n e s s d a y s of t h e R ef err al D at e t h e E x e c uti v e s 
s h all e st a bli s h a m ut u all y a c c e pt a bl e l o c ati o n ( w hi c h m a y i n cl u d e t el e p h o n e or vi d e o c o nf er e n c e) 
a n d d at e, w hi c h d at e s h all n ot b e gr e at er t h a n t hirt y ( 3 0) d a y s fr o m t h e R ef err al D at e, t o m e et. Aft er 
t h e i niti al m e eti n g d at e, t h e E x e c uti v e s s h all m e et, a s oft e n a s t h e y r e a s o n a bl y d e e m n e c e s s ar y t o 
e x c h a n g e r el e v a nt i nf or m ati o n a n d t o att e m pt t o r e s ol v e t h e di s p ut e. 

(iii) All c o m m u ni c ati o n a n d writi n g e x c h a n g e d b et w e e n t h e p arti e s i n 
c o n n e cti o n wit h t h e s e n e g oti ati o n s s h all b e c o nfi d e nti al a n d c o n si d er e d “ c o m pr o mi s e n e g oti ati o n s” 
f or p ur p o s e s of f e d er al r ul e of e vi d e n c e 4 0 8, a n d a n y ot h er a p pli c a bl e l a w g o v er ni n g t h e 
a d mi s si bilit y of s ettl e m e nt off er s, a n d s h all n ot b e u s e d or r ef err e d t o i n a n y s u b s e q u e nt bi n di n g 
a dj u di c at or y pr o c e s s b et w e e n t h e p arti e s. 

(i v) If t h e m att er i s n ot r e s ol v e d wit hi n f ort y-fi v e ( 4 5) d a y s of t h e 
R ef err al D at e, or if t h e p art y r e c ei vi n g t h e writt e n r e q u e st t o m e et, p ur s u a nt t o S e cti o n 1 1. 1 8( b)(i) 
a b o v e, r ef u s e s or d o e s n ot m e et wit hi n t h e t e n ( 1 0) b u si n e s s d a y p eri o d s p e cifi e d i n S e cti o n 
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1 1. 1 8( b)(i) a b o v e, eit h er p art y m a y i niti at e m e di ati o n of t h e c o ntr o v er s y or cl ai m a c c or di n g t o t h e 
t er m s of t h e f oll o wi n g S e cti o n 1 1. 1 8( c). 

M e di ati o n a n d Ar bitr ati o n.  If t h e di s p ut e c a n n ot b e s o r e s ol v e d b y 
n e g oti ati o n a s s et f ort h i n S e cti o n 1 1. 1 8( b), it s h all b e r e s ol v e d at t h e r e q u e st of eit h er p art y t hr o u g h a t w o-
st e p di s p ut e r e s ol uti o n pr o c e s s a d mi ni st er e d b y J A M S. A s t h e fir st st e p t h e p arti e s a gr e e t o m e di at e a n y 
c o ntr o v er s y b ef or e a m e di at or fr o m t h e J A M S p a n el, p ur s u a nt t o J A M S’ s c o m m er ci al m e di ati o n r ul e s, i n 
S a n Fr a n ci s c o, C alif or ni a. Eit h er p art y m a y b e gi n m e di ati o n b y s er vi n g a writt e n d e m a n d f or m e di ati o n. T h e 
m e di at or s h all n ot h a v e t h e a ut h orit y t o r e q uir e, a n d n eit h er p art y m a y b e c o m p ell e d t o e n g a g e i n, a n y f or m 
of di s c o v er y pri or t o or i n c o n n e cti o n wit h t h e m e di ati o n. If wit hi n si xt y ( 6 0) d a y s aft er s er vi c e of a writt e n 
d e m a n d f or m e di ati o n, t h e m e di ati o n d o e s n ot r e s ult i n r e s ol uti o n of t h e di s p ut e, t h e n t h e c o ntr o v er s y s h all 
b e s ettl e d b y ar bitr ati o n c o n d u ct e d b y a r etir e d j u d g e or j u sti c e fr o m t h e J A M S p a n el c o n d u ct e d i n S a n 
Fr a n ci s c o, C alif or ni a, a d mi ni st er e d b y a n d i n a c c or d a n c e wit h J A M S’ s C o m m er ci al Ar bitr ati o n R ul e s 
(“ Ar bitr ati o n”). T h e p eri o d c o m m e n ci n g fr o m t h e d at e of t h e writt e n d e m a n d f or m e di ati o n u ntil t h e 
a p p oi nt m e nt of a m e di at or s h all b e i n cl u d e d wit hi n t h e si xt y ( 6 0) d a y m e di ati o n p eri o d. A n y m e di at or( s) a n d 
ar bitr at or( s) s h all h a v e n o affili ati o n wit h, fi n a n ci al or ot h er i nt er e st i n, or pri or e m pl o y m e nt wit h eit h er p art y 
a n d s h all b e k n o wl e d g e a bl e i n t h e fi el d of t h e di s p ut e. Eit h er p art y m a y i niti at e ar bitr ati o n b y fili n g wit h t h e 
J A M S a N oti c e of i nt e nt t o ar bitr at e wit hi n si xt y ( 6 0) d a y s of s er vi c e of t h e writt e n d e m a n d f or m e di ati o n. 

Ar bitr ati o n Pr o c e d ur e s.  At t h e r e q u e st of a p art y, t h e ar bitr at or s h all h a v e 
t h e di s cr eti o n t o or d er d e p o siti o n s of wit n e s s e s t o t h e e xt e nt t h e ar bitr at or d e e m s s u c h di s c o v er y r el e v a nt 
a n d a p pr o pri at e. D e p o siti o n s s h all b e li mit e d t o a m a xi m u m of t hr e e p er p art y a n d s h all b e h el d wit hi n t hirt y 
( 3 0) d a y s of t h e m a ki n g of a r e q u e st. A d diti o n al d e p o siti o n s m a y b e s c h e d ul e d o nl y wit h t h e p er mi s si o n of
t h e ar bitr at or, a n d f or g o o d c a u s e s h o w n. E a c h d e p o siti o n s h all b e li mit e d t o a m a xi m u m of si x ( 6) h o ur s
d ur ati o n u nl e s s ot h er wi s e p er mitt e d b y t h e ar bitr at or f or g o o d c a u s e s h o w n. All o bj e cti o n s ar e r e s er v e d f or
t h e ar bitr ati o n h e ari n g e x c e pt f or o bj e cti o n s b a s e d o n pri vil e g e a n d pr o pri et ar y a n d c o nfi d e nti al i nf or m ati o n.
T h e ar bitr at or s h all al s o h a v e di s cr eti o n t o or d er t h e p arti e s t o e x c h a n g e r el e v a nt d o c u m e nt s. T h e ar bitr at or
s h all al s o h a v e di s cr eti o n t o or d er t h e p arti e s t o a n s w er i nt err o g at ori e s, u p o n g o o d c a u s e s h o w n.

(i) E a c h of t h e p arti e s s h all s u b mit t o t h e ar bitr at or, i n a c c or d a n c e
wit h a s c h e d ul e s et b y t h e ar bitr at or, off er s i n t h e f or m of t h e a w ar d it c o n si d er s t h e ar bitr at or s h o ul d 
m a k e. If t h e ar bitr at or r e q uir e s t h e p arti e s t o s u b mit m or e t h a n o n e s u c h off er, t h e ar bitr at or s h all 
d e si g n at e a d e a dli n e b y w hi c h ti m e t h e p arti e s s h all s u b mit t h eir l a st a n d b e st off er. I n s u c h 
pr o c e e di n g s t h e ar bitr at or s h all b e li mit e d t o a w ar di n g o nl y o n e of t h e t w o “l a st a n d b e st” off er s 
s u b mitt e d, a n d s h all n ot d et er mi n e a n alt er n ati v e or c o m pr o mi s e r e m e d y.

(ii) T h e ar bitr at or s h all h a v e n o a ut h orit y t o a w ar d p u niti v e or
e x e m pl ar y d a m a g e s or a n y ot h er d a m a g e s ot h er t h a n dir e ct a n d a ct u al d a m a g e s a n d t h e ot h er 
d a m a g e s c o nt e m pl at e d b y t hi s A gr e e m e nt. 

(iii) T h e ar bitr at or’ s a w ar d s h all b e m a d e wit hi n ni n e ( 9) m o nt h s of t h e
fili n g of t h e N oti c e of i nt e nti o n t o ar bitr at e ( d e m a n d) a n d t h e ar bitr at or s h all a gr e e t o c o m pl y wit h 
t hi s s c h e d ul e b ef or e a c c e pti n g a p p oi nt m e nt. H o w e v er, t hi s ti m e li mit m a y b e e xt e n d e d b y 
a gr e e m e nt of t h e P arti e s or b y t h e ar bitr at or, if n e c e s s ar y. T h e C alif or ni a S u p eri or C o urt of t h e Cit y 
a n d C o u nt y of S a n Fr a n ci s c o m a y e nt er j u d g m e nt u p o n a n y a w ar d r e n d er e d b y t h e ar bitr at or. T h e 
p arti e s ar e a w ar e of t h e d e ci si o n i n A d v a n c e d Mi cr o D e vi c e s, I n c. v. I nt el C or p., 9 C al. 4t h 3 6 2 
( 1 9 9 4), a n d, e x c e pt a s m o difi e d b y t hi s A gr e e m e nt, i nt e n d t o li mit t h e p o w er of t h e ar bitr at or t o t h at 
of a S u p eri or C o urt j u d g e e nf or ci n g C alif or ni a l a w. T h e pr e v aili n g p art y i n t hi s di s p ut e r e s ol uti o n 
pr o c e s s i s e ntitl e d t o r e c o v er it s c o st s a n d r e a s o n a bl e att or n e y s’ f e e s. 

(i v) T h e ar bitr at or s h all h a v e t h e a ut h orit y t o gr a nt di s p o siti v e m oti o n s
pri or t o t h e c o m m e n c e m e nt of or f oll o wi n g t h e c o m pl eti o n of di s c o v er y if t h e ar bitr at or c o n cl u d e s 
t h at t h er e i s n o m at eri al i s s u e of f a ct p e n di n g b ef or e hi m or h er. 
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( v) E x c e pt a s m a y b e r e q uir e d b y l a w, n eit h er a p art y n or a n ar bitr at or
m a y di s cl o s e t h e e xi st e n c e, c o nt e nt, or r e s ult s of a n y ar bitr ati o n h er e u n d er wit h o ut t h e pri or writt e n 
c o n s e nt of b ot h p arti e s. 

1 1. 1 9 E x hi bit s.  T h e f oll o wi n g E x hi bit s ar e att a c h e d h er et o a n d i n c or p or at e d b y r ef er e n c e 
i nt o t hi s A gr e e m e nt:  

E x hi bit A:  D e e d ( S u b s urf a c e Ri g ht s) 

E x hi bit B:  Gr a nt D e e d ( R e al Pr o p ert y F e e I nt er e st s)   

E x hi bit C:  Bill of S al e ( wit h att a c h e d S c h e d ul e I f or T a n gi bl e Pr o p ert y) 

E x hi bit D:  A s si g n m e nt a n d A s s u m pti o n A gr e e m e nt ( wit h att a c h e d S c h e d ul e I f or P er mit s) 

E x hi bit E:  P erf or m a n c e B o n d 

E x hi bit F:  L a n d U s e C o v e n a nt 

E x hi bit G:  E n vir o n m e nt al R e p ort s, Di s cl o s ur e s a n d Ot h er D o c u m e nt s 

E x hi bit H:  S ell er’ s R e pr e s e nt ati v e s 

E x hi bit I:  D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s 

E x hi bit J:  D e c o m mi s si o ni n g C o m pl eti o n C ertifi c at e 

1 1. 2 0 A c c e s s t o R e c or d s; El e ctr o ni c D eli v er y of R e c or d s.  N ot wit h st a n di n g a n yt hi n g t o 
t h e c o ntr ar y i n t h e N D A, a s of t h e Cl o si n g D at e, t h e p arti e s a gr e e t h at ( a) S ell er s h all h a v e t h e ri g ht t o 
r et ai n all ori gi n al s a n d a n y c o pi e s of all R e c or d s f or it s o w n p ur p o s e s, a n d ( b) B u y er s h all u s e 
c o m m er ci all y r e a s o n a bl e eff ort s t o a n o n y mi z e a n y p er s o n al i nf or m ati o n i n cl u d e d i n t h e R e c or d s a s s u c h 
p er s o n al i nf or m ati o n i s d efi n e d i n C alif or ni a Ci vil C o d e s e cti o n 1 7 9 8. 1 4 0( o) i n c o m pli a n c e wit h t h e 
C alif or ni a C o n s u m er Pri v a c y A ct.  F or a p eri o d of t w o ( 2) y e ar s aft er t h e Cl o si n g D at e, S ell er s h all ( a n d 
s h all c a u s e it s Affili at e s t o) m ai nt ai n t h o s e b o o k s a n d r e c or d s of S ell er a n d it s Affili at e s (i n cl u di n g, f or 
p ur p o s e s of cl arit y, a n y ori gi n al s or c o pi e s of t h e R e c or d s r et ai n e d b y S ell er p ur s u a nt t o t hi s 
S e cti o n 1 1. 2 0) t o t h e e xt e nt r el ati n g t o t h e o w n er s hi p, o p er ati o n, u s e, a d mi ni str ati o n, or m ai nt e n a n c e of 
t h e S u b s urf a c e Ri g ht s, R e al Pr o p ert y F e e I nt er e st s, T a n gi bl e Pr o p ert y or P er mit s t h at w er e n ot 
tr a n sf err e d t o B u y er a s of t h e Cl o si n g D at e ( or ot h er wi s e tr a n sf err e d t o B u y er f oll o wi n g t h e Cl o si n g D at e 
p ur s u a nt t o S e cti o n 1. 1( e)) a n d all o w B u y er a n d it s a ut h ori z e d r e pr e s e nt ati v e s r e a s o n a bl e a c c e s s t o s u c h 
m at eri al s u p o n pri or N oti c e a n d d uri n g n or m al w or ki n g h o ur s.  B u y er s h all h a v e t h e ri g ht, at it s o w n 
e x p e n s e, t o m a k e c o pi e s of s u c h m at eri al s.  N ot wit h st a n di n g a n yt hi n g t o c o ntr ar y i n t hi s A gr e e m e nt, t h e 
p arti e s e a c h a c k n o wl e d g e a n d a gr e e t h at f or a p eri o d of t w o ( 2) y e ar s aft er t h e Cl o si n g D at e, B u y er s h all 
h a v e t h e ri g ht t o d eli v er N oti c e t o S ell er if B u y er r e a s o n a bl y d et er mi n e s t h at a n y R e c or d w a s n ot 
pr e vi o u sl y d eli v er e d t o B u y er b y S ell er p ur s u a nt t o t hi s A gr e e m e nt a n d B u y er r e a s o n a bl y b eli e v e s t h at 
S ell er m a y h a v e s u c h R e c or d i n it s p o s s e s si o n or c o ntr ol.  Aft er r e c ei pt of a n y s u c h N oti c e, S ell er s h all 
u s e it c o m m er ci all y r e a s o n a bl e eff ort s t o pr o m ptl y l o c at e a n y R e c or d i d e ntifi e d i n s u c h N oti c e a n d 
t h er e aft er pr o m ptl y pr o vi d e a n el e ctr o ni c c o p y of a n y s u c h R e c or d t o B u y er (if, a n d t o t h e e xt e nt, a n y 
s u c h R e c or d i s i n S ell er’ s p o s s e s si o n or c o ntr ol).  N ot wit h st a n di n g a n yt hi n g t o t h e c o ntr ar y i n t hi s 
A gr e e m e nt, B u y er a n d S ell er a c k n o wl e d g e a n d a gr e e t h at S ell er s h all d eli v er a n y a n d all R e c or d s t o 
B u y er i n a c c or d a n c e wit h t hi s A gr e e m e nt el e ctr o ni c all y (if, a n d t o t h e e xt e nt, a n y s u c h R e c or d s m a y b e 
d eli v er e d t o B u y er el e ctr o ni c all y). 

1 1. 2 1 El e ctr o ni c Si g n at ur e s. T hi s A gr e e m e nt m a y b e e x e c ut e d b y el e ctr o ni c si g n at ur e s 
( s u c h a s D o c u Si g n or e- Si g n Li v e) or si g n at ur e s tr a n s mitt e d i n p ort a bl e d o c u m e nt f or m at (" p df"), a n d c o pi e s 
of t hi s A gr e e m e nt e x e c ut e d a n d d eli v er e d b y m e a n s of el e ctr o ni c or p df si g n at ur e s s h all h a v e t h e s a m e 
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f or c e a n d eff e ct a s c o pi e s h er e of e x e c ut e d a n d d eli v er e d wit h m a n u all y e x e c ut e d ori gi n al si g n at ur e s.  T h e 
p arti e s m a y r el y u p o n el e ctr o ni c a n d p df si g n at ur e s a s if s u c h si g n at ur e s w er e m a n u all y e x e c ut e d ori gi n al s 
a n d a gr e e t h at a n el e ctr o ni c or p df si g n at ur e p a g e m a y b e i ntr o d u c e d i nt o e vi d e n c e i n a n y pr o c e e di n g 
ari si n g o ut of or r el at e d t o t hi s A gr e e m e nt a s if it w er e a n ori gi n al m a n u all y e x e c ut e d si g n at ur e p a g e. 

1 1. 2 2 E ntir e A gr e e m e nt; A m e n d m e nt.  T hi s A gr e e m e nt a n d t h e e x hi bit s h er et o c o nt ai n 
t h e e ntir e u n d er st a n di n g of t h e p arti e s r el ati n g t o t h e s u bj e ct m att er h er e of a n d s h all s u p er s e d e a n y pri or 
writt e n or or al a gr e e m e nt s or c o m m u ni c ati o n s b et w e e n t h e p arti e s p ert ai ni n g t o s u c h s u bj e ct m att er.  
S ell er' s or B u y er' s o bli g ati o n s u n d er t hi s A gr e e m e nt m a y n ot b e alt er e d or a m e n d e d i n a n y r e s p e ct, e x c e pt 
b y a writi n g e x e c ut e d b y b ot h B u y er a n d S ell er.  



[ Si g n at ur e p a g e t o S al e A gr e e m e nt]

I N WI T N E S S W H E R E O F, t h e p arti e s h a v e d ul y e x e c ut e d t hi s A gr e e m e nt b y t h eir a ut h ori z e d 
r e pr e s e nt ati v e s a s of t h e r e s p e cti v e d at e s s et f ort h b el o w. 

S E L L E R: 

P A CI FI C G A S A N D E L E C T RI C C O M P A N Y,
a C alif or ni a c or p or ati o n

B y:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

N a m e:  C hri sti n e C o w s ert

It s: S V P, G a s E n gi n e eri n g

D at e: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

B U Y E R: 

P L E A S A N T C R E E K G A S S T O R A G E H O L DI N G S, L L C, 
a D el a w ar e li mit e d li a bilit y c o m p a n y

B y:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

N a m e: J o h n F. T hr a s h

It s:       C hi ef E x e c uti v e Offi c er

D at e:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _



    Gr a nt D e e d O ut ( R E V. 1 0/ 1 8) 

R E C O R DI N G R E Q U E S T E D B Y A N D R E T U R N T O:

P A C I F I C G A S A N D E L E C T R I C C O M P A N Y
3 0 0 L a k esi d e D ri v e, S uit e 2 1 0 
O a kl a n d, C A 9 4 6 1 2 
Att n: L a n d Ri g ht s Li br ar y 

L o c ati o n: Cit y/ U ni n c _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
R e c or di n g F e e $ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
D o c u m e nt Tr a nsf er T a x $ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
[  ] T hi s is a c o n v e y a n c e w h er e t h e c o nsi d er ati o n a n d 
      V al u e is l ess t h a n $ 1 0 0. 0 0 ( R & T 1 1 9 1 1). 
[  ] C o m p ut e d o n F ull V al u e of Pr o p ert y C o n v e y e d, or 
[  ] C o m p ut e d o n F ull V al u e L ess Li e ns 

  & E n c u m br a n c es R e m ai ni n g at Ti m e of S al e 
[  ] E x e m pt fr o m t h e f e e p er G C 2 7 3 8 8. 1 ( a) ( 2); T hi s 

 d o c u m e nt i s s u bj e ct t o D o c u m e nt ar y Tr a nsf er T a x 

Si g n at ur e of d e cl ar a nt or a g e nt d et er mi ni n g t a x 
( S P A C E A B O V E F O R R E C O R D E R' S U S E O N L Y)

L D # ( T o b e I ns ert e d)  D E E D 
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M AI L T A X S T A T E M E N T S T O: 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _    _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _    _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
N a m e Zi pA d dr e ss 

Pl e as a nt Cr e e k G as St or a g e Di s p ositi o n 

P A CI FI C G A S A N D E L E C T RI C C O M P A N Y, a C alif or ni a c or p or ati o n ( “ G r a nt o r ”), i n 
c o nsi d er ati o n of v al u e p ai d b y P L E A S A N T C R E E K G A S S T O R A G E H O L DI N G S, L L C, a 
D el a w ar e li mit e d li a bilit y c o m p a n y  ( “G r a nt e e ”),  t h e r e c ei pt of w hi c h i s h er e b y a c k n o wl e d g e d, 
h er e b y gr a nt s, a ssi g ns, tr a nsf ers a n d c o n v e ys t o Gr a nt e e all of Gr a nt or’s ri g ht s, titl e a n d i nt er est 
i n a n d t o t h os e c ert ai n s u bs urf a c e i nt er est s d es cri b e d i n t h e d e e ds s et f ort h i n E x hi bit “ A ” 
att a c h e d h er et o a n d m a d e a p art h er e of, all of w hi c h ar e sit u at e d i n t h e C o u nt y of Y ol o, St at e of 
C alif or ni a.  

( A P N: 0 3 0- 0 3 0- 0 4 4, 0 3 0- 0 3 0- 0 6 5, 0 3 0- 0 3 0- 0 3 8, 0 3 0- 0 3 0- 0 7 6, 0 3 0- 1 8 0- 0 1 3, 0 3 0- 1 8 0- 0 1 7, 0 3 0-
1 8 0- 0 0 3, 0 3 0- 1 8 0- 0 0 2, 0 3 0- 1 8 0- 0 2 8, 0 3 0- 1 8 0- 0 2 9, 0 3 0- 1 8 0- 0 3 0, 0 3 0- 1 8 0- 0 3 1, 0 3 0- 1 8 0- 0 3 2,
0 3 0- 1 9 0- 0 1 7, 0 3 0- 0 7 0- 0 6 3, 0 3 0- 0 7 0- 0 5 9, 0 3 0- 0 7 0- 0 6 4, 0 3 0- 0 7 0- 0 6 2, 0 3 0- 0 7 0- 0 5 6, 0 3 0- 0 7 0-
0 5 0, 0 3 0- 3 3 0- 0 0 5, 0 3 0- 1 9 0- 0 9 9, 0 3 0- 1 9 0- 0 0 5, 0 3 0- 1 9 0- 0 2 4, 0 3 0- 1 9 0- 0 2 8, 0 3 0- 1 9 0- 0 2 9, 0 3 0-
1 9 0- 0 0 9, 0 3 0- 1 9 0- 0 2 6,  0 3 0- 1 9 0- 0 2 7, 0 3 0- 1 9 0- 0 1 2, 0 3 0- 2 0 0- 0 0 2, p orti o n of 0 3 0- 0 3 0- 0 4 5, 0 3 0-
0 3 0- 0 3 1, 0 3 0- 1 8 0- 0 0 1, 0 3 0- 1 8 0- 0 2 4, 0 3 0- 0 7 0- 0 3 1, 0 3 0- 0 7 0- 0 5 7, 0 3 0- 0 7 0- 0 5 5, 0 3 0- 3 3 0- 0 0 7,
0 3 0- 3 3 0- 0 0 8, 0 3 0- 1 9 0- 0 2 0)

T h e ri g ht s h er e b y c o n v e y e d ar e n o l o n g er n e c ess ar y or us ef ul t o Gr a nt or i n t h e 
p erf or m a n c e b y it of it s d uti e s t o t h e p u bli c.   

T h e pr o vi si o ns h er e of s h all i n ur e t o t h e b e n efit of a n d bi n d t h e s u c c e ss ors a n d assi g ns of 
t h e r es p e cti v e p arti e s h er et o, a n d all c o v e n a nt s s h all a p pl y t o a n d r u n wit h t h e l a n d.   
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I N WI T N E S S W H E R E O F, Gr a nt or a n d Gr a nt e e h a v e e x e c ut e d t hi s D e e d a s s et f ort h
b el o w. 

D a t e d _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 _ _ _ _. 

Gr a nt or: Gr a nt e e:

P A CI FI C G A S A N D E L E C T RI C  P L E A S A N T C R E E K G A S S T O R A G E
C O M P A N Y, a C alif or ni a c or p or ati o n H O L DI N G S, L L C, a D el a w ar e li mit e d 

li a bilit y c o m p a n y 

B y: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _       B y: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
( T O B E I N S E R T E D) ( T O B E I N S E R T E D) 

N a m e: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _       N a m e: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
( T O B E I N S E R T E D) ( T O B E I N S E R T E D) 

It s: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _       It s: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
( T O B E I N S E R T E D) ( T O B E I N S E R T E D 0 
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E x hi bit “ A ” 

( A P N: 0 3 0- 0 3 0- 0 4 4, p orti o n 0 3 0- 0 3 0- 0 4 5) 
1. All ri g ht s, titl e a n d i nt er e st c o n v e y e d t o P a cifi c G a s a n d El e ctri c C o m p a n y i n t h at c ert ai n

d e e d d at e d O ct o b er 1 9, 1 9 5 6, a n d r e c or d e d N o v e m b er 5, 1 9 5 6 i n V ol u m e 4 9 8 of Offi ci al
R e c or ds at P a g e 4 0 0, Y ol o C o u nt y R e c or ds. ( L D # 2 4 0 8- 0 1- 0 3 2 1)

( A P N: 0 3 0- 0 3 0- 0 6 5, 0 3 0- 0 3 0- 0 3 8)
2. All ri g ht s, titl e a n d i nt er e st c o n v e y e d t o P a cifi c G a s a n d El e ctri c C o m p a n y i n t h at c ert ai n

d e e d d at e d A u g ust 2 3, 1 9 5 6, a n d r e c or d e d A u g ust 2 4, 1 9 5 6 i n V ol u m e 4 9 3 of Offi ci al
R e c or ds at P a g e 3 0 6, Y ol o C o u nt y R e c or ds. ( L D # 2 4 0 8- 0 1- 0 3 2 0)

( A P N: 0 3 0- 0 3 0- 0 7 6, 0 3 0- 1 8 0- 0 1 3, 0 3 0- 1 8 0- 0 1 7, p orti o n 0 3 0- 0 3 0- 0 3 1)
3. All ri g ht s, titl e a n d i nt er e st c o n v e y e d t o P a cifi c G a s a n d El e ctri c C o m p a n y i n t h at c ert ai n

d e e d d at e d A pril 1 1, 1 9 5 6, a n d r e c or d e d J ul y 3 0, 1 9 5 6 i n V ol u m e 4 9 1 Offi ci al R e c or ds at
P a g e 1 6 3, Y ol o C o u nt y R e c or ds; e x c e pti n g t h er efr o m t h e ri g ht s, titl e a n d i nt er est
a c q uir e d i n P art 1. ( L D # 2 4 0 8- 0 1- 0 3 1 8)

( A P N: 0 3 0- 1 8 0- 0 0 3, p orti o n 0 3 0- 1 8 0- 0 0 1)
4. All ri g ht s, titl e a n d i nt er e st c o n v e y e d t o P a cifi c G as a n d El e ctri c C o m p a n y i n t h at c ert ai n

d e e d d at e d A pril 1 0, 1 9 5 6, a n d r e c or d e d M a y 1 8, 1 9 5 6 i n V ol u m e 4 8 5 of Offi ci al
R e c or ds at P a g e 5 3 8, Y ol o C o u nt y R e c or ds. ( L D # 2 4 0 8- 0 1- 0 3 1 4)

( A P N: 0 3 0- 1 8 0- 0 0 2)
5. All ri g ht s, titl e a n d i nt er e st c o n v e y e d t o P a cifi c G a s a n d El e ctri c C o m p a n y i n t h at c ert ai n

d e e d d at e d J a n u ar y 6, 1 9 5 6, a n d r e c or d e d F e br u ar y 9, 1 9 5 6 i n V ol u m e 4 7 6 of Offi ci al
R e c or ds at P a g e 4 5 9, Y ol o C o u nt y R e c or ds. ( L D # 2 4 0 8- 0 1- 0 3 0 4)

( A P N: 0 3 0- 1 8 0- 0 0 2)
6. All ri g ht s, titl e a n d i nt er e st c o n v e y e d t o P a cifi c G a s a n d El e ctri c C o m p a n y i n t h at c ert ai n

d e e d d at e d A pril 1 1, 1 9 5 6, a n d r e c or d e d A pril 2 5, 1 9 5 6 i n V ol u m e 4 8 3 of Offi ci al
R e c or ds at P a g e 3 8 8, Y ol o C o u nt y R e c or ds. ( L D # 2 4 0 8- 0 1- 0 3 1 2)

( A P N: 0 3 0- 1 8 0- 0 0 3)
7. All ri g ht s, titl e a n d i nt er e st c o n v e y e d t o P a cifi c G a s a n d El e ctri c C o m p a n y i n t h at c ert ai n

d e e d d at e d J a n u ar y 1 3, 1 9 5 6, a n d r e c or d e d M ar c h 1 2, 1 9 5 6 i n V ol u m e 4 7 9 of Offi ci al
R e c or ds at P a g e 2 4 2, Y ol o C o u nt y R e c or ds. ( L D # 2 4 0 8- 0 1- 0 3 1 1)

( A P N: p orti o n 0 3 0- 1 8 0- 0 2 4)
8. All ri g ht s, titl e a n d i nt er e st c o n v e y e d t o P a cifi c G as a n d El e ctri c C o m p a n y i n t h at c ert ai n

d e e d d at e d J ul y 1 7, 1 9 5 8, a n d r e c or d e d S e pt e m b er 1 1, 1 9 5 8 i n V ol u m e 5 5 0 of Offi ci al
R e c or ds at P a g e 5 9 8, Y ol o C o u nt y R e c or ds. ( L D # 2 4 0 8- 0 1- 0 3 3 5)
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( A P N: 0 3 0- 1 8 0- 0 2 8, 0 3 0- 1 8 0- 0 2 9, 0 3 0- 1 8 0- 0 3 0, 0 3 0- 1 8 0- 0 3 1, 0 3 0- 1 8 0- 0 3 2, 0 3 0- 1 9 0-
0 1 7)   

9. All ri g ht s, titl e a n d i nt er est c o n v e y e d t o P a cifi c G as a n d El e ctri c C o m p a n y i n t h at c ert ai n
d e e d d at e d M ar c h 4, 1 9 5 7, a n d r e c or d e d A u g ust 2 0, 1 9 5 7 i n V ol u m e 5 2 1 of Offi ci al
R e c or ds at P a g e 1 0, Y ol o C o u nt y R e c or ds. ( L D # 2 4 0 8- 0 1- 0 3 2 6)

( A P N: 0 3 0- 0 7 0- 0 6 3, 0 3 0- 0 7 0- 0 5 9, 0 3 0- 0 7 0- 0 6 4, 0 3 0- 0 7 0- 0 6 2, 0 3 0- 0 7 0- 0 5 6, 0 3 0- 0 7 0-
0 5 0, 0 3 0- 3 3 0- 0 0 5, p orti o n 0 3 0- 0 7 0- 0 5 7, p orti o n 0 3 0- 0 7 0- 0 5 7, p orti o n 0 3 0- 0 7 0- 0 3 1,
p orti o n 0 3 0- 0 7 0- 0 5 5, p orti o n 0 3 0- 3 3 0- 0 0 7, p orti o n 0 3 0- 3 3 0- 0 0 8)

1 0. All ri g ht s, titl e a n d i nt er e st c o n v e y e d t o P a cifi c G a s a n d El e ctri c C o m p a n y i n t h at c ert ai n
d e e d d at e d A pril 1 0, 1 9 5 6, a n d r e c or d e d J ul y 1 6, 1 9 5 6 i n V ol u m e 4 9 0 of Offi ci al R e c or ds
at P a g e 1 9 1, Y ol o C o u nt y R e c or ds. ( L D # 2 4 0 8- 0 1- 0 3 1 7)

( A P N: 0 3 0- 1 9 0- 0 9 9, 0 3 0- 1 9 0- 0 0 5, 0 3 0- 1 9 0- 0 2 4, p orti o n 0 3 0- 1 9 0- 0 2 0)
1 1. All ri g ht s, titl e a n d i nt er est c o n v e y e d t o P a cifi c G as a n d El e ctri c C o m p a n y i n t h at c ert ai n

d e e d d at e d N o v e m b er 6, 1 9 5 7, a n d r e c or d e d N o v e m b er 2 6, 1 9 5 7 i n V ol u m e 5 2 7 of
Offi ci al R e c or ds at P a g e 5 3 2, Y ol o C o u nt y R e c or ds; e x c e pti n g t h er efr o m t h e ri g ht s, titl e
a n d i nt er e st a c q uir e d i n P art 1. ( L D # 2 4 0 8- 0 1- 0 3 2 9)

( A P N: 0 3 0- 1 9 0- 0 0 5, 0 3 0- 1 9 0- 0 9 9, p orti o n 0 3 0- 1 9 0- 0 2 0, p orti o n 0 3 0- 1 9 0- 0 2 4)
1 2. All ri g ht s, titl e a n d i nt er e st c o n v e y e d t o P a cifi c G a s a n d El e ctri c C o m p a n y i n t h at c ert ai n

d e e d d at e d M ar c h 1 3, 1 9 5 6, a n d r e c or d e d A u g ust 1 6, 1 9 5 7 i n V ol u m e 5 2 0 of Offi ci al
R e c or ds at P a g e 5 1 9, Y ol o C o u nt y R e c or ds. ( L D # 2 4 0 8- 0 1- 0 4 6 2)

( A P N: 0 3 0- 1 9 0- 0 2 8, 0 3 0- 1 9 0- 0 2 9, 0 3 0- 1 9 0- 0 0 9, 0 3 0- 1 9 0- 0 2 6, 0 3 0- 1 9 0- 0 2 7, 0 3 0- 1 9 0-
0 1 2, 0 3 0- 2 0 0- 0 0 2, p orti o n 0 3 0- 1 9 0- 0 2 0, p orti o n 0 3 0- 1 9 0- 0 2 4)

1 3. All ri g ht s, titl e a n d i nt er e st c o n v e y e d t o P a cifi c G a s a n d El e ctri c C o m p a n y i n t h at c ert ai n
d e e d d at e d M ar c h 9, 1 9 5 7, a n d r e c or d e d M ar c h 2 7, 1 9 5 7 i n V ol u m e 5 0 9 of Offi ci al
R e c or ds at P a g e 4 4 6, Y ol o C o u nt y R e c or ds. ( L D # 2 4 0 8- 0 1- 0 4 6 5)

( A P N: 0 3 0- 0 3 0- 0 7 6)

1 4. All ri g ht s, titl e a n d i nt er est c o n v e y e d t o P a cifi c G a s a n d El e ctri c C o m p a n y i n t h at c ert ai n
d e e d d at e d N o v e m b er 1, 1 9 7 3 a n d r e c or d e d N o v e m b er 2 6, 1 9 7 3 i n V ol u m e 1 0 8 4 of
Offi ci al R e c or ds at P a g e 1 8 6, Y ol o C o u nt y R e c or ds.  ( L D # 2 4 0 8- 0 1- 0 5 9 4)

( A P N: 0 3 0- 0 3 0- 0 3 8, 0 3 0- 0 3 0- 0 9 9, 0 3 0- 0 3 0- 0 7 6)

1 5. All ri g ht s, titl e a n d i nt er e st c o n v e y e d t o P a cifi c G as a n d El e ctri c C o m p a n y i n t h at c ert ai n
d e e d d at e d O ct o b er 2 8, 1 9 5 0 a n d r e c or d e d N o v e m b er 2 0, 1 9 5 0 i n V ol u m e 3 3 3 of Offi ci al
R e c or ds at P a g e 1 9 0, Y ol o C o u nt y R e c or ds, l yi n g w est erl y of t h e w est erl y b o u n d ar y li n e
of t h e stri p of l a n d d e s cri b e d i n t h e d e e d fr o m Cl e m e n c e S. Gr af a n d ot h ers t o P a cifi c G a s
a n d El e ctri c C o m p a n y d at e d N o v e m b er 2 1, 1 9 6 0 a n d r e c or d e d i n B o o k 6 4 1 of Offi ci al
R e c or ds at P a g e 3 5 4, Y ol o C o u nt y R e c or ds. ( L D # 2 4 0 8- 0 1- 0 2 3 0)
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( A P N: 0 3 0- 1 8 0- 0 2 8, 0 3 0- 0 3 0- 0 9 9) 
1 6. All ri g ht s, titl e a n d i nt er e st c o n v e y e d t o P a cifi c G as a n d El e ctri c C o m p a n y i n t h at c ert ai n

d e e d d at e d N o v e m b er 1 7, 1 9 5 1 a n d r e c or d e d D e c e m b er 1 1, 1 9 5 1 i n V ol u m e 3 5 5 of
Offi ci al R e c or ds at P a g e 4 8 8, Y ol o C o u nt y R e c or ds.  ( L D # 2 4 0 8- 0 1- 0 2 3 2)



Att a c h t o L D: ( T o b e I ns ert e d) 
L a n d S er vi c e Offi c e: O a kl a n d 
Li n e of B usi n ess: G a s Tr a ns mi ssi o n ( 5 2)

B usi n ess D o c T y p e: C o n v e y a n c e s O ut 
M T R S Q: 2 4. 0 8. 0 1. 0 5. 3 4, 2 4. 0 8. 0 1. 0 5. 3 1, 2 4. 0 8. 0 1. 0 5. 2 4, 2 4. 0 8. 0 1. 0 5. 2 1, 2 4. 0 8. 0 1. 0 5. 3 3, 
2 4. 0 8. 0 1. 0 5. 3 2, 2 4. 0 8. 0 1. 0 5. 2 3, 2 4. 0 8. 0 1. 0 5. 2 2, 2 4. 0 8. 0 1. 0 8. 4 4,  2 4. 0 8. 0 1. 0 8. 4 1, 2 4. 0 8. 0 1. 0 8. 1 4, 
2 4. 0 8. 0 1. 0 8. 1 1, 2 4. 0 8. 0 1. 0 8. 4 3, 2 4. 0 8. 0 1. 0 8. 4 2, 2 4. 0 8. 0 1. 0 8. 1 3,  2 4. 0 8. 0 1. 0 8. 1 2, 2 4. 0 8. 0 1. 0 8. 2 4, 
2 4. 0 8. 0 1. 0 8. 2 1, 2 4. 0 8. 0 1. 0 8. 2 3, 2 4. 0 8. 0 1. 0 8. 2 2, 2 4. 0 8. 0 1. 0 7. 1 1,  2 4. 0 8. 0 1. 0 7. 1 2, 2 4. 0 8. 0 1. 0 7. 2 4, 
2 4. 0 8. 0 1. 0 7. 2 1, 2 4. 0 8. 0 1. 0 7. 2 3, 2 4. 0 8. 0 1. 0 7. 2 2, 2 4. 0 8. 0 1. 1 6. 1 4,  2 4. 0 8. 0 1. 1 6. 1 1, 2 4. 0 8. 0 1. 1 6. 1 3, 
2 4. 0 8. 0 1. 1 6. 1 2, 2 4. 0 8. 0 1. 1 6. 2 4, 2 4. 0 8. 0 1. 1 6. 2 1, 2 4. 0 8. 0 1. 1 6. 2 3,  2 4. 0 8. 0 1. 1 6. 2 2, 2 4. 0 8. 0 1. 1 7. 1 4, 
2 4. 0 8. 0 1. 1 7. 1 1, 2 4. 0 8. 0 1. 1 7. 1 3, 2 4. 0 8. 0 1. 1 7. 1 2, 2 4. 0 8. 0 1. 1 7. 3 4,  2 4. 0 8. 0 1. 1 7. 3 1, 2 4. 0 8. 0 1. 1 7. 2 4, 
2 4. 0 8. 0 1. 1 7. 2 1, 2 4. 0 8. 0 1. 1 7. 3 3, 2 4. 0 8. 0 1. 1 7. 3 2, 2 4. 0 8. 0 1. 1 7. 2 3,  2 4. 0 8. 0 1. 1 7. 2 2, 2 4. 0 8. 0 1. 2 0. 4 1, 
2 4. 0 8. 0 1. 2 0. 1 4, 2 4. 0 8. 0 1. 2 0. 1 1, 2 4. 0 8. 0 1. 2 0. 4 2, 2 4. 0 8. 0 1. 2 0. 1 3,  2 4. 0 8. 0 1. 2 0. 1 2, 2 4. 0 8. 0 1. 2 0. 3 4, 
2 4. 0 8. 0 1. 2 0. 3 1, 2 4. 0 8. 0 1. 2 0. 2 4, 2 4. 0 8. 0 1. 1 9. 1 4, 2 4. 0 8. 0 1. 1 9. 1 1,  2 4. 0 8. 0 1. 1 9. 1 3, 2 4. 0 8. 0 1. 1 9. 1 2, 

2 4. 0 8. 0 1. 1 9. 2 4, 2 4. 0 8. 0 1. 1 9. 2 1,  
F E R C Li c e ns e N u m b er: N/ A
P G & E Dr a wi n g N u m b er: N/ A
Pl at N o.: M 1 1 
L D of Aff e ct e d D o c u m e nt s: 2 4 0 8- 0 1- 0 3 2 1, 2 4 0 8- 0 1- 0 3 2 0, 2 4 0 8- 0 1- 0 3 1 8, 2 4 0 8- 0 1- 0 3 1 4, 2 4 0 8-

0 1- 0 3 0 4, 2 4 0 8- 0 1- 0 3 1 2, 2 4 0 8- 0 1- 0 3 1 1, 2 4 0 8- 0 1- 0 3 3 5, 2 4 0 8- 0 1- 0 3 2 6, 2 4 0 8- 0 1- 0 3 1 7, 2 4 0 8- 0 1-
0 3 2 9, 2 4 0 8- 0 1- 0 4 6 2, 2 4 0 8- 0 1- 0 4 6 5, 2 4 0 8- 0 1- 0 5 9 4, 2 4 0 8- 0 1- 0 2 3 0, 2 4 0 8- 0 1- 0 2 3 2
L D of Cr oss R ef er e n c e d D o c u m e nt s: N o n e
T y p e of i nt er est: Q uit cl ai m s fr o m P G E ( 1 1 Q), C o n v e y a n c es O ut ( 1 1)
S B E P ar c el: 1 3 5- 5 7- 2 2 B- 1, 1 3 5- 5 7- 2 2 E- 2, 1 3 5- 5 7- 2 2 E- 1, 1 3 5- 5 7- 2 2 B- 4, 1 3 5- 5 7- 2 2 B- 3, 1 3 5- 5 7-
2 2 C- 1, 1 3 5- 5 7- 2 2 E- 3, 1 3 5- 5 7- 2 2 E- 4, 1 3 5- 5 7- 2 2 B- 7, 1 3 5- 5 7- 2 2 E- 6, 1 3 5- 5 7- 2 2 E- 5, 1 3 5- 5 7- 2 2 B-
1 2, 1 3 5- 5 7- 2 2 B- 1 3, 1 3 5- 5 7- 2 2 B- 6
% B ei n g Q uit cl ai m e d: N/ A
Or d er or P M: 8 1 9 2 7 7 9
J C N: N/ A
C o u nt y: Y ol o

Utilit y N oti c e N u m b er: N/ A
8 5 1 A p pr o v al A p pli c ati o n N o: T B D ; D e ci si o n: T B D
Pr e p ar e d B y: E R S E
C h e c k e d B y: N/ A



    Gr a nt D e e d O ut ( R E V. 1 0/ 1 8) 

R E C O R DI N G R E Q U E S T E D B Y A N D R E T U R N T O:

P A C I F I C G A S A N D E L E C T R I C C O M P A N Y
3 0 0 L a k e si d e Dri v e, S uit e 2 1 0 
O a kl a n d, C A 9 4 6 1 2 
Att n: L a n d Ri g ht s Li br ar y  

L o c ati o n: Cit y/ U ni n c _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
R e c or di n g F e e $ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
D o c u m e nt Tr a n sf er T a x $ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
[  ] T hi s is a c o n v e y a n c e w h er e t h e c o nsi d er ati o n a n d 
      V al u e is l ess t h a n $ 1 0 0. 0 0 ( R & T 1 1 9 1 1). 
[  ] C o m p ut e d o n F ull V al u e of Pr o p ert y C o n v e y e d, or 
[  ] C o m p ut e d o n F ull V al u e L ess Li e ns 

  & E n c u m br a n c es R e m ai ni n g at Ti m e of S al e 
[  ] E x e m pt fr o m t h e f e e p er G C 2 7 3 8 8. 1 ( a) ( 2); T hi s 

 d o c u m e nt i s s u bj e ct t o D o c u m e nt ar y Tr a nsf er T a x 

Si g n at ur e of d e cl ar a nt or a g e nt d et er mi ni n g t a x 
( S P A C E A B O V E F O R R E C O R D E R' S U S E O N L Y)

L D # ( T o b e I ns ert e d) G R A N T D E E D  
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M AI L T A X S T A T E M E N T S T O: 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _    _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _    _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
N a m e    Zi p A d dr e ss 

Pl e as a nt Cr e e k G as St or a g e Di s p ositi o n 

P A CI FI C G A S A N D E L E C T RI C C O M P A N Y, a C alif or ni a c or p or ati o n ( “ G r a nt o r ”), i n 
c o nsi d er ati o n of v al u e gi v e n b y P L E A S A N T C R E E K G A S S T O R A G E H O L DI N G S, L L C, a 
D el a w ar e li mit e d li a bilit y c o m p a n y ( “ G r a nt e e ”), t h e r e c ei pt of w hi c h is h er e b y a c k n o wl e d g e d,
gr a nt s t o Gr a nt e e t h e r e al pr o p ert y, sit u at e d i n t h e C o u nt y of Y ol o, St at e of C alif or ni a, a n d 
d e s cri b e d a s f oll o ws:  

( A P N: 0 3 0- 0 3 0- 0 9 9; 0 3 0- 1 9 0- 0 9 9) 

T h e p ar c el s of l a n d d es cri b e d i n E x hi bit “ A ” att a c h e d h er et o a n d m a d e a 
p art h er e of ( c oll e cti v el y, t h e “ P r o p e rt y ”).

R es er vi n g t o Gr a nt or a n e a s e m e nt a n d t h e ri g ht t o e x c a v at e f or, c o nstr u ct, r e c o nstr u ct, 
r e pl a c e ( of i niti al or a n y ot h er si z e), r e m o v e, m ai nt ai n, i ns p e ct, a n d us e e xi sti n g a n d a d diti o n al 
f a ciliti e s a n d as s o ci at e d e q ui p m e nt f or p u bli c utilit y p ur p os e s, i n cl u di n g, b ut n ot li mit e d t o
el e ctri c a n d c o m m u ni c ati o n f a ciliti es ( c oll e cti v el y t h e “ F a ciliti e s ”); t o g et h er wit h a ri g ht of w a y, 
o n, o v er, a n d u n d er t h e e a s e m e nt ar e a d e s cri b e d a s f oll o ws: 

T h e stri ps of l a n d d es cri b e d a n d d esi g n at e d S T RI P 1, 2, 3, 4, 5 a n d 6 i n 
E x hi bit “ B ” a n d s h o w n u p o n E x hi bit “ C ” att a c h e d h er et o a n d m a d e a p art h er e of, 
a n d t h e stri ps of l a n d d e s cri b e d a n d d e si g n at e d S T RI P 1, 2 a n d 3 i n E x hi bit “ B- 1 ” 
a n d s h o w n u p o n E x hi bit “ C- 1 ” att a c h e d h er et o a n d m a d e a p art h er e of 
( c oll e cti v el y, t h e “E as e m e nt A r e a ”). 

F urt h er r e s er vi n g t o Gr a nt or: 
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( a) t h e ri g ht of i n gr ess t o a n d e gr e ss fr o m t h e E as e m e nt Ar e a o v er a n d a cr os s t h e Pr o p ert y
b y m e a ns of r o a ds a n d l a n e s t h er e o n, if s u c h t h er e b e, ot h er wi s e b y s u c h r o ut e or r o ut e s a s s h all 
o c c a si o n t h e l e a st pr a cti c a bl e d a m a g e a n d i n c o n v e ni e n c e t o Gr a nt e e, pr o vi d e d, t h at s u c h ri g ht of 
i n gr e ss a n d e gr e ss s h all n ot e xt e n d t o a n y p orti o n of t h e Pr o p ert y w hi c h i s is ol at e d fr o m t h e 
E as e m e nt Ar e a b y a n y p u bli c r o a d or hi g h w a y, n o w cr ossi n g or h er e aft er cr ossi n g t h e Pr o p ert y; 

( b) t h e ri g ht, fr o m ti m e t o ti m e, t o tri m or t o c ut d o w n, wit h o ut Gr a nt or p a yi n g
c o m p e ns ati o n, a n y a n d all tr e e s a n d br us h n o w or h er e aft er wit hi n t h e E a s e m e nt Ar e a, a n d t h e 
f urt h er ri g ht, fr o m ti m e t o ti m e, t o tri m a n d c ut d o w n tr e e s a n d br us h al o n g e a c h si d e of t h e 
E as e m e nt Ar e a w hi c h n o w or h er e aft er i n t h e o pi ni o n of Gr a nt or m a y i nt erf er e wit h or b e a 
h a z ar d t o a n y of t h e F a ciliti es, or as Gr a nt or d e e m s n e c es s ar y t o c o m pl y wit h a p pli c a bl e st at e or 
f e d er al r e g ul ati o ns; 

( c) t h e ri g ht t o us e s u c h p orti o n of t h e Pr o p ert y c o nti g u o us t o t h e E as e m e nt Ar e a a s m a y
b e r e as o n a bl y n e c ess ar y i n c o n n e cti o n wit h t h e e x c a v ati o n, c o nstr u cti o n, r e c o nstr u cti o n, 
r e pl a c e m e nt, r e m o v al, m ai nt e n a n c e, a n d i ns p e cti o n of t h e F a ciliti es; 

( d) t h e ri g ht t o i nst all, m ai nt ai n a n d us e g at es i n all f e n c es w hi c h n o w cr oss or s h all
h er e aft er cr oss t h e E as e m e nt Ar e a; a n d 

( e) t h e ri g ht t o m ar k t h e l o c ati o n of t h e E as e m e nt Ar e a b y s uit a bl e m ar k er s s et i n t h e
gr o u n d; pr o vi d e d t h at s ai d m ar k er s s h all b e pl a c e d i n f e n c es or ot h er l o c ati o ns w hi c h will n ot 
i nt erf er e wit h a n y r e as o n a bl e us e Gr a nt e e s h all m a k e of t h e E as e m e nt Ar e a. 

Gr a nt e e r e s er v e s t h e ri g ht t o us e t h e E as e m e nt Ar e a f or p ur p os e s w hi c h will n ot i nt erf er e 
wit h Gr a nt or's f ull e nj o y m e nt of t h e ri g ht s h er e b y r e s er v e d; pr o vi d e d, Gr a nt e e s h all n ot: 

( a) pl a c e or c o nstr u ct, n or all o w a t hir d p art y t o pl a c e or c o nstr u ct, a n y b uil di n g or ot h er
str u ct ur e, or st or e fl a m m a bl e s u bst a n c es, or drill or o p er at e a n y w ell, or c o nstr u ct a n y r e s er v oir 
or ot h er o bstr u cti o n wit hi n t h e E as e m e nt Ar e a, or di mi ni s h or s u bst a nti all y a d d t o t h e gr o u n d 
l e v el wit hi n t h e E as e m e nt Ar e a, or c o nstr u ct a n y f e n c e s t h at will i nt erf er e wit h t h e m ai nt e n a n c e 
a n d o p er ati o n of t h e F a ciliti es;  

( b) d e p osit, or all o w t o b e d e p osit e d, e art h, r u b bi s h, d e bri s or a n y ot h er s u bst a n c e or
m at eri al, w h et h er c o m b usti bl e or n o n c o m b usti bl e, wit hi n t h e E a s e m e nt Ar e a, w hi c h n o w or 
h er e aft er i n t h e o pi ni o n of Gr a nt or m a y i nt erf er e wit h or b e a h a z ar d t o t h e F a ciliti e s i nst all e d 
h er e u n d er; a n d 

( c) pl a nt a n y tr e es, br us h, vi n es, a n d ot h er v e g et ati o n wit hi n t h e E as e m e nt Ar e a,
pr o vi d e d, Gr a nt e e m a y pl a nt a n d m ai nt ai n gr o u n d c o v er s, gr ass e s, fl o w er s, cr o ps, a n d l o w-
gr o wi n g pl a nt s t h at gr o w u ns u p p ort e d t o a m a xi m u m of f o ur ( 4) f e et i n h ei g ht at m at urit y wit hi n 
t h e E as e m e nt Ar e a. 

T h e c o n v e y a n c e b y Gr a nt or t o Gr a nt e e p ur s u a nt t o t hi s Gr a nt D e e d ( “ D e e d ”) i s s u bj e ct 
t o: 

( a) t h at c ert ai n C o v e n a nt a n d E n vir o n m e nt al R e stri cti o n o n t h e Pr o p ert y r e c or d e d
c o nt e m p or a n e o usl y a n d i m m e di at el y pri or t o t hi s D e e d i n t h e Offi ci al R e c or ds of t h e C o u nt y of 
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Y ol o (t h e " C o v e n a nt ").  T h e C o v e n a nt r e q uir es t h at t h e f oll o wi n g st at e m e nt b e i n cl u d e d i n all 
d e e ds c o n v e yi n g a n y p orti o n of t h e Pr o p ert y: " P urs u a nt t o C alif or ni a Ci vil C o d e S e cti o n 1 4 7 1, i n 
or d er t o pr ot e ct h u m a n h e alt h a n d s af et y a n d t h e e n vir o n m e nt, t h e pr o p ert y d es cri b e d i n t hi s d e e d 
i s s u bj e ct t o a us e li mit ati o n b a s e d o n p a st e n vir o n m e nt al c o nt a mi n ati o n of t h e pr o p ert y.  T o 
pr ot e ct h u m a n h e alt h a n d s af et y, t h e pr o p ert y i s s u bj e ct t o a c o v e n a nt t h at r u ns wit h t h e l a n d, 
w hi c h r estri ct s t h e us e of t h e pr o p ert y.  P a cifi c G a s a n d El e ctri c C o m p a n y i s t h e b e n efi ci ar y of 
t hi s c o v e n a nt a n d r e stri cti o n.  N ot wit hst a n di n g a n y f ail ur e t o i n cl u d e s u c h st at e m e nt i n a n y d e e d, 
e as e m e nt, l e as e, s u bl e a s e, or li c e ns e, s u c h c o v e n a nt a n d r e stri cti o n s h all b e bi n di n g o n e a c h 
s u c c e ssi v e o w n er or h ol d er of a p oss ess or y i nt er est i n t h e pr o p ert y a n d s h all r u n wit h t h e l a n d.  
T hi s st at e m e nt i s n ot a d e cl ar ati o n t h at a h a z ar d e xi st s at t h e pr o p ert y. ”  

( b) a li e n s e c uri n g p a y m e nt of n o n- d eli n q u e nt r e al est at e t a x e s a n d ass e ss m e nt s; a n d

( c) a n y e x c e pti o ns t o titl e di s cl os e d b y p u bli c r e c or ds.

T h e Pr o p ert y h er e b y c o n v e y e d i s n o l o n g er n e c es s ar y or us ef ul t o Gr a nt or i n t h e 
p erf or m a n c e b y it of it s d uti e s t o t h e p u bli c. 

T h e  pr o vi si o ns h er e of s h all i n ur e t o t h e b e n efit of a n d bi n d t h e s u c c e ss ors a n d assi g ns of 
t h e r es p e cti v e p arti es h er et o, a n d all c o v e n a nt s s h all a p pl y t o a n d r u n wit h t h e Pr o p ert y. 

I N WI T N E S S W H E R E O F, Gr a nt or a n d Gr a nt e e h a v e e x e c ut e d t hi s D e e d a s s et f ort h 
b el o w. 

D at e d _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 _ _ _ _. 

Gr a nt or: Gr a nt e e:

P A CI FI C G A S A N D E L E C T RI C  P L E A S A N T C R E E K G A S S T O R A G E
C O M P A N Y, a C alif or ni a c or p or ati o n H O L DI N G S, L L C, a D el a w ar e li mit e d 

li a bilit y c o m p a n y 

B y: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _       B y: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
( T O B E I N S E R T E D) ( T O B E I N S E R T E D) 

N a m e: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _       N a m e: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
( T O B E I N S E R T E D) ( T O B E I N S E R T E D) 

It s: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _       It s: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
( T O B E I N S E R T E D) ( T O B E I N S E R T E D 0 
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E x hi bit “ A ” 

T h e P r o p e rt y 

( A P N: 0 3 0- 0 3 0- 0 9 9) 
( L D # 2 4 0 8- 0 1- 0 3 1 8) 

1. T h e r e al pr o p ert y c o n v e y e d t o P a cifi c G as a n d El e ctri c C o m p a n y a n d d e s cri b e d i n P art
1 i n t h at c ert ai n d e e d d at e d A pril 1 1, 1 9 5 6, a n d r e c or d e d J ul y 3 0, 1 9 5 6 i n V ol u m e 4 9 1 of Offi ci al 
R e c or ds at P a g e 1 6 3, Y ol o C o u nt y R e c or ds a n d m or e s p e cifi c all y d es cri b e d a s f oll o ws:

“ T h e S W ¼ of S e cti o n 8 a n d t h e N W ¼ of S e cti o n 1 7, T. 8 N., R. 1 W., M. D. B. & 
M. 

E x c e pti n g t h er efr o m a n d r e s er vi n g t o Gr a nt ors, f or t h e b e n efit of t h e a dj a c e nt 
l a n ds n o w o w n e d b y Gr a nt ors, a ri g ht of w a y o n a n d o v er a stri p of l a n d f ort y ( 4 0)
f e et i n wi dt h at s u c h l o c ati o n o n a n d o v er s ai d r e al pr o p ert y a s m a y b e a gr e e d 
u p o n b y Gr a nt ors a n d Gr a nt e e, t o g et h er wit h t h e ri g ht t o s urf a c e t h e s a m e a n d 
c o nstr u ct t h er e o n or i nst all t h er ei n pi p es a n d dit c h e s f or c o n v e yi n g w at er t o or 
fr o m s ai d a dj a c e nt l a n ds of Gr a nt ors. ” 

( A P N: 0 3 0- 1 9 0- 0 9 9) 
( L D # 2 4 0 8- 0 1- 0 3 2 9) 

2. T h e r e al pr o p ert y c o n v e y e d t o P a cifi c G as a n d El e ctri c C o m p a n y a n d d e s cri b e d i n P art
1 i n t h at c ert ai n d e e d d at e d N o v e m b er 6, 1 9 5 7, a n d r e c or d e d N o v e m b er 2 6, 1 9 5 7 i n V ol u m e 5 2 7 
of Offi ci al R e c or ds at P a g e 5 3 2, Y ol o C o u nt y R e c or ds a n d m or e s p e cifi c all y d es cri b e d as 
f oll o ws: 

“ T h at c ert ai n p ar c el of l a n d b o u n d e d b y a li n e w hi c h b e gi ns at t h e n ort h w e st 
c or n er of t h e N W ¼ of S e cti o n 2 0, T. 8 N., R. 1 W., M. D. B. & M., a n d r u ns 
t h e n c e s o ut h erl y al o n g t h e w e st erl y b o u n d ar y li n e of s ai d S e cti o n 2 0, t o t h e 
s o ut h w e st c or n er of L ot 1 2, a s s ai d L ot 1 2 i s s h o w n u p o n t h e m a p of W a u g ht el’s 

S u b di vi si o n fil e d f or r e c or d i n t h e offi c e of t h e C o u nt y R e c or d er of Y ol o C o u nt y, 
St at e of C alif or ni a, i n B o o k 1 of M a ps at p a g e 5 5; t h e n c e e ast erl y, al o n g t h e 
s o ut h erl y b o u n d ar y li n e of s ai d L ot 1 2 t o t h e s o ut h e ast c or n er t h er e of; t h e n c e 
n ort h erl y, al o n g t h e e ast erl y b o u n d ar y li n e of s ai d L ot 1 2, al o n g t h e e ast erl y 
b o u n d ar y li n e of L ot 5, as s ai d L ot 5 i s s h o w n u p o n s ai d m a p of W a u g ht el’s 
S u b di vi si o n, a n d al o n g t h e n ort h erl y pr ol o n g ati o n of t h e e ast erl y b o u n d ar y li n e of 
s ai d L ot 5 t o t h e n ort h erl y b o u n d ar y li n e of L ot 4, as s ai d L ot 4 i s s h o w n u p o n 
s ai d m a p of W a u g ht el’s S u b di vi si o n; t h e n c e w est erl y, al o n g t h e n ort h erl y 
b o u n d ar y li n e of s ai d L ot 4, t o t h e p oi nt of b e gi n ni n g. R E S E R VI N G u nt o 
Gr a nt ors, h o w e v er, t h e ri g ht t o us e, o p er at e, m ai nt ai n a n d r e p air t h e pr e s e ntl y 
e xi sti n g w at er- w ell, l o c at e d o n t h e n ort h e a st p orti o n of t h e pr o p ert y h er ei n a b o v e 
d e s cri b e d, a n d all att a c h m e nt s a n d a p p urt e n a n c es t h er et o, f or t h e s ol e p ur p os e of 
irri g ati n g a gri c ult ur al cr o ps, w at eri n g li v e st o c k a n d f or ot h er f ar m us es o n 
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a dj a c e nt l a n ds pr es e nt o w n e d b y Gr a nt ors a n d t o r e m o v e at a n y ti m e a n y p u m p, 
w ell h o usi n g a n d c a si n g a n d ot h er e q ui p m e nt us e d wit h s ai d w ell w hi c h s h all 
r e m ai n t h e pr o p ert y of gr a nt ors; T O G E T H E R WI T H t h e ri g ht of i n gr ess a n d 
e gr es s b et w e e n s ai d a dj a c e nt l a n ds a n d s ai d w at er- w ell, t h e ri g ht t o i nst all, 
c o nstr u ct a n d m ai nt ai n n e c ess ar y dit c h es a n d u n d er gr o u n d pi p es t o c arr y t h e 
w at er fr o m s ai d w at er- w ell o nt o s ai d a dj a c e nt l a n ds, all wit hi n t h e n e ar e st a n d 
cl os est str ai g ht li n e r o ut e s t h at ar e r e as o n a bl y a v ail a bl e u n d er or di n ar y f ar m 
pr a cti c e s a n d t h at d o n ot c o nfli ct or i nt erf er e wit h t h e us e b ei n g m a d e of s ai d 
pr o p ert y b y Gr a nt e e. S ai d w at er- w ell s h all n ot b e drill e d or d e e p e n e d t o a d e pt h 
gr e at er t h a n 5 0 0 f e et, m e as ur e d fr o m t h e n at ur al s urf a c e of t h e gr o u n d; 
F U R T H E R R E S E R VI N G u nt o Gr a nt ors, h o w e v er, t h e p er p et u al ri g ht t o r e c ei v e 
a s a r o y alt y o n e-si xt e e nt h ( 1/ 1 6) of t h e oil, g as, as p h alt u m a n d ot h er h y dr o c ar b o ns 
a n d mi n er al s w hi c h m a y b e pr o d u c e d fr o m s a n ds, str at a, f or m ati o ns a n d h ori z o ns 
i n a n d u n d erl yi n g t h e s ai d r e al pr o p ert y b el o w a d e pt h of 4, 0 0 0 f e et b el o w t h e 
n at ur al s urf a c e t h er e of, or a n y all o c ati o n of pr o d u cti o n t h er et o i n t h e e v e nt of t h e 
u niti z ati o n t h er e of wit h ot h er l a n ds, pr o vi d e d h o w e v er t h at Gr a nt or s h all b e ar a 
li k e s h ar e of a n y t a x es w hi c h m a y b e l e vi e d or ass e ss e d, b a s e d u p o n, r es ulti n g 
fr o m or attri b ut a bl e t o t h e di s c o v er y or pr o d u cti o n of a n y of s u c h s u bst a n c es fr o m 
s ai d r e al pr o p ert y, a n d pr o vi d e d f urt h er t h at Gr a nt e e s h all b e u n d er n o o bli g ati o n, 
e x pr es s or i m pli e d, i n a n y e v e nt, t o drill f or, pr o d u c e, s a v e or s ell a n y of s u c h 
mi n er al s fr o m s ai d r e al pr o p ert y. ” 

















Att a c h t o L D: ( T o B e I ns ert e d) 
L a n d S er vi c e Offi c e: O a kl a n d 
Li n e of B usi n e ss: G a s Tr a ns mi ssi o n   
B usi n ess D o c T y p e: C o n v e y a n c e O ut 
M T R S Q:  2 4. 0 8. 0 1. 0 8. 3 1, 2 4. 0 8. 0 1. 0 8. 3 2, 2 4. 0 8. 0 1. 0 8. 3 3, 2 4. 0 8. 0 1. 0 8. 3 4, 2 4. 0 8. 0 1. 1 7. 4 1, 
2 4. 0 8. 0 1. 1 7. 4 2, 2 4. 0 8. 0 1. 1 7. 4 3, 2 4. 0 8. 0 1. 1 7. 4 4. 2 4. 0 8. 0 1. 2 0. 4 3,  2 4. 0 8. 0 1. 2 0. 4 4 
F E R C Li c e n s e N u m b er(s):  N/ A
P G & E Dr a wi n g N u m b er(s):  S L- 1 7 4 5  
P L A T N O.: M 1 1 
L D of a n y aff e ct e d d o c u m e nt s:  2 4 0 8- 0 1- 0 3 1 8, 2 4 0 8- 0 1- 0 3 2 9 
L D of a n y Cr oss-r ef er e n c e d d o c u m e nt s:  N/ A 
T Y P E O F I N T E R E S T: S al e of F e e ( 1 1 F)  
S B E P ar c el N u m b er:  1 3 5- 5 7- 0 2 2 B- 5  
F or Q uit cl ai m s, % b ei n g q uit cl ai m e d:  N/ A
Or d er # or P M #: 8 1 9 2 7 7 9 
J C N:  N/ A
C o u nt y: Y ol o
Utilit y N oti c e N u m b er s:  N/ A  
8 5 1 A p pr o v al A p pli c ati o n N o. T B D  D e ci si o n:  T B D  
Pr e p ar e d B y: E R S E 
C h e c k e d B y: 



1
Bill of S al e ( E x hi bit C)

S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e a s a nt Cr e e k G a s St or a g e Fi el d

C o nfi d e nti al 

E X HI BI T C

F O R M O F BI L L O F S A L E

B I L L O F S A L E

Bill of S al e
Eff e cti v e D at e a n d b et w e e n P a cifi c G as a n d El e ctri c C o m p a n y, a C alif or ni a 

P G & E S ell er
B u y er

R E CI T A L S

A. P urs u a nt t o t h at c ert ai n S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e a s a nt Cr e e k G as St or a g e Fi el d
d at e d as of t h e E x e c uti o n D at e b y a n d b et w e e n P G & E a n d B u y er ( as t h e s a m e m a y b e a m e n d e d, 

S al e A gr e e m e nt
s ell, tr a nsf er a n d c o n v e y its ri g hts, titl e a n d i nt er ests i n a n d t o t h e As s ets t o B u y er, a n d B u y er h as 
a gr e e d t o a c c e pt t h e s al e, tr a nsf er a n d c o n v e y a n c e of t h e As s ets fr o m P G & E, all o n t h e t er ms a n d 
c o n diti o ns of t h e S al e A gr e e m e nt.

B. P urs u a nt t o t h e S al e A gr e e m e nt, t h e P arti es s h all e nt er i nt o t his Bill of S al e as

T a n gi bl e Pr o p ert y

N O W T H E R E F O R E, i n c o nsi d er ati o n of t h e f or e g oi n g pr e mis es a n d f or ot h er g o o d 
a n d v al u a bl e c o nsi d er ati o n, t h e r e c ei pt a n d a d e q u a c y of w hi c h is h er e b y a c k n o wl e d g e d, e a c h of 
P G & E a n d B u y er h er e b y a gr e es as f oll o w s:

A G R E E M E N T

1. D efi n e d T er ms.  U nl es s t h e c o nt e xt h er e of s h all ot h er wi s e r e q uir e, c a pit ali z e d t er ms
us e d i n t his Bill of S al e, i n cl u di n g t h os e i n t h e r e cit als h er et o, a n d n ot ot h er wis e d efi n e d h er ei n 
s h all h a v e t h e r es p e cti v e m e a ni n gs as d efi n e d i n t h e S al e A gr e e m e nt.

2. S al e, Tr a nsf er a n d C o n v e y a n c e.  P G & E, f or g o o d a n d v al u a bl e c o nsi d er ati o n, t h e
r e c ei pt a n d s uffi ci e n c y of w hi c h is h er e b y a c k n o wl e d g e d, irr e v o c a bl y s ells, tr a nsf ers a n d c o n v e ys 
t o B u y er its ri g ht s, titl e a n d i nt er ests i n a n d t o t h e T a n gi bl e Pr o p ert y.  B u y er h er e b y a c c e pts t h e 
f or e g oi n g s al e, tr a nsf er a n d c o n v e y a n c e of t h e T a n gi bl e Pr o p ert y p urs u a nt t o t h e S al e A gr e e m e nt.  
N ot wit hst a n di n g a n yt hi n g t o t h e c o ntr ar y h er ei n, P G & E a n d B u y er e a c h a c k n o wl e d g e a n d a gr e e 
t h at ( a) P G & E s h all e x cl u d e, r et ai n a n d r e m ai n li a bl e a n d r es p o nsi bl e f or t h e E x cl u d e d Li a biliti es 
a n d ( b) B u y er s h all ass u m e a n d b e li a bl e a n d r es p o nsi bl e f or t h e A s s u m e d Li a biliti es, i n e a c h c as e, 
i n a c c or d a n c e wit h t h e t er m s a n d c o n diti o ns s et f ort h i n t h e S al e A gr e e m e nt. 

3. Dis cl ai m er a n d C o nstr u cti o n.  T his Bill of S al e is  m a d e wit h o ut a n y c o v e n a nt, w arr a nt y
or r e pr es e nt ati o n b y P G & E of a n y ki n d w h ats o e v er, e x c e pt as e x pr essl y s et f ort h i n t h e S al e A gr e e m e nt, 
a n d is m a d e s u bj e ct t o t h e dis cl ai m ers s et f ort h i n S e cti o n 5. 1 of t h e S al e A gr e e m e nt a n d all ot h er t er ms 
a n d c o n diti o ns of t h e S al e A gr e e m e nt. T his Bill of S al e is d eli v er e d p urs u a nt t o a n d is s u bj e ct t o t h e 
t er ms of t h e S al e A gr e e m e nt.  I n t h e e v e nt of a n y c o nfli ct, a m bi g uit y or i n c o nsist e n c y b et w e e n t h e 
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Bill of S al e ( E x hi bit C)

S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e a s a nt Cr e e k G a s St or a g e Fi el d

C o nfi d e nti al 

t er ms of t h e S al e A gr e e m e nt a n d t h e t er m s of t his Bill of S al e, t h e t er ms of t h e S al e A gr e e m e nt 
s h all c o ntr ol a n d g o v er n t o t h e e xt e nt of s u c h c o nfli ct, a m bi g uit y a n d/ or i n c o nsist e n c y.

4. Bi n di n g Eff e ct; A s si g n m e nt.  T his Bill of S al e a n d all of t h e pr o visi o ns h er e of s h all
b e bi n di n g u p o n S ell er a n d B u y er a n d t h eir r es p e cti v e s u c c ess ors a n d as si g ns.

5. N o T hir d P art y B e n efi ci ar y.  N ot hi n g i n t his Bill of S al e is i nt e n d e d t o c o nf er u p o n
a n y ot h er p ers o n or e ntit y e x c e pt B u y er a n d P G & E a n y ri g hts or r e m e di es h er e u n d er or s h all cr e at e 
a n y t hir d p art y b e n efi ci ar y ri g ht s i n a n y p ers o n or e ntit y.

6. G o v er ni n g L a w.  T his Bill of S al e s h all b e g o v er n e d b y a n d c o nstr u e d i n a c c or d a n c e
wit h t h e l a ws of t h e St at e of C alif or ni a (r e g ar dl es s of t h e l a w s t h at mi g ht ot h er wis e g o v er n u n d er 
a p pli c a bl e pri n ci pl es of c o nfli cts of l a w).

7. C o u nt er p arts.  T his Bill of S al e m a y b e e x e c ut e d i n a n y n u m b er of c o u nt er p arts, all
s u c h c o u nt er p arts t o g et h er c o nstit uti n g b ut o n e a n d t h e s a m e i nstr u m e nt.

[R e m ai n d er of p a g e i nt e nti o n all y l eft bl a n k ]
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Bill of S al e ( E x hi bit C)

S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e a s a nt Cr e e k G a s St or a g e Fi el d

C o nfi d e nti al 

I N WI T N E S S W H E R E O F, t h e d ul y a ut h ori z e d r e pr e s e nt ati v es of t h e u n d ersi g n e d p arti es 
h a v e e x e c ut e d a n d d eli v er e d t his Bill of S al e as of t h e Eff e cti v e D at e s et f ort h a b o v e.

S E L L E R:

P A CI FI C G A S A N D E L E C T RI C C O M P A N Y,

a C alif or ni a c or p or ati o n

B y: 

Pri nt N a m e: 

Its: 

B U Y E R:

P L E A S A N T C R E E K G A S S T O R A G E H O L DI N G S, L L C,

a D el a w ar e li mit e d li a bilit y c o m p a n y

B y: 

Pri nt N a m e: 

Its: 
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Bill of S al e ( E x hi bit C)

S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e a s a nt Cr e e k G a s St or a g e Fi el d

C o nfi d e nti al 

S C H E D U L E 1:  T A N G I B L E P R O P E R T Y



E x e c uti o n V ersi o n

11
C o nfi d e nti al 

E X HI BI T C
( S c h e d ul e I)

T a n gi bl e P r o p e rt y

T hi s E x hi bit C, w hi c h s h all b e S c h e d ul e I t o E x hi bit C (t h e Bill of S al e, d efi n es) i d e ntifi es t h e 
T a n gi bl e Pr o p ert y t h at will b e s ol d a n d c o n v e y e d t o t h e B u y er as of t h e Cl osi n g D at e u n d er t h e 
A gr e e m e nt.

T h e s h all c o nsi st of t h e f oll o wi n g: all t a n gi bl e pr o p ert y as d es cri b e d i n 
s u bs e cti o n ( 1) b el o w s u bj e ct t o t h e E x cl usi o ns st at e d t h er ei n; a n d t h at c ert ai n t a n gi bl e pr o p ert y as 
i d e ntifi e d i n s u bs e cti o n ( 2) b el o w.

( 1) All s urf a c e a n d s u bs urf a c e e q ui p m e nt, m a c hi n er y, pi p eli n es, w ell s, fi xt ur es, a p p urt e n a n c es
a n d ot h er t a n gi bl e p ers o n al pr o p ert y, ass et s a n d i m pr o v e m e nt s t h at ar e l o c at e d at, o n or
u n d er a n y of t h e l a n ds c o v er e d b y t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er ests (s e e A p p e n di x 1 f or
a d diti o n al i nf or m ati o n) as of t h e E x e c uti o n D at e; pr o vi d e d t h at, all el e ctri c p ol es, wir es,
a n d a p p urt e n a nt f a ciliti e s a n d e q ui p m e nt utili z e d or n e e d e d f or t h e di stri b uti o n or s er vi c e
of el e ctri cit y s h all b e e x cl u d e d t h er efr o m .  T h e E x cl usi o ns
s h all n ot b e d e e m e d t o b e

( 2) T h at c ert ai n s urf a c e a n d s u bs urf a c e e q ui p m e nt, m a c hi n er y, pi p eli n es, w ell s, fi xt ur es a n d
a p p urt e n a n c es as i d e ntifi e d i n t h e S u bs e cti o n 2 C h art h er ei n, e a c h of w hi c h i s n ot l o c at e d
at, o n or u n d er a n y of t h e l a n ds c o v er e d b y t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er est s.

S u bs e cti o n 2 C h art:

T h at c ert ai n Pl e as a nt Cr e e k U nit 4 1 w ell (i n a cti v e) a n d a n y r e m ai ni n g a p p urt e n a nt 
f a ciliti es a n d e q ui p m e nt si n c e t h e pl u g gi n g of t h e w ell, w hi c h m a y i n cl u d e f e n ci n g, 
e q ui p m e nt wit hi n t h e f e n ci n g, w ell h e a d, pi pi n g, v al v es, s e p ar at or, li q ui ds st or a g e t a n k, 
m et eri n g s h e d, a n d pi p eli n es us e d t o tr a ns p ort g as t o or fr o m t h e Pl e as a nt Cr e e k U nit 4 1
w ell.

A PI N u m b er:  0 4- 1 1 3- 0 0 0 6 4- 0 0
Pl u g C o m pl eti o n D at e:  9/ 2 4/ 2 0 1 9
L o c ati o n:  N ot o n R e al Pr o p ert y F e e I nt er est s.  Pl e as a nt Cr e e k U nit 4 1 i s l o c at e d i n
S e cti o n 8 ( T o w ns hi p 8 N ort h, R a n g e 1 W est), 3 2 4 5 f e et n ort h al o n g t h e w est
b o u n d ar y of S e cti o n 8 fr o m t h e s o ut h w est c or n er of S e cti o n 8, a n d t h e n c e 9 0 0 f e et
e ast at ri g ht a n gl es.

T h at c ert ai n Pl e as a nt Cr e e k U nit 4 2 w ell ( a cti v e) a n d all a p p urt e n a nt f a ciliti es a n d 
e q ui p m e nt, w hi c h i n cl u d es f e n ci n g, e q ui p m e nt wit hi n t h e f e n ci n g, w ell h e a d, pi pi n g, 
v al v es, s e p ar at or, li q ui ds st or a g e t a n k, m et eri n g s h e d, a n d pi p eli n es us e d t o tr a ns p ort g as t o 
or fr o m t h e Pl e as a nt Cr e e k U nit 4 2 w ell.

A PI N u m b er:  0 4- 1 1 3- 2 0 1 9 5- 0 0
S p u d D at e:  1 0/ 4/ 1 9 7 3
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L o c ati o n:  N ot o n R e al Pr o p ert y F e e I nt er est s.  Pl e as a nt Cr e e k U nit 4 2 w ell i s
l o c at e d i n S e cti o n 8 ( T o w ns hi p 8 N ort h, R a n g e 1 W est), 4 3 0 0 f e et n ort h al o n g t h e
w est b o u n d ar y of S e cti o n 8 fr o m t h e s o ut h w est c or n er of S e cti o n 8, a n d t h e n c e
1 0 0 0 f e et e ast at ri g ht a n gl es.

T h at c ert ai n p orti o n of Li n e 2 0 6 ( a cti v e) n ot l o c at e d o n t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er ests 
w hi c h c o m m e n c es at t h e w est erl y b o u n d ar y of t h e e as e m e nt f or t h e P ut a h Cr e e k St ati o n
p urs u a nt t o s u c h e as e m e nt s d at e d J a n u ar y 2 6, 1 9 7 3 a n d r e c or d e d i n V ol u m e 1 0 5 0 at 

a p pr o xi m at el y at M P 0. 0 2 4 5 (l at/l o n g c o or di n at es 3 8. 5 4 7 2 4 4, - 1 2 1. 9 8 9 9 1 7) a n d t er mi n at es 
at t h e e ast erl y b o u n d ar y li n e of t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er est s m or e s p e cifi c all y A P N 0 3 0-
0 3 0- 0 9 9, S B E N u m b er 1 3 5- 5 7- 0 2 2 B- 5 a p pr o xi m at el y at M P 0. 4 9 8 1 (l at/l o n g c o or di n at es
3 8. 5 4 7 2 0 9, - 1 2 1. 9 9 8 7 3 8).

T h os e c ert ai n p orti o ns of Li n e 1 5 9 (i n a cti v e, s e e A p p e n di x 2 f or a d diti o n al i nf or m ati o n) n ot 
l o c at e d o n t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er est s w hi c h c o m m e n c e a n d t er mi n at e at t h e f oll o wi n g 
a p pr o xi m at e p oi nt s:

S e g m e nt 1 ( a p pr o xi m at el y 4-i n c h e ast- w est l at er al p ar all el t o a n d s o ut h of Li n e 2 0 6):
C o m m e n ci n g at t h e P G & E r u n ni n g
w est a n d t er mi n ati n g at t h e e ast erl y b o u n d ar y of t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er est s m or e 
s p e cifi c all y A P N 0 3 0- 0 3 0- 0 9 9, S B E N u m b er 1 3 5- 5 7- 0 2 2 B- 5. A r e c or d of t h e 1 9 9 2 
r etir e m e nt j o b f or S e g m e nt 1 i n di c at es t h at t h e li n e w as r etir e d wit h 2 0 psi g of pr ess ur e 
r e m ai ni n g (s e e A p p e n di x 3 a n d L 1 5 9 L at er al at 2 0 
psi g 2 ).

S e g m e nt 2 ( pi p e of u n k n o w n di a m et er r u n ni n g n ort h a n d s o ut h): C o m m e n ci n g at t h e
n ort h erl y b o u n d ar y li n e of t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er est s m or e s p e cifi c all y A P N 0 3 0-
0 3 0- 0 9 9, S B E N u m b er 1 3 5- 5 7- 0 2 2 B- 5 at a p pr o xi m at e l at/l o n g c o or di n at es 3 8. 5 5 4 4 3 4,
- 1 2 2. 0 0 5 8 9 8, r u n ni n g n ort h a n d t er mi n ati n g at a p pr o xi m at e l at/l o n g c o or di n at es
3 8. 5 5 5 8 0 7, - 1 2 2. 0 0 5 9 0 3 wit hi n p ar c el A P N 0 3 0- 0 3 0- 0 3 8.

S e g m e nt 3 ( pi p e of u n k n o w n di a m et er r u n ni n g g e n er all y n ort h a n d s o ut h):  
C o m m e n ci n g at t h e s o ut h erl y b o u n d ar y of t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er est s m or e 
s p e cifi c all y A P N 0 3 0- 0 3 0- 0 9 9, S B E 1 3 5- 5 7- 0 2 2 B- 5 at a p pr o xi m at e l at/l o n g 
c o or di n at es 3 8. 5 5 4 4 3 4, - 1 2 2. 0 0 5 8 9 8, r u n ni n g s o ut h w est a n d t er mi n ati n g at u n k n o w n 
l at/l o n g c o or di n at es wit hi n p ar c el A P N 0 3 0- 1 8 0- 0 2 8.

T h at c ert ai n p orti o n of Li n e 5 6 A ( a cti v e) n ot l o c at e d o n t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er est s
c o m m e n ci n g at t h e n ort h erl y b o u n d ar y li n e of t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er est s m or e 
s p e cifi c all y A P N 0 3 0- 0 3 0- 0 9 9, S B E N u m b er 1 3 5- 5 7- 0 2 2 B- 5 at a p pr o xi m at el y M P 0. 6 0 2 5
(l at/l o n g c o or di n at es 3 8. 5 5 4 4 3 9, - 1 2 2. 0 0 4 7 9 2) a n d t er mi n ati n g at a p pr o xi m at el y M P 
0. 9 7 1 3 (l at/l o n g c o or di n at es 3 8. 5 5 9 5 7 4, - 1 2 2. 0 0 4 6 8 8) wit hi n p ar c el A P N 0 3 0- 0 3 0- 0 3 8.

T h at c ert ai n p orti o n of Li n e 5 6 B ( a cti v e) n ot l o c at e d o n t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er est s 
c o m m e n ci n g at t h e n ort h erl y b o u n d ar y li n e of t h e R e al Pr o p ert y I nt er est s m or e s p e cifi c all y 
A P N 0 3 0 -0 3 0 -0 9 9, S B E N u m b er 1 3 5 -5 7 -0 2 2 B -5 at a p pr o xi m at el y M P 0. 6 1 0 5 (l at/l o n g 
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c o or di n at es 3 8. 5 5 4 4 3 7, - 1 2 2. 0 0 4 8 1 2) a n d t er mi n ati n g at a p pr o xi m at el y M P 0. 7 2 1 6
(l at/l o n g c o or di n at es 3 8. 5 5 5 9 8 9, - 1 2 2. 0 0 4 8 8 0) wit hi n p ar c el A P N 0 3 0- 0 3 0- 0 3 8.

T h at c ert ai n m et h a n e m o nit ori n g st ati o n a n d all a p p urt e n a nt f a ciliti e s a n d e q ui p m e nt n ot
l o c at e d o n t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er est s a n d l o c at e d wit hi n p ar c el A P N 0 3 0- 0 3 0- 0 3 8
a p pr o xi m at el y 9 0 f e et n ort h e ast fr o m t h e f e n c e li n e of Pl e as a nt Cr e e k U nit 4 2 (l at/l o n g 
c o or di n at es 3 8. 5 5 9 6 7 4, - 1 2 2. 0 0 4 2 8 2).

Li st of t h e M aj or T a n gi bl e Pr o p ert y L o c at e d At, O n o r U n d e r L a n d s C o v e r e d B y t h e R e al 
P r o p e rt y F e e I nt e r est s As of t h e E x e c uti o n D at e:

F or r ef er e n c e p ur p os es, t h e r e m ai n d er of t hi s S c h e d ul e I t o E x hi bit C pr o vi d e s a n o n- e x h a usti v e 
d es cri pti v e li st of t h e m aj or T a n gi bl e Pr o p ert y l o c at e d at, o n o r u n d e r l a n d s c o v e r e d b y t h e R e al 
P r o p e rt y F e e I nt e r est s as of t h e E x e c uti o n D at e:

G e n er al:  A n i n a cti v e n at ur al g as st or a g e f a cilit y wit h d esi g n w or ki n g c a p a cit y of a b o ut 2. 3
billi o n c u bi c f e et ( B cf), m a xi m u m i nj e cti o n c a p a cit y of a b o ut 3 2 milli o n c u bi c f e et ( M M cf)
p er d a y a n d m a xi m u m wit h dr a w al c a p a cit y of a b o ut 7 0 M M cf p er d a y, as w ell as v ol u m es of
g as (i n cl u di n g c us hi o n g as) c urr e ntl y st or e d at or i n s u c h f a cilit y.

A cti v e W ell s:  T h e fi v e a cti v e i nj e cti o n/ wit h dr a w al w ell s i d e ntifi e d i n t h e c h art b el o w,
i n cl u di n g all a p p urt e n a nt t u bi n g a n d c asi n g r u ns, a n a ut o m ati c s urf a c e s af et y v al v e, li q ui ds
s e p ar at or, a b o v e gr o u n d t a n k f or c oll e cti n g li q ui ds, fl o w m et er, a n d g as- p o w er r a c k.

W ell N a m e a n d N u m b e r A PI N u m b e r S p u d D at e P a r c el

Pl e a s a nt Cr e e k U nit 3 1 0 4- 1 1 3- 0 0 0 6 3- 0 0 1 1/ 2 7/ 1 9 4 8 A P N 0 3 0- 0 3 0- 0 9 9
Pl e a s a nt Cr e e k U nit 3 2 0 4 -1 1 3 -2 0 1 9 2 -0 1 9/ 4/ 1 9 7 3 A P N 0 3 0 -0 3 0 -0 9 9
Pl e a s a nt Cr e e k U nit 3 3 0 4- 1 1 3- 2 0 1 9 3- 0 0 9/ 2 2/ 1 9 7 3 A P N 0 3 0- 0 3 0- 0 9 9
Pl e a s a nt Cr e e k U nit 3 4 0 4 -1 1 3 -2 0 1 9 4 -0 0 1 0/ 1 5/ 1 9 7 3 A P N 0 3 0 -0 3 0 -0 9 9
Pl e a s a nt Cr e e k U nit 3 3 -5 0 4 -1 1 3 -2 1 2 7 9 -0 1 4/ 2 0/ 2 0 1 2 A P N 0 3 0 -0 3 0 -0 9 9

Pl u g g e d a n d A b a n d o n e d W ell b or es:  T h e f o ur pl u g g e d a n d a b a n d o n e d w ell s i d e ntifi e d i n t h e
c h art b el o w a n d a n y r e m ai ni n g a p p urt e n a nt e q ui p m e nt.

W ell N a m e a n d N u m b e r A PI N u m b e r Pl u g D at e P a r c el

S h ell -Pl e as a nt Cr e e k U nit 2 1 0 4 -1 1 3 -0 0 0 6 0 -0 0 1 9 5 0 A P N 0 3 0 -0 3 0 -0 9 9
Pl e a s a nt Cr e e k U nit 3 2 ( 1) 0 4 -1 1 3 -2 0 1 9 2 -0 0 A p pr o x. 1 9 7 3 A P N 0 3 0 -0 3 0 -0 9 9
Pl e a s a nt Cr e e k U nit 3 3- 5 ( 1) 0 4- 1 1 3- 2 1 2 7 9- 0 0 A p pr o x. 2 0 1 2 A P N 0 3 0- 0 3 0- 0 9 9
Pl e a s a nt Cr e e k U nit 5 1 0 4 -1 1 3 -0 0 0 6 5 -0 0 1 9 7 3 A P N 0 3 0 -0 3 0 -0 9 9

N ot e s:
( 1) Pl e as a nt Cr e e k U nit 3 2 w ell a n d Pl e a s a nt Cr e e k U nit 3 3- 5 w ells ar e ori gi n al h ol es i n
w hi c h pr o d u cti o n c asi n g w a s n e v er s et.  T h e c orr e s p o n di n g Pl e as a nt Cr e e k U nit 3 2 w ell a n d
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Pl e a s a nt Cr e e k U nit 3 3- 5 i n t h e A cti v e W ell s t a bl e a b o v e ar e si d etr a c k w ell b or es drill e d fr o m 
t h e ori gi n al h ol es.

W at er W ell:  O n e w at er w ell l o c at e d i nsi d e t h e c o m pr ess or st ati o n f e n ci n g.  T hi s w ell w as us e d
f or c o m pr ess or c o oli n g w at er u ntil 2 0 1 0 a n d h as r e c ei v e d o nl y li mit e d us e si n c e t h e n.

C o m pr ess or St ati o n:  A c o m pr ess or st ati o n c o nsi sti n g of t h e f oll o wi n g f a ciliti es a n d
e q ui p m e nt:

o G as C o m pr ess or:  7 4 0 h ors e p o w er n at ur al- g as-fir e d W a u k es h a e n gi n e dri vi n g a n Ari el
J G H- 4 c o m pr ess or ( c urr e ntl y dis c o n n e ct e d fr o m st ati o n pi pi n g);

o G as D e h y dr ati o n E q ui p m e nt:  R h e e m tri et h yl e n e gl y c ol r e g e n er ati o n u nit a n d R h e e m
5 4-i n c h c o nt a ct t o w er a n d s e p ar at e r e- b oil er;

o C o ntr ol s:  G e n er al El e ctri c pr o gr a m m a bl e l o gi c c o ntr oll er ( P L C); S u p er vi s or y C o ntr ol
a n d D at a A c q ui siti o n ( S C A D A) s yst e m;

o C o m pr ess e d Air E q ui p m e nt:  air c o m pr ess or a n d t w o r e c ei v ers;
o T a n ks:  fi v e a b o v e- gr o u n d t a n ks us e d f or st ori n g pi p eli n e li q ui ds, tri et h yl e n e gl y c ol,

e n gi n e l u b e oil, e n gi n e w ast e oil, a n d e n gi n e j a c k et w at er; a n d
o E n cl os ur es:  s e mi- o p e n e n cl os ur e h o usi n g g as c o m pr ess or, air c o m pr ess or b uil di n g,

offi c e tr ail er, t w o st or a g e c o nt ai n er s, a n d c o nt e nt s of s a m e.

G as Tr a ns mi ssi o n Pi p eli n e s ( A cti v e):  El e v e n ( 1 1) s e g m e nt s of g as pi p eli n e i d e ntifi e d i n t h e
c h art b el o w t ot ali n g a p pr o xi m at el y 1. 7 6 mil es ( 9, 2 8 9 f e et) i n l e n gt h, r a n gi n g i n di a m et er fr o m
4. 5 i n c h es t o 1 2. 7 5 i n c h es, a n d r a n gi n g i n m a xi m u m all o w a bl e o p er ati n g pr ess ur e ( M A O P)
fr o m 9 7 5 t o 1, 3 0 0 p o u n ds p er s q u ar e i n c h g a u g e pr ess ur e ( P SI G).

R o ut e

St a rt 
Mil e 
P ost

E n d 
Mil e 
P ost

Di a m et e
r

(i n c h e s)

W all 
T hi c k n e ss 
(i n c h e s) S M Y S

S e a m 
T y p e

L e n gt h 
(f e et)

M A O P
( psi g)

I n st all 
Y e a r

0 5 6 A 0. 0 0 0 0. 6 0 2 5 8. 6 2 5 0. 3 3 8 4 2 0 0 0 S M L S 3 1 7 0. 0 0 1, 3 0 0 1 9 7 4

0 5 6 A- 1 0. 0 0 0 0. 0 1 0 4. 5 0 0 0. 3 3 7 3 5 0 0 0 S M L S 6 8. 0 0 1, 3 0 0 1 9 7 3

0 5 6 A- 2 0. 0 0 0 0. 0 3 4 4 4. 5 0 0 0. 3 3 7 3 5 0 0 0 S M L S 1 8 2. 0 0 1, 3 0 0 1 9 7 3

0 5 6 B 0. 0 0 0 0. 6 1 0 5 4. 5 0 0 0. 1 4 8 3 5 0 0 0 S M L S 3 2 3 4. 0 0 1, 3 0 0 1 9 5 1

0 5 6 B- 1 0. 0 0 0 0. 0 1 0 4. 5 0 0 0. 3 3 7 3 5 0 0 0 S M L S 5 0. 0 0 1, 3 0 0 1 9 7 3

0 5 6 B- 2 0. 0 0 0 0. 0 2 7 8 4. 5 0 0 0. 2 3 7 3 5 0 0 0 S M L S 1 4 7. 0 0 1, 3 0 0 1 9 7 3

0 5 6 B- 4 0. 0 0 0 0. 0 0 7 7 4. 5 0 0 0. 3 3 7 3 5 0 0 0 S M L S 3 3. 5 0 1, 3 0 0 2 0 1 3

0 5 6 C 0. 0 0 0 0. 2 5 4 4. 5 0 0 0. 2 3 7 3 5 0 0 0 S M L S 1, 3 6 4. 0 0 1, 3 0 0 1 9 7 3

2 0 6 0. 4 9 8 1 0. 6 4 6 6 1 2. 7 5 0 0. 3 7 5 5 2 0 0 0 S M L S 8 9 0. 4 0 9 7 5 1 9 7 3

2 0 6 0. 6 4 6 6 0. 6 6 8 8 1 2. 7 5 0 0. 3 7 5 5 2 0 0 0 S M L S 1 0 6. 4 0 9 7 5 1 9 7 4

2 0 6 0. 6 6 8 8 0. 6 7 6 8 8. 6 2 5 0. 4 3 8 4 2 0 0 0 S M L S 4 3. 8 0 9 7 5 1 9 7 4

G as Tr a ns mi ssi o n Pi p eli n e s (I n a cti v e):  T hr e e ( 3) s e g m e nts of d e a cti v at e d g as pi p eli n e (s e e 
A p p e n di x 2 f or a d diti o n al i nf or m ati o n) t ot ali n g a p pr o xi m at el y 1. 2 9 mil es ( 6, 8 1 8 f e et) i n l e n gt h.  
A p pr o xi m at e i n di vi d u al s e g m e nt l e n gt hs st arti n g at t h e w est er n f e n c e li n e of t h e c o m pr ess or 
st ati o n ar e:  (i) S e g m e nt 1 r u n ni n g w est- e ast ni n e h u n dr e d fift e e n f e et ( 9 1 5) t o t h e e ast er n e d g e of 
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t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er est s; (ii) t hr e e t h o us a n d o n e h u n dr e d ni n et y-t w o ( 3, 1 9 2) f e et r u n ni n g 
s o ut h- n ort h t o t h e n ort h er n e d g e of t h e R e al Pr o p ert y F e e i nt er est s; a n d (iii) t w o t h o us a n d s e v e n 
h u n dr e d el e v e n f e et ( 2, 7 1 1) r u n ni n g n ort h-s o ut h t o t h e s o ut h er n e d g e of t h e R e al Pr o p ert y F e e 
I nt er est s.  S e g m e nt 1 pi pi n g i s f o ur ( 4) i n c h es i n di a m et er.  P G & E i s u n c ert ai n of t h e pi p eli n e 
di a m et er f or s e g m e nts 2 a n d 3.  S e g m e nt 1 w as d e a cti v at e d i n 1 9 9 2, b ut P G & E h as n o r e c or ds of 
w h e n S e g m e nt s 2 a n d 3 w er e d e a cti v at e d.  A r e c or d of t h e 1 9 9 2 r etir e m e nt j o b f or S e g m e nt 1 
i n di c at es t h at t h e li n e w as r etir e d wit h 2 0 psi g of pr ess ur e r e m ai ni n g (s e e A p p e n di x 3 a n d d at a 

L 1 5 9 L at er al at 2 0 psi g  f or a d diti o n al i nf or m ati o n.  N ot e t h at t hi s s e cti o n d o es n ot 
i n cl u d e all pr e vi o usl y d e a cti v at e d pi p eli n es o n t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er e st s.   
 
G as M e as ur e m e nt E q ui p m e nt: 

 M ast er g as m et ers t h at m e as ur e t ot al g as fl o ws t o a n d fr o m t h e F a cilit y ( n ot pr es e ntl y 
billi n g q u alit y); a n d 

 S u b- m et ers l o c at e d at e a c h w ell p a d t h at s e p ar at el y m e as ur e i nj e cti o ns, t u bi n g wit h dr a w al s, 
a n d c asi n g wit h dr a w al s. 

 
M et h a n e M o nit ori n g E q ui p m e nt:  T h at c ert ai n m et h a n e m o nit ori n g st ati o n a n d all a p p urt e n a nt 
f a ciliti es a n d e q ui p m e nt i n A P N 0 3 0- 0 9 9 ( S B E 1 3 5- 5 7- 0 2 2 B- 5) at l at/l o n g c o or di n at es 3 8. 5 4 3 6 6 9, 
- 1 2 2. 0 0 5 7 9 5 a p pr o xi m at el y 6 7 6 f e et s o ut h w est fr o m t h e f e n c e li n e of Pl e as a nt Cr e e k U nit 3 2 w ell. 
 
Mi s c ell a n e o us:  A p p urt e n a nt f e n ci n g, r o a ds, g at e s a n d ot h er si mil ar t a n gi bl e p ers o n al pr o p ert y 
l o c at e d at, o n or u n d er a n y of t h e l a n ds c o v er e d b y t h e R e al Pr o p ert y F e e I nt er est s. 
 
  



6

A p p e n di x 1
F e e I nt er est a n d N o n- F e e I nt er est P ar c el M a p

(f or r ef er e n c e p ur p os es o nl y)
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A p p e n di x 2
S yst e m M a p of A p pr o xi m at e L o c ati o n of D e a cti v at e d Pi p eli n e 1 5 9

( S e e al s o Li n e 1 5 9 E ast- W est L at er al ( B 4 2 3 4 _ S h 6)
Li n e 1 5 9 N ort h L at er al ( B 4 2 3 4 _ S h 7) Li n e 1 5 9 S o ut h L at er al ( B 4 2 8 4 _ S h 1)

L e g e n d
Y ell o w: R e al Pr o p ert y F e e I nt er est s p ar c el s
Gr e e n:  P ar c el s n ot i n F e e I nt er est l a n d
M a g e nt a d as h e d li n e:  a cti v e Li n e 2 0 6
Gr e e n d as h e d li n es:  a cti v e Li n es 5 6 A, 5 6 B, a n d 5 6 C
M ar o o n d as h e d li n es:  d e a cti v at e d Li n e 1 5 9 S e g m e nt s 1, 2, a n d 3
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A p p e n di x 3
R e c or d of Li n e 1 5 9 L at er al at 2 0 P SI G



1
As si g n m e nt a n d As s u m pti o n A gr e e m e nt ( E x hi bit D)

S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e a s a nt Cr e e k G as St or a g e Fi el d

C o nfi d e nti al 

E X HI BI T D

F O R M O F A S SI G N M E N T A N D A S S U M P TI O N A G R E E M E N T

A S S I G N M E N T A N D A S S U M P T I O N A G R E E M E N T

A ssi g n m e nt
Eff e cti v e D at e P a cifi c G as a n d El e ctri c 

P G & E A ssi g n or
A ssi g n e e

W I T N E S E T H:

W H E R E A S, p urs u a nt t o t h at c ert ai n S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e as a nt Cr e e k G as 
St or a g e Fi el d d at e d as of t h e E x e c uti o n D at e b y a n d b et w e e n P G & E a n d A ssi g n or ( as t h e s a m e 

S al e A gr e e m e nt
h as a gr e e d t o s ell, tr a nsf er a n d c o n v e y its ri g hts, titl e a n d i nt er ests i n a n d t o t h e A ss ets t o B u y er, 
a n d B u y er h as a gr e e d t o a c c e pt t h e s al e, tr a nsf er a n d c o n v e y a n c e of t h e As s ets fr o m P G & E, all o n 
t h e t er ms a n d c o n diti o ns of t h e S al e A gr e e m e nt; a n d

W H E R E A S, p urs u a nt t o t h e S al e A gr e e m e nt, t h e P arti es s h all e nt er i nt o t his 

P er mits

W H E R E A S, P G & E d esir es t o assi g n a n d tr a nsf er t o A ssi g n e e, a n d As si g n e e d esir es 

P er mits i n a c c or d a n c e wit h t h e S al e A gr e e m e nt.

N O W T H E R E F O R E, i n c o nsi d er ati o n of t h e f or e g oi n g pr e mis es a n d f or ot h er g o o d 
a n d v al u a bl e c o nsi d er ati o n, t h e r e c ei pt a n d a d e q u a c y of w hi c h is h er e b y a c k n o wl e d g e d, e a c h of 
P G & E a n d A ssi g n e e h er e b y a gr e es as f oll o w s:

1. D efi n e d T er ms.  U nl es s t h e c o nt e xt h er e of s h all ot h er wis e r e q uir e,
c a pit ali z e d t er ms us e d i n t his A ssi g n m e nt, i n cl u di n g t h os e i n t h e r e cit al s h er et o, a n d n ot ot h er wis e 
d efi n e d h er ei n s h all h a v e t h e r es p e cti v e m e a ni n gs as d efi n e d i n t h e S al e A gr e e m e nt.

2. A ssi g n m e nt.  P G & E h er e b y irr e v o c a bl y assi g ns a n d tr a nsf er s t o As si g n e e
all of its ri g hts, titl e a n d i nt er ests i n a n d t o, a n d all of its d uti es, li a biliti es a n d o bli g ati o ns u n d er or 
p urs u a nt t o, t h e P er mits, e x c e pt f or t h e E x cl u d e d Li a biliti es as s et f ort h i n t h e S al e A gr e e m e nt. 

3. A ss u m pti o n
titl e a n d i nt er ests i n a n d t o, a n d all of t h e 
li a biliti es a n d o bli g ati o ns u n d er or p ur s u a nt t o, t h e P er mits, e x c e pt f or t h e E x cl u d e d Li a biliti es, 
a n d, wit h o ut li mit ati o n of t h e f or e g oi n g, a gr e es t o p erf or m u n d er a n d b e b o u n d b y t h e t er ms of t h e 
P er mit s.
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As si g n m e nt a n d As s u m pti o n A gr e e m e nt ( E x hi bit D)

S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e a s a nt Cr e e k G as St or a g e Fi el d

C o nfi d e nti al 

4. N o n-I nt erf er e n c e.  E a c h of P G & E a n d A s si g n e e a gr e es t h at t h e assi g n m e nt 
a n d as s u m pti o n of t h e as si g n e d ri g hts a n d r es p o nsi biliti es h er e u n d er is irr e v o c a bl e a n d t h at n eit h er 
p art y s h all t a k e a n y a cti o n or m a k e a n y ot h er assi g n m e nt or dir e cti o n w hi c h c o ul d pr ej u di c e t h e 

5. Dis cl ai m er a n d C o nstr u cti o n.  T his A s si g n m e nt is m a d e wit h o ut a n y 
c o v e n a nt, w arr a nt y or r e pr es e nt ati o n b y P G & E of a n y ki n d w h ats o e v er, e x c e pt as e x pr essl y s et 
f ort h i n t h e S al e A gr e e m e nt, a n d is m a d e s u bj e ct t o t h e dis cl ai m ers s et f ort h i n S e cti o n 5. 1 of t h e 
S al e A gr e e m e nt a n d all ot h er t er ms a n d c o n diti o ns of t h e S al e A gr e e m e nt.  T his A ssi g n m e nt is 
d eli v er e d p ur s u a nt t o a n d is s u bj e ct t o t h e t er ms of t h e S al e A gr e e m e nt.  I n t h e e v e nt of a n y c o nfli ct, 
or a m bi g uit y or i n c o nsist e n c y b et w e e n t h e t er m s of t h e S al e A gr e e m e nt a n d t h e t er ms of t his 
A ssi g n m e nt, t h e t er ms of t h e S al e A gr e e m e nt s h all c o ntr ol a n d g o v er n t o t h e e xt e nt of s u c h 
c o nfli ct, a m bi g uit y a n d/ or i n c o nsist e n c y.  

6. Eff e cti v e n es s.  T his A ssi g n m e nt s h all b e c o m e eff e cti v e as of t h e Eff e cti v e 
D at e.

7. F urt h er A s s ur a n c es.  E a c h of t h e p arti es will, u p o n r e as o n a bl e r e q u est t o d o 
s o b y t h e ot h er p art y h er et o, pr o m ptl y m a k e, d o, e x e c ut e a n d d eli v er, or c a us e t o b e m a d e, d o n e, 
e x e c ut e d a n d d eli v er e d, all s u c h f urt h er a cts, d e e d s, ass ur a n c es a n d t hi n gs as m a y b e l e g all y 
r e q uir e d or r e as o n a bl y n e c ess ar y i n or d er t o f urt h er i m pl e m e nt a n d c arr y o ut t h e i nt e nt a n d 
p ur p os es of t his A ssi g n m e nt.

8. S u c c es s or a n d As si g ns.  T h e pr o visi o ns of t his A ssi g n m e nt ar e bi n di n g 
u p o n, a n d will i n ur e t o t h e b e n efit of, t h e s u c c es s or s a n d assi g ns of t h e A s si g n or a n d As si g n e e, 
r es p e cti v el y.

9. G o v er ni n g L a w.  T his As si g n m e nt s h all b e g o v er n e d b y a n d c o nstr u e d i n 
a c c or d a n c e wit h t h e l a w s of t h e St at e of C alif or ni a (r e g ar dl ess of t h e l a w s t h at mi g ht ot h er wis e 
g o v er n u n d er a p pli c a bl e pri n ci pl es of c o nfli cts of l a w).

1 0. S e v er a bilit y.  If o n e or m or e of t h e pr o visi o ns of t hi s As si g n m e nt s h all b e 
d e e m e d  i n v ali d, ill e g al or u n e nf or c e a bl e i n a n y r es p e ct, s u c h pr o visi o ns s h all b e d e e m e d t o b e 
s e v er e d fr o m t his A s si g n m e nt, a n d t h e v ali dit y, l e g alit y a n d e nf or c e a bilit y of t h e r e m ai ni n g 
pr o visi o ns c o nt ai n e d h er ei n s h all n ot b e aff e ct e d or i m p air e d i n a n y w a y t h er e b y.

1 1. C o u nt er p arts.  T his As si g n m e nt m a y b e e x e c ut e d i n a n y n u m b er of 
c o u nt er p arts, all s u c h c o u nt er p art s t o g et h er c o nstit uti n g b ut o n e a n d t h e s a m e i nstr u m e nt.

[ R e m ai n d er of P a g e I nt e nti o n all y L eft Bl a n k]
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As si g n m e nt a n d As s u m pti o n A gr e e m e nt ( E x hi bit D)

S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e a s a nt Cr e e k G as St or a g e Fi el d

C o nfi d e nti al 

I N WI T N E S S W H E R E O F, t h e p arti es h er et o, b y t h eir d ul y a ut h ori z e d offi c ers, 
h a v e e x e c ut e d a n d d eli v er e d t his A s si g n m e nt as of t h e Eff e cti v e D at e s et f ort h a b o v e.

A S S I G N O R:

P A CI FI C G A S A N D E L E C T RI C C O M P A N Y,

a C alif or ni a c or p or ati o n

B y: 

Pri nt N a m e: 

Its: 

A S S I G N E E:

P L E A S A N T C R E E K G A S S T O R A G E H O L DI N G S, L L C,

a D el a w ar e li mit e d li a bilit y c o m p a n y

B y: 

Pri nt N a m e: 

Its: 
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As si g n m e nt a n d As s u m pti o n A gr e e m e nt ( E x hi bit D)

S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e a s a nt Cr e e k G as St or a g e Fi el d

C o nfi d e nti al 

S C H E D U L E 1:  P E R MI T S



E x e c uti o n V er si o n

1
E x hi bit D - P er mit s

1
C o nfi d e nti al 

E x hi bit D - P e r mit s
( S c h e d ul e I)

P e r mits

T his S c h e d ul e I t o E x hi bit D (t h e A ssi g n m e nt a n d A s s u m pti o n A gr e e m e nt) i d e ntifi es t h e e xisti n g 
p er mits t h at will b e tr a nsf err e d t o t h e B u y er as of t h e Cl osi n g D at e u n d er t h e A gr e e m e nt 
( c oll e cti v el y, t h e P er mits .

It als o pr o vi d es a hi g h-l e v el o v er vi e w of t h e a p pli c a bl e tr a nsf er pr o c e d ur e(s) wit h r es p e ct t o c ert ai n 
of s u c h P er mits.

Y ol o- S ol a n o Air Q u alit y M a n a g e m e nt Distri ct ( Y S A Q M D) P er mits

P e r mit 
N u m b e r E q ui p m e nt o r P r o c ess

P- 2- 9 9 a 1 N at ur al g a s d e h y dr ati o n s yst e m
P -2 3 -1 1 I nt er n al c o m b usti o n e n gi n e
P -2 -9 9 a 1 N at ur al g a s pr o d u cti o n fl ui d st or a g e
P -3 -9 9 a N at ur al g a s pr o d u cti o n fl ui d st or a g e
P- 4- 9 9 a N at ur al g a s pr o d u cti o n fl ui d st or a g e
P -5 -9 9 a N at ur al g a s pr o d u cti o n fl ui d st or a g e
P -6 -9 9 a N at ur al g a s pr o d u cti o n fl ui d st or a g e
P- 1 3- 1 7 N at ur al g a s pr o d u cti o n fl ui d st or a g e
P- 8- 9 9 a N at ur al g a s pr o d u cti o n fl ui d st or a g e
P- 7- 9 9( a) N at ur al g a s pr o d u cti o n fl ui d st or a g e

P G & E u n d erst a n ds t h at w h e n o w n ers hi p of t h e A ss ets is tr a nsf err e d, t h e a b o v e-r ef er e n c e d 
e q ui p m e nt d o es n ot h a v e t o b e r e- p er mitt e d i n or d er t o c o nti n u e t o o p er at e; pr o vi d e d t h at, B u y er
m ust a p pl y t o Y S A Q M D t o h a v e t h e P er mits tr a nsf err e d t o B u y er p urs u a nt t o a p pli c a bl e 
r e g ul ati o ns.

St at e of C alif or ni a, Di visi o n of O c c u p ati o n al S af et y a n d H e alt h, Pr es s ur e V es s el U nit P er mits

St at e S e ri al
N u m b e r E q ui p m e nt o r P r o c ess

A 0 4 4 2 4 8- 1 3 Air t a n k
A 0 4 4 2 4 9- 1 3 Air t a n k
A 0 4 4 2 5 0 -1 3 Air t a n k

P G & E u n d erst a n ds t h at w h e n o w n ers hi p of t h e A ss et s is tr a nsf err e d, t h e air t a n k e q ui p m e nt d o es 
n ot h a v e t o b e r e- p er mitt e d i n or d er t o c o nti n u e t o o p er at e.  T h e P er mits c o nti n u e i n f or c e f or

t a n k or i nst all ati o n, or u p o n c h a n g e of o w n ers hi p a n d ( C al 
O S H A r e g ul ati o ns, Titl e 8, S e cti o n 4 6 1, P ar a gr a p h ( d), e m p h asis a d d e d.)  T h e d at e of l ast 
i ns p e cti o n w as 7/ 2 5/ 2 0 1 8 a n d t h e e x pir ati o n d at e will b e 7/ 2 5/ 2 0 2 3 f or s u c h P er mits f or t h e t hr e e
( 3) air t a n ks.



 

 2  E x hi bit D - P er mit s 

Y ol o C o u nt y, E n vir o n m e nt al H e alt h Di visi o n P er mit s 
 
P e r mit 
N u m b e r 

 
E q ui p m e nt o r P r o c ess 

-- ( 1) H a z ar d o us m at eri al st or a g e  
-- ( 1) H a z ar d o us w a st e g e n er ati o n 
-- ( 1) A b o v e gr o u n d st or a g e t a n ks  

N ot e s: 
( 1) T h e Di visi o n d o e s n ot iss u e a p er mit d o c u m e nt or n u m b er.  T h e F a cilit y I D wit h t h e Di vi si o n 
is F A 0 0 0 0 2 9 3.

 
P G & E u n d er st a n ds t h at w h e n o w n ers hi p of t h e As s ets is tr a nsf err e d, t h er e is a t w o-st e p pr o c es s 
f or tr a nsf erri n g t h e P er mits f or t h e a b o v e-r ef er e n c e d it e ms:  ( 1) P G & E pr o vi d es t h e r e q uir e d 
n otifi c ati o n t o t h e Di visi o n; a n d ( 2) B u y er cr e at es a n a c c o u nt wit h t h e Di visi o n t o w hi c h t h e 
p er mits ar e tr a nsf err e d p urs u a nt t o a p pli c a bl e r e g ul ati o ns. 
 
St at e of C alif or ni a, Air R es o ur c es B o ar d ( C A R B) P er mits 
 
P e r mit 
N u m b e r 

 
E q ui p m e nt o r P r o c ess 

-- ( 1) A m bi e nt M et h a n e M o nit ori n g Pl a n  

N ot es: 
( 1) C A R B di d n ot cr e at e a p er mit n u m b er or i d e ntifi c ati o n n u m b er f or t h e a m bi e nt m et h a n e 
m o nit ori n g pl a n.

 
P G & E u n d er st a n ds t h at w h e n o w n ers hi p of t h e A ss et s is tr a nsf err e d, P G & E m ust s u b mit a l ett er 
t o C A R B i d e ntif yi n g t h e n e w o w n er, i d e ntif yi n g t h e c o nt a ct p ers o n f or t h e a m bi e nt 
m et h a n e m o nit ori n g o bli g ati o ns, a n d d es cri bi n g t h e ti m eli n e f or tr a nsf er of o w n er s hi p of t h e 
F a cilit y.   
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E X HI B I T E

P E R F O R M A N C E B O N D

B o n d N o. X X X X X X X

K N O W A L L P E R S O N S B Y T H E S E P R E S E N T S:

T H A T w e, P L E A S A N T C R E E K G A S S T O R A G E H O L DI N G S, L L C , a li mit e d li a bilit y 
c o m p a n y or g a ni z e d a n d e xisti n g u n d er t h e l a w s of t h e St at e of D el a w ar e wit h offi c e s at [ P RI N C I P A L 
A D D R E S S] P ri n ci p al S U R E T Y N A M E], a [t y p e of e ntit y] or g a ni z e d 
a n d e xisti n g u n d er t h e l a ws of [s p e cif y j uris di cti o n] wit h offi c es at [ S U R E T Y A D D R E S S] ( h er ei n aft er 

S u r et y P A CI FI C G A S A N D E L E C T RI C C O M P A N Y , a 
c or p or ati o n or g a ni z e d a n d e xi sti n g u n d er t h e l a ws of t h e St at e of C alif or ni a wit h offi c e s at [ O B LI G E E 
A D D R E S S] O bli g e e T B D] d oll ar s ( U S $ [ T B D])

M a xi m u m S u m
Pri n ci p al a n d t h e S ur et y bi n d t h e ms el v e s, t h eir s u c c e ss or s a n d a ssi g ns, j oi ntl y, s e v er all y, a n d i n s oli d o, 
fir ml y b y t h e s e pr e s e nts.  All c a pit ali z e d t er ms us e d b ut n ot d efi n e d i n t his p erf or m a n c e b o n d (t hi s 
B o n d

W H E R E A S , Pri n ci p al a n d O bli g e e h a v e e nt er e d i nt o t h at c ert ai n S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e a s a nt 
Cr e e k G a s St or a g e Fi el d eff e cti v e [ D A T E] A g r e e m e nt
A, w hi c h A gr e e m e nt is b y r ef er e n c e m a d e a p art h er e of a n d w hi c h pr o vi d e s f or t h e s al e a n d assi g n m e nt 
fr o m t h e O bli g e e t o t h e Pri n ci p al of 1 0 0 % of t h e s u bs urf a c e l a n d ri g hts, f e e i nt er e st l a n d ri g ht s, i nj e cti o n 
a n d wit h dr a w al w ells, g a s st or a g e f a ciliti es, g a s tr a ns missi o n pi p eli n e s, t a n gi bl e p er s o n al pr o p ert y a n d 
ot h er a ss ets i d e ntifi e d i n t h e A gr e e m e nt ( a s m or e f ull y s et f ort h a n d d efi n e d i n t h e A gr e e m e nt, t h e 
A ss ets

W H E R E A S , t h e Pri n ci p al a n d t h e S ur et y a gr e e t his B o n d s h all r e m ai n i n f ull f or c e a n d eff e ct 
( s u bj e ct t o r e d u cti o ns a s pr o vi d e d h er ei n), n ot wit hst a n di n g t h e o c c urr e n c e of t h e Cl osi n g D at e u n d er t h e 
A gr e e m e nt a n d t h e tr a nsf er of t h e Ass ets fr o m O bli g e e t o Pri n ci p al, u ntil all D e c o m mi ssi o ni n g 
O bli g ati o ns of Pri n ci p al u n d er t h e A gr e e m e nt h a v e b e e n f ull y a n d f ait hf ull y p erf or m e d a n d dis c h ar g e d; 
a n d

W H E R E A S, t h e Pri n ci p al h a s a gr e e d t o d eli v er t o t h e O bli g e e t his B o n d e x e c ut e d b y Pri n ci p al 
a n d S ur et y at l e ast o n e ( 1) b usi n es s d a y b ef or e t h e Cl osi n g D at e as c o nt e m pl at e d b y t h e A gr e e m e nt; a n d

W H E R E A S, t h e S ur et y r e pr e s e nts t h at it i s d ul y a ut h ori z e d b y t h e pr o p er p u bli c a ut h oriti e s t o 
tr a ns a ct t h e b usi n e ss of i n d e m nit y a n d s ur et ys hi p i n C alif or ni a, a n d r e pr e s e nts t h at it is q u alifi e d t o b e 
s ur et y a n d g u ar a nt or o n b o n ds a n d u n d ert a ki n gs, w hi c h c ertifi c at e h a s n ot b e e n r e v o k e d; a n d

W H E R E A S, t h e S ur et y r e pr e s e nts t h at it h a s d ul y e x e c ut e d a p o w er of att or n e y, a p p oi nti n g t h e 
h er ei n aft er n a m e d r e pr es e nt ati v e a s its d ul y a ut h ori z e d d e p ut y, a s t h e tr u e a n d l a wf ul att or n e y-i n-f a ct of 
s u c h S ur et y, u p o n w h o m m a y b e s er v e d all l a wf ul pr o c e ss i n a n y a cti o n or pr o c e e di n g a g ai nst s u c h S ur et y 
i n a n y c o urt or b ef or e a n y offi c er, ari si n g o ut of or f o u n d e d u p o n t his B o n d or a n y li a bilit y h er e u n d er; a n d 
d o e s h er e b y a gr e e a n d c o ns e nt t h at s u c h s er vi c e, w h e n s o m a d e, s h all b e v ali d s er vi c e u p o n it, a n d t h at 
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s u c h a p p oi nt m e nt s h all c o nti n u e i n f or c e a n d eff e ct a n d b e irr e v o c a bl e s o l o n g a s a n y li a bilit y a g ai nst it 
r e m ai ns o ut st a n di n g h er e u n d er.

N O W, T H E R E F O R E, t h e Pri n ci p al a n d t h e S ur et y a gr e e a s f oll o ws:

T h e S ur et y h er e b y g u ar a nt e e s t h e f ull, f ait hf ul a n d ti m el y p erf or m a n c e b y Pri n ci p al of t h e 
D e c o m mis si o ni n g O bli g ati o ns i n a c c or d a n c e wit h t h e f oll o wi n g t er ms:

1. If t h e Pri n ci p al s h all h a v e f ull y a n d f ait hf ull y p erf or m e d all of t h e D e c o m missi o ni n g 
O bli g ati o ns, t his B o n d s h all b e n ull a n d v oi d; ot h er wis e, it s h all r e m ai n i n f ull f or c e a n d eff e ct i n t h e 
M a xi m u m S u m, e x c e pt a s ot h er wis e s p e cifi c all y pr o vi d e d h er ei n. 

2. A n yti m e o n or aft er t h e d at e of t his B o n d, if t h e Pri n ci p al s h all pr e s e nt t o O bli g e e a 
D e c o m mis si o ni n g C o m pl eti o n C ertifi c at e, a c c o m p a ni e d b y s u c h e vi d e n c e a s m a y b e r e q uir e d b y t h e 
A gr e e m e nt t o d e m o nstr at e t h at t h e D e c o m mi ssi o ni n g O bli g ati o ns wit h r e s p e ct t o all or a n y p orti o n of t h e 
T a n gi bl e Pr o p ert y h a s b e e n f ull y c o m pl et e d i n a c c or d a n c e wit h all r e q uir e m e nts of t h e A gr e e m e nt, t h e n 

r e c ei pt of s u c h n oti c e, t h e M a xi m u m S u m s h all b e r e d u c e d b y t h e a m o u nts s et f ort h o n E x hi bit B att a c h e d 
h er et o t o r efl e ct t h e c o m pl eti o n of s u c h D e c o m mi ssi o ni n g O bli g ati o ns.  U p o n t h e f ait hf ul a n d f ull 
p erf or m a n c e of all D e c o m missi o ni n g O bli g ati o ns, e vi d e n c e d a s s et f ort h a b o v e, O bli g e e will e x e c ut e a n d 
d eli v er a r el e as e of t his B o n d wit hi n t hirt y ( 3 0) d a ys t h er e aft er.  

3. I n cl u di n g t o t h e e xt e nt t h e Pri n ci p al m a y b e li a bl e f or a n y e x p e ns e s, f e e s, p e n alti e s, 
d a m a g e s ( eit h er dir e ct, i n dir e ct or c o ns e q u e nti al) r el at e d t o t h e  D e c o m missi o ni n g O bli g ati o ns, or t o t h e 
e xt e nt t h e O bli g e e m a y i n c ur a n y att or n e y's f e e or c o urt c osts or ot h er e x p e ns e s of liti g ati o n i n t h e e v e nt 
of a c o nt est o v er t h e S ur et y's d e ni al of t h e o bli g ati o n ( or a n y p art t h er e of), t h e m a xi m u m o bli g ati o n of t h e 
S ur et y u n d er t his B o n d s h all b e t h e M a xi m u m S u m; pr o vi d e d t h at if t h e S ur et y el e cts t o p erf or m or c a us e 
t h e p erf or m a n c e of t h e D e c o m missi o ni n g O bli g ati o ns p ur s u a nt t o cl a us e ( B) of S e cti o n 4 b el o w, t h e 
S ur et y s h all c a us e t h e D e c o m mi ssi o ni n g O bli g ati o ns t o b e f ull y a n d f ait hf ull y p erf or m e d i n a c c or d a n c e 
wit h all r e q uir e m e nt s of t h e A gr e e m e nt.  

4. If t h e Pri n ci p al f ail s t o p erf or m t h e D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s, a n d t h e O bli g e e
h a s pr e s e nt e d t o t h e S ur et y a writt e n n oti c e st ati n g t h at t h e Pri n ci p al h a s s o f ail e d t o p erf or m, a n d 
s u c h c o n diti o n h a s p er si st e d f or t hirt y ( 3 0) d a y s aft er writt e n n oti c e of s u c h d ef a ult w a s gi v e n b y 
c ertifi e d m ail t o t h e Pri n ci p al, t h e S ur et y s h all, wit hi n t hirt y ( 3 0) d a ys, f or m all y el e ct b y writt e n n oti c e t o 
O bli g e e t o eit h er: ( A) p a y t o t h e O bli g e e a n a m o u nt e q u al t o t h e a ct u al c h ar g e s f or p erf or mi n g t h e 
D e c o m mis si o ni n g O bli g ati o ns t h at t h e Pri n ci p al h a s f ail e d t o p erf or m, wit hi n fift e e n ( 1 5) d a ys aft er 
r e c ei pt of O bli g e e's i n v oi c e, w hi c h a m o u nt s h all b e u p t o, b ut n ot e x c e e di n g t h e M a xi m u m S u m, a n d t h e 
M a xi m u m S u m of t his B o n d s h all b e p er m a n e ntl y r e d u c e d b y t h e a m o u nt of s u c h p a y m e nt; or ( B) 
c o m m e n c e, or c a us e t o b e c o m m e n c e d, a n d p erf or m t o t h e r e a s o n a bl e s atisf a cti o n of t h e O bli g e e, t h e 
n e c e ss ar y o p er ati o ns t o p erf or m s u c h D e c o m missi o ni n g O bli g ati o ns wit hi n t hirt y ( 3 0) d a ys aft er t h e d at e 
of its f or m al el e cti o n n oti c e t o O bli g e e. 

5. A n y s uit u n d er t hi s B o n d m u st b e i n stit ut e d b ef or e t h e e x pir ati o n of f o ur ( 4) y e ar s 
aft er t h e d at e o n w hi c h Pri n ci p al f ail e d t o p erf or m t h e a p pli c a bl e D e c o m missi o ni n g O bli g ati o n or s u c h 
f ail ur e i s di s c o v er e d b y O bli g e e, w hi c h e v er i s l at er. 

6. S ur et y h er e b y w ai v e s a n y d ef e n s e s t o li a bilit y o n t hi s B o n d b a s e d o n a n u n a ut h ori z e d 
Pri n ci p al si g n at ur e.  S ur et y a c k n o wl e d g e s t h at O bli g e e m a y n o w or i n t h e f ut ur e m a y h ol d ot h er 
s e c urit y i n r e s p e ct of t h e D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s, a n d t o t h e e xt e nt p e r mitt e d b y l a w, w ai v e s 
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a n y n oti c e s of a n y a n d all pr o c e e di n g s t o c oll e ct a m o u nt s d u e fr o m Pri n ci p al or of a n y e x c h a n g e, 

o bli g ati o n s u n d er t h e A gr e e m e nt, a n y a n d all ri g ht s it m a y n o w or i n t h e f ut ur e h a v e t o r e q uir e eit h er 
t h at a n a cti o n b e br o u g ht a g ai n st Pri n ci p al or a n y ot h er p er s o n or e ntit y a s a c o n diti o n t o pr o c e e di n g 
a g ai n st S ur et y, or t o r e q uir e t h at a cti o n b e fir st t a k e n a g ai n st a n y s e c urit y gi v e n b y Pri n ci p al or t o 
a n y ot h er p er s o n or e ntit y b ef or e pr o c e e di n g a g ai n st S ur et y u n d er t hi s B o n d.  T h e S ur et y h er e b y 
w ai v e s a n y a n d all ri g ht s a n d d ef e n s e s t h at ar e or m a y b e c o m e a v ail a bl e t o S ur et y b y r e a s o n of 
S e cti o n s 2 7 8 7 t o 2 8 5 5, i n cl u si v e, of t h e C alif or ni a Ci vil C o d e, a n y el e cti o n of r e m e di e s b y O bli g e e 

D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s ar e s e c ur e d b y r e al pr o p ert y, i n cl u di n g b ut n ot li mit e d t o, a n y ri g ht s or 
d ef e n s e s t h at ar e b a s e d u p o n, dir e ctl y or i n dir e ctl y, t h e a p pli c ati o n of S e cti o n 5 8 0 a, 5 8 0 b, 5 8 0 d or 
7 2 6 of t h e C alif or ni a C o d e of Ci vil Pr o c e d ur e.  

7. N o a ssi g n m e nt, a m e n d m e nt, m o difi c ati o n or w ai v er of t h e A gr e e m e nt, or e xt e nsi o n f or 
t h e ti m e of p erf or m a n c e of a n y of t h e D e c o m missi o ni n g O bli g ati o ns or a n y f urt h er s al e or di s p ositi o n of 
t h e A ss ets b y t h e Pri n ci p al, its s u c c es s or s a n d a ssi g ns, a n d n o d el a y, n e gl e ct, or f ail ur e of t h e O bli g e e t o 
pr o c e e d pr o m ptl y t o e nf or c e t h e A gr e e m e nt, i n e a c h c a s e, w h et h er n otifi e d t o S ur et y or n ot, s h all i n a n y 
d e gr e e r eli e v e t h e Pri n ci p al or t h e S ur et y of t h eir o bli g ati o ns u n d er t his B o n d.  T h e o bli g ati o ns of S ur et y 
u n d er t hi s B o n d s h all n ot b e r e d u c e d, m o difi e d or i m p air e d u p o n t h e v ol u nt ar y or i n v ol u nt ar y li q ui d ati o n, 
diss ol uti o n, s
i ns ol v e n c y, b a n kr u pt c y, a ssi g n m e nt f or t h e b e n efit of cr e dit or s, r e or g a ni z ati o n of, or si mil ar pr o c e e di n gs 
aff e cti n g Pri n ci p al or a n y of t h e a ss ets of Pri n
wit h o ut c o m pl eti n g p erf or m a n c e or p a y m e nt of its o bli g ati o ns u n d er t h e A gr e e m e nt.  S ur et y a ss u m e s t h e 
r e s p o nsi bilit y f or k e e pi n g its elf i nf or m e d of t h e fi n a n ci al c o n diti o n of t h e Pri n ci p al a n d of t h e st at us of 

r e s p o nsi bl e f or pr o vi di n g i nf or m ati o n t o S ur et y c o n c er ni n g s u c h c o n diti o n or st at us.

8. N ot wit hst a n di n g a n yt hi n g t o t h e c o ntr ar y h er ei n, if Pri n ci p al el e cts t o a ssi g n t h e A ss et s t o 
A ssi g n e e A ssi g n e e p ost r e pl a c e m e nt s e c urit y wit h t h e O bli g e e f or 

t his B o n d, t h e n Pri n ci p al S e c u rit y R e pl a c e m e nt 
N oti c e r e pl a c e m e nt s e c urit y (t h e 
R e pl a c e m e nt S e c u rit y

of t h e S e c urit y R e pl a c e m e nt N oti c e, O bli g e e s h all n otif y Pri n ci p al a n d S ur et y of its d e cisi o n w h et h er it 
will a c c e pt t h e R e pl a c e m e nt S e c urit y.  If O bli g e e c o ns e nts t o a c c e pt t h e R e pl a c e m e nt S e c urit y, S ur et y 

9. N o ri g ht of a cti o n s h all a c cr u e o n t his B o n d t o or f or t h e us e of a n y p er s o n or c or p or ati o n 
ot h er t h a n t h e Pri n ci p al, t h e O bli g e e, t h eir h eir s, e x e c ut ors, a d mi nistr at ors or s u c c e ss or s.  N eit h er S ur et y 
n or Pri n ci p al m a y a ssi g n or d el e g at e a n y of its r e s p e cti v e ri g hts or o bli g ati o ns u n d er t his B o n d t o a n y 
t hir d p art y wit h o ut t h e pri or writt e n c o ns e nt of O bli g e e.  

1 0. Pri n ci p al s h all p a y all pr e mi u ms r e q uir e d t o m ai nt ai n t his B o n d i n f ull f or c e a n d eff e ct 
u ntil s u c h ti m e a s t h e r e q uir e m e nts f or s u c h B o n d t er mi n at e i n a c c or d a n c e wit h t h e pr o visi o ns h er e of a n d 
t h e A gr e e m e nt. S ur et y sti p ul at e s a n d a gr e e s t h at, r e g ar dl ess of t h e p a y m e nt or n o n p a y m e nt b y Pri n ci p al of 
a n y pr e mi u ms o wi n g wit h r e s p e ct t o t hi s B o n d, S ur et y's o bli g ati o ns u n d er t his B o n d ar e c o nti n ui n g 
o bli g ati o ns a n d s h all n ot b e aff e ct e d or dis c h ar g e d b y a n y f ail ur e b y Pri n ci p al t o p a y a n y s u c h pr e mi u ms.
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1 1. Writt e n n oti c e s s e nt h er e u n d er s h all b e s e nt b y c ertifi e d m ail or tr a c k a bl e c o uri er s er vi c e 
t o t h e f oll o wi n g a d dr e ss e s ( u nl e ss c h a n g e d b y a n oti c e of c h a n g e of a d dr e ss):

T o Pri n ci p al:
P RI N CI P A L
A D D R E S S
A T T N:

T o O bli g e e:
O B LI G E E
A D D R E S S
A T T N:

T o S ur et y:
S U R E T Y
A D D R E S S
A T T N:

1 2. T his B o n d s h all b e g o v er n e d b y a n d c o nstr u e d i n a c c or d a n c e wit h t h e St at e of C alif or ni a, 
wit h o ut r e g ar d t o its c o nfli cts of l a w s pr o visi o ns.  T h e S ur et y h er e b y irr e v o c a bl y s u b mits t o t h e 
j uris di cti o n of t h e st at e or f e d er al c o urts l o c at e d i n S a n Fr a n cis c o, C alif or ni a a n d w ai v es its ri g ht t o a n y 
j uris di cti o n al d ef e ns e t h at s u c h liti g ati o n is br o u g ht i n a n i n c o n v e ni e nt f or u m.  I n a d diti o n, S ur et y h er e b y 
c o ns e nts t o s er vi c e b y a n d t hr o u g h its att or n e y-i n-f a ct a n d a gr e es t h at s u c h s er vi c e, w h e n m a d e, s h all b e 
v ali d s er vi c e u p o n it, a n d t h at t h e a p p oi nt m e nt of s u c h att or n e y-i n-f a ct s h all c o nti n u e i n f or c e a n d eff e ct 
a n d b e irr e v o c a bl e as l o n g a s S ur et y h a s a n y li a bilit y u n d er t his B o n d.   

( R e m ai n d er of p a g e i nt e nti o n all y l eft bl a n k)



5
P erf or m a n c e B o n d ( E x hi bit E)

S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e a s a nt Cr e e k G a s St or a g e Fi el d

C o nfi d e nti al 

I N WI T N E S S W H E R E O F , t h e a b o v e b o u n d p arti e s h a v e e x e c ut e d t his i nstr u m e nt t o b e eff e cti v e o n 
[D A T E] , t h e n a m e of e a c h c or p or at e p art y d ul y si g n e d b y its u n d er si g n e d r e pr e s e nt ati v e p urs u a nt t o 
a ut h orit y of its g o v er ni n g b o d y.

WI T N E S S E S:

Pri n ci p al

B y:

WI T N E S S E S:

S ur et y

B y: 

X X X X X, Att or n e y-i n- F a ct

WI T N E S S E S: O bli g e e

B y:

( N a m e/ Titl e)
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P erf or m a n c e B o n d ( E x hi bit E)

S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e a s a nt Cr e e k G a s St or a g e Fi el d

C o nfi d e nti al 

E X HI BI T A

S A L E A G R E E M E N T F O R T H E P L E A S A N T C R E E K G A S S T O R A G E FI E L D



7
P erf or m a n c e B o n d ( E x hi bit E)

S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e a s a nt Cr e e k G a s St or a g e Fi el d

C o nfi d e nti al 

E X HI BI T B

D E C O M MI S SI O NI N G O B LI G A TI O N S A N D R E D U C TI O N I N M A XI M U M S U M

T y p e of A s s et D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s A m o u nt

C o m pr e s s or 
st ati o n, 
i m pr o v e m e nt s 
a n d ot h er
p er s o n al 
pr o p ert y

Di s c o n n e ct all f a ciliti e s t o b e d e c o m mi s si o n e d fr o m 
a cti v e P G & E pi p eli n e s ( L- 4 0 0) or f a ciliti e s.
Di s c o n n e ct p o w er f e e d at p ol e- m o u nt e d tr a n sf or m er
R e m o v e all a b o v e gr o u n d e q ui p m e nt a n d b uil di n g s, 
i n cl u di n g f o u n d ati o n s, at c o m pr e s s or st ati o n a n d w ell 
sit e s
R e m o v e all f e n ci n g a n d g at e s wit hi n t h e F a cilit y
R e m o v e all s m all di a m et er
el e ctri c al c o n d uit s at t h e c o m pr e s s or st ati o n a n d w ell 
sit e s
R e m o v e st or a g e c o nt ai n er s a n d offi c e tr ail er s
R e m o v e all b uri e d pi p eli n e s a n d di s p o s e a p pr o pri at el y 
b a s e d o n a n al yti c al t e sti n g
Di s p o s e of a n y r e m ai ni n g d e bri s aft er r e m o v al of 
e q ui p m e nt w or k i s c o m pl et e d
Cl o s e all o p e n p er mit s, i n cl u di n g air p er mit s a n d t a n k 
p er mit s.

U S $ 1 3, 6 5 7, 2 5 2. 0 0

Pi p eli n e s I d e ntif y all pi p eli n e s t h at ar e pr o p o s e d f or 
a b a n d o n m e nt. I d e ntif y t a p s, i m p ort a nt f e at ur e s, a n d 
a n y br a n c h e d r o ut e s/i nt er c o n n e cti o n p oi nt s b et w e e n 
ot h er tr a n s mi s si o n li n e s. I d e ntif y w h er e fr e s h air 
s o ur c e s c a n o c c ur, w h er e fr e s h air m o v er s c a n b e 
att a c h e d t o t h e s y st e m, a n d w h er e t h e pri m ar y 
bl o w d o w n l o c ati o n( s) will b e.
T h e pi p eli n e s s h all h a v e a n y fr e e li q ui d s r e m o v e d a n d 
b e 1 0 0 % p ur g e d of g a s. T h e li q ui d s will n e e d t o b e 
c oll e ct e d i n fr a c t a n k s a n d di s p o s e d of a p pr o pri at el y.
P h y si c all y di s c o n n e ct t h e pi p eli n e fr o m a n y p ot e nti al 
g a s s o ur c e s (i. e. at w ell p a d s a n d at t h e c o m pr e s s or 
st ati o n) a n d r e m o v e t h e pi p eli n e r o ut e f or di s p o s al.
U n d er gr o u n d pi p eli n e s will n e e d t o h a v e t h e i nt er n al 
pr o d u ct b e t e st e d f or h a z ar d o u s c o nt a mi n a nt s. 

o Pr o d u ct i s i d e ntifi e d a s h a z ar d o u s m at eri al: 
Di s p o s e of pi p eli n e s a s h a z ar d o u s w a st e

o Pr o d u ct i s i d e ntifi e d a s n o n- h a z ar d o u s w a st e: 
Di s p o s e of pi p eli n e s a s s cr a p m et al

U S $ 2, 5 0 0, 0 0 0. 0 0

W ell s S u b mit N oti c e of I nt e nt t o C al G E M f or pl u g a n d 
a b a n d o n m e nt w h o i s s u e s p er mit ( C E Q A c o n si d er e d 
al s o)
R e m o v e s urf a c e pi pi n g a n d b arri er a n d pr e p l o c ati o n 
f or ri g m o bili z ati o n

M o bili z e ri g o nt o w ell

I s ol at e a n d fill w ell wit h fl ui d

R e m o v e t u bi n g a n d a n y ot h er r e m o v al e q ui p m e nt 
wit hi n t h e w ell

U S $ 1 3, 4 4 1, 5 3 5. 0 0
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P erf or m a n c e B o n d ( E x hi bit E)

S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e a s a nt Cr e e k G a s St or a g e Fi el d

C o nfi d e nti al 

St e p pl u g s a s d e s cri b e d i n C al G E M P er mit a n d 
pr e s s ur e t e st pl u g s ( pl u g s w o ul d c o n si st e nt of bri d g e 
pl u g s, r et ai n er s, c e m e nt, a n d fl ui d)

D e m o bili z e ri g fr o m t h e w ell a n d di s p o s e of a n y fl ui d s 
a n d w a st e n ot u s e d i n o p er ati o n s

C ut w ell h e a d off a n d w el d c a p o n w ell

R e cl ai m a n d r e st or e l a n d s urf a c e

Di s p o s e of all m at eri al r e s ulti n g fr o m a b a n d o n m e nt of 
t h e w ell

C al G E M fi n al a p pr o v al u p o n t h eir i n s p e cti o n



R E C O R DI N G R E Q U E S T E D B Y A N D R E T U R N T O:

P A C I F I C G A S A N D E L E C T R I C C O M P A N Y
3 0 0 L a k e si d e Dri v e, S uit e 2 1 0
O a kl a n d, C A 9 4 6 1 2
Att n: L a n d Ri g ht s Li br ar y

L o c ati o n:  Cit y/ U ni n c _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
R e c or di n g F e e $ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
D o c u m e nt Tr a nsf er T a x $ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
[  ] T hi s is a c o n v e y a n c e w h er e t h e c o nsi d er ati o n a n d

V al u e is l ess t h a n $ 1 0 0. 0 0 ( R & T 1 1 9 1 1).
[  ] C o m p ut e d o n F ull V al u e of Pr o p ert y C o n v e y e d, or
[  ] C o m p ut e d o n F ull V al u e L ess Li e ns 

  & E n c u m br a n c es R e m ai ni n g at Ti m e of S al e
[  ] E x e m pt fr o m t h e f e e p er G C 2 7 3 8 8. 1 ( a) ( 2); T hi s

d o c u m e nt i s s u bj e ct t o D o c u m e nt ar y Tr a nsf er T a x

Si g n at ur e of d e cl ar a nt or a g e nt d et er mi ni n g t a x

L D # S p a c e A b o v e f o r R e c o r d e r' s Us e

C O V E N A N T T O R E S T RI C T U S E O F P R O P E R T Y

E N VI R O N M E N T A L R E S T RI C T I O N

P G & E Pl e a s a nt Cr e e k N at ur al G a s St or a g e ( P C G S) Sit e
2 7 0 9 4 C o u nt y R o a d 3 2 A, Wi nt er s, C alif or ni a 

A P Ns 0 3 0- 0 3 0- 0 9 9- 0 0 0 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

T hi s C o v e n a nt ( “ C o v e n a nt ”) i s m a d e b y P a cifi c G a s a n d El e ctri c C o m p a n y ( “ P G & E ”).  

T h e pr o p ert y, w hi c h i s sit u at e d i n t h e C o u nt y of Y ol o, St at e of C alif or ni a a n d d e s cri b e d i n 

E x hi bit A  att a c h e d h er et o a n d i n c or p or at e d h er ei n b y t hi s r ef er e n c e (t h e “ Pr o p ert y ”), is o w n e d 

b y P G & E.

P ur s u a nt t o Ci vil C o d e S e cti o n 1 4 7 1, t hi s C o v e n a nt i s r e as o n a bl y n e c ess ar y t o pr ot e ct 

pr e s e nt or f ut ur e h u m a n h e alt h or s af et y or t h e e n vir o n m e nt as a r e s ult of t h e pr e s e n c e o n t h e 

Pr o p ert y of H a z ar d o us M at eri al s, a s d efi n e d i n H e alt h & S af et y C o d e ( “ H & S C ”) S e cti o n 2 5 2 6 0.  

A c c or di n gl y, us e of t h e Pr o p ert y s h all b e r estri ct e d a s s et f ort h i n t hi s C o v e n a nt, w hi c h 

r e stri cti o ns ar e f or t h e b e n efit of P G & E.

A R TI C L E I

S T A T E M E N T O F F A C T S 

1. 1. Pr o p ert y D es cri pti o n.  T h e Pr o p ert y, t ot ali n g a p pr o xi m at el y 3 2 0 a cr e s, i s 



d e s cri b e d i n E x hi bit A . 

1. 2. Sit e C o n diti o ns.  H a z ar d o us M at eri als, i n cl u di n g v ol atil e or g a ni c c o m p o u n ds, 

p etr ol e u m c o m p o u n ds, m et al s a ss o ci at e d wit h t h e tr a ns p ort ati o n a n d st or a g e of n at ur al g a s, ar e 

pr e s e nt at t h e Pr o p ert y a b o v e l e v el s a c c e pt a bl e f or u nr estri ct e d l a n d us e.  P G & E a c q uir e d t h e 

Pr o p ert y i n 1 9 5 8 a n d b e g a n usi n g it a s a n at ur al g as st or a g e f a cilit y i n 1 9 6 0.   

A R TI C L E II

D E FI NI TI O N S

2. 1. Cl ai m s.  “ Cl ai m s ” m e a ns a n y a n d all cl ai m s, d e m a n ds, s uits, d a m a g es, d e bt s, 

li a biliti es, c ost s, e x p e ns es, a cti o ns a n d c a us es of a cti o n of e v er y ki n d a n d n at ur e.  

2. 2. D e p art m e nt.  “ D e p art m e nt ” m e a ns t h e C alif or ni a E n vir o n m e nt al Pr ot e cti o n 

A g e n c y’s D e p art m e nt of T o xi c S u bst a n c es C o ntr ol a n d i n cl u d es it s s u c c ess or a g e n ci es, if a n y. 

2. 3. E n vir o n m e nt al R e stri cti o ns.  “ E n vir o n m e nt al R estri cti o ns ” m e a ns all pr ot e cti v e 

pr o vi si o ns, c o v e n a nt s, r estri cti o ns, r e q uir e m e nt s, pr o hi biti o ns, a n d t er m s a n d c o n diti o ns a s s et 

f ort h i n t hi s C o v e n a nt. 

2. 4. H a z ar d o us M at eri al s.  “ H a z ar d o us M at eri al s ” s h all h a v e t h e s a m e m e a ni n g a s i n 

C alif or ni a H e alt h a n d S af et y C o d e s e cti o n 2 5 2 6 0( d). 

2. 5. I m pr o v e m e nt s.  “I m pr o v e m e nts ” i n cl u d e, b ut ar e n ot li mit e d t o b uil di n gs, 

str u ct ur es, r o a ds, dri v e w a ys, i m pr o v e d p ar ki n g ar e as, w ell s, pi p eli n es, or ot h er utiliti es.

2. 6. L e a s e.  “ L e as e ” m e a ns l e a s e, r e nt al a gr e e m e nt, or a n y ot h er d o c u m e nt t h at cr e at e s 

a ri g ht t o us e or o c c u p y a n y p orti o n of t h e Pr o p ert y. 

2. 7. O c c u p a nt.  “ O c c u p a nt ” or “ O c c u p a nts ” m e a ns O w n er a n d a n y p ers o n or e ntit y 

e ntitl e d b y o w n ers hi p, l e a s e h ol d, or ot h er l e g al r el ati o ns hi p t o t h e ri g ht t o o c c u p y a n y p orti o n of 

t h e Pr o p ert y. 

2. 8. O w n er.  “ O w n er ” or “ O w n ers ” m e a ns t h e C o v e n a nt or, a n d a n y s u c c e ss or i n 

i nt er e st i n cl u di n g a n y h eir a n d a ssi g n e e, w h o at a n y ti m e h ol ds titl e t o all or a n y p orti o n of t h e 

Pr o p ert y. 

2. 9. R es p o ns e A cti o n.  “ R es p o ns e A cti o n ” m e a ns a n y a cti o n a d dr e ssi n g ri s ks t o 

h u m a n h e alt h or t h e e n vir o n m e nt r el ati n g t o H a z ar d o us M at eri al s at, o n, u n d er, or e m a n ati n g 

fr o m t h e Pr o p ert y.  

A R TI C L E III

G E N E R A L P R O VI SI O N S



3. 1. R u ns wit h t h e L a n d.  T his C o v e n a nt s et s f ort h E n vir o n m e nt al R estri cti o ns t h at 

a p pl y t o a n d e n c u m b er t h e Pr o p ert y a n d e v er y p orti o n t h er e of n o m att er h o w it i s i m pr o v e d, h el d, 

us e d, o c c u pi e d, l e a s e d, s ol d, h y p ot h e c at e d, e n c u m b er e d, or c o n v e y e d. T hi s C o v e n a nt ( a) r u ns 

wit h t h e l a n d p urs u a nt t o Ci vil C o d e s e cti o n 1 4 7 1; ( b) b ur d e ns e a c h a n d e v er y p orti o n of t h e 

Pr o p ert y; ( c) i s f or t h e b e n efit of, a n d i s e nf or c e a bl e b y P G & E; a n d ( d) i s i m p os e d u p o n t h e 

e ntir e Pr o p ert y u nl ess e x pr essl y st at e d a s a p pli c a bl e o nl y t o a s p e cifi c p orti o n t h er e of.

3. 2. Bi n di n g u p o n O w n ers/ O c c u p a nt s.  T hi s C o v e n a nt bi n ds all O w n ers a n d 

O c c u p a nts of t h e Pr o p ert y, t h eir h eir s, s u c c e ss or s, a n d assi g n e e s; a n d t h e a g e nt s, e m pl o y e es, a n d 

l e ss e es of t h e O w n ers a n d O c c u p a nt s a n d t h eir h eir s, s u c c ess ors, a n d a ssi g n e e s.  E a c h O w n er 

s h all b e j oi ntl y a n d s e v er all y li a bl e f or br e a c h of t h e R e stri cti o ns b y it s l ess e e s or li c e ns e e s.  

P urs u a nt t o Ci vil C o d e S e cti o n 1 4 7 1, all s u c c e ssi v e O w n er s a n d O c c u p a nt s of t h e Pr o p ert y ar e 

e x pr es sl y b o u n d h er e b y f or t h e b e n efit of P G & E.

3. 3. Writt e n N otifi c ati o n of R e stri cti o ns.  A ll O w n er s of t h e Pr o p ert y or a n y p orti o n 

t h er e of, s h all i n cl u d e i n all d e e ds or L e a s es of all or a n y p orti o n of t h e Pr o p ert y, t h e f oll o wi n g 

st at e m e nt: " P urs u a nt t o C alif or ni a Ci vil C o d e S e cti o n 1 4 7 1, i n or d er t o pr ot e ct h u m a n h e alt h a n d 

s af et y a n d t h e e n vir o n m e nt, t h e pr o p ert y d es cri b e d i n t hi s [ d e e d/ e a s e m e nt/l e as e/ s u bl e as e/li c e ns e] 

i s s u bj e ct t o a us e li mit ati o n b as e d o n p a st e n vir o n m e nt al c o nt a mi n ati o n of t h e pr o p ert y.  T o 

pr ot e ct h u m a n h e alt h a n d s af et y, t h e pr o p ert y i s s u bj e ct t o a c o v e n a nt t h at r u ns wit h t h e l a n d, 

w hi c h r estri ct s t h e us e of t h e pr o p ert y.  P a cifi c G a s a n d El e ctri c C o m p a n y i s t h e b e n efi ci ar y of 

t hi s c o v e n a nt a n d r e stri cti o n.  N ot wit hst a n di n g a n y f ail ur e t o i n cl u d e s u c h st at e m e nt i n a n y d e e d, 

e as e m e nt, l e as e, s u bl e as e, or li c e ns e, s u c h c o v e n a nt a n d r e stri cti o n s h all b e bi n di n g o n e a c h 

s u c c e ssi v e o w n er or h ol d er of a p oss ess or y i nt er est i n t h e pr o p ert y a n d s h all r u n wit h t h e l a n d.  

T hi s st at e m e nt i s n ot a d e cl ar ati o n t h at a h a z ar d e xi st s at t h e pr o p ert y. ”

3. 4. I n c or p or ati o n i nt o D e e ds a n d L e a s es.  T hi s C o v e n a nt s h all b e i n c or p or at e d b y 

r ef er e n c e i n e a c h a n d e v er y d e e d, L e as e or cr e ati o n or c o n v e y a n c e of a n y p oss ess or y i nt er est i n 

all or a n y p orti o n of t h e Pr o p ert y o c c urri n g aft er t h e d at e t hi s C o v e n a nt i s r e c or d e d i n t h e 

Offi ci al R e c or ds of Y ol o C o u nt y. 

3. 5. C o n v e y a n c e of Pr o p ert y.  O w n er s h all, n o l at er t h a n t hirt y ( 3 0) d a ys aft er a n y 

c o n v e y a n c e, pr o vi d e writt e n n oti c e t o P G & E of a n y c h a n g e i n o w n ers hi p of t h e Pr o p ert y.  T h e 

writt e n n oti c e s h all i n cl u d e t h e n a m e a n d m aili n g a d dr es s of t h e n e w O w n er of t h e Pr o p ert y a n d 

s h all r ef er e n c e t h e sit e n a m e li st e d o n p a g e o n e of t hi s C o v e n a nt.  T h e n oti c e s h all al s o i n cl u d e 



t h e Ass ess or’s P ar c el N u m b er s ( A P Ns) n ot e d o n p a g e o n e a n d a n y A P Ns a ssi g n e d t o a n y p orti o n 

of t h e Pr o p ert y a s of t h e ti m e of tr a nsf er.

A R TI C L E I V
R E S T RI C TI O N S A N D R E Q UI R E M E N T S

4. 1. R estri cti o ns.  T h e Pr o p ert y m a y n ot b e p ut t o a n y us e ot h er t h a n a cti viti e s 

n e c e ss ar y f or t h e pr o d u cti o n, st or a g e, a n d tr a ns mi ssi o n of n at ur al g as.   

4. 2. R es p o ns e A cti o ns.  O w n er s h all p erf or m or c a us e t o b e p erf or m e d – at O w n er’s 

s ol e c ost – a n y R es p o ns e A cti o n t h at i s r e q u est e d, or d er e d, or o v ers e e n b y a n y g o v er n m e nt al 

a g e n c y.   

A R TI C L E V

E N F O R C E M E N T

5. 1. I n d e m nifi c ati o n.  T h e O w n er or O c c u p a nt, as t h e c a s e m a y b e, s h all i n d e m nif y 

a n d d ef e n d P G & E a g ai nst a n y a n d all Cl ai m s a n d a n y a n d all c ost s i n c urr e d (i n cl u di n g, wit h o ut 

li mit ati o n, c ost s of r e m o vi n g I m pr o v e m e nt s) ari si n g o ut of or r el ati n g t o s u c h O w n er’ s or 

O c c u p a nt’s br e a c h of t hi s C o v e n a nt. 

5. 2. I nj u n cti v e R eli ef.  I n t h e e v e nt t h e O w n er or O c c u p a nt f ail s t o c o m pl y wit h a n y 

pr o vi si o n of t hi s C o v e n a nt, P G & E s h all b e e ntitl e d t o o bt ai n i nj u n cti v e r eli ef fr o m a c o urt of 

c o m p et e nt j uri s di cti o n c o m p elli n g s ai d O w n er or O c c u p a nt t o c o m pl y a n d t o c ur e a n y s u c h n o n-

c o m pli a n c e.  F or e x a m pl e, if t h e O w n er or O c c u p a nt all o ws t h e c o nstr u cti o n or pl a c e m e nt of a n y 

I m pr o v e m e nt s u p o n a n y p orti o n of t h e Pr o p ert y i n vi ol ati o n of t hi s C o v e n a nt, P G & E s h all b e 

e ntitl e d t o a n i nj u n cti o n ( a) c o m p elli n g t h e O w n er or O c c u p a nt t o r e m o v e s u c h I m pr o v e m e nt s or 

( b) a ut h ori zi n g P G & E t o c ur e s u c h vi ol ati o n b y r e m o vi n g s u c h I m pr o v e m e nt s a n d r e c o v eri n g

r el at e d c ost s fr o m t h e O w n er or O c c u p a nt or b ot h.

A R TI C L E VI

V A RI A N C E, R E M O V A L, A N D T E R M

6. 1. M o difi c ati o n or T er mi n ati o n.  T h e O w n er m a y a p pl y t o P G & E f or m o difi c ati o n 

of or t er mi n ati o n of a n y or all pr o visi o ns of t hi s C o v e n a nt.  P G & E m a y gr a nt or d e n y a n y s u c h 

a p pli c ati o n i n P G & E’ s s ol e, c o m pl et e, a n d u nf ett er e d di s cr eti o n.  P G & E’s di s cr eti o n s h all al s o 

i n cl u d e, wit h o ut li mit ati o n, t h e di s cr eti o n t o c o n diti o n a p pr o v al of a n y s u c h a p pli c ati o n u p o n 



P G & E’ s r e c ei pt of ( a) a c o p y of t h e D e p art m e nt’s writt e n a p pr o v al of a h u m a n h e alt h ri s k 

a ss ess m e nt s u p p orti n g t h e pr o p os e d c h a n g e, ( b) t h e a p pli c a nt’ s writt e n a gr e e m e nt t o r el e as e a n d 

i n d e m nif y P G & E fr o m a n d a g ai nst a n y a n d all Cl ai m s ari si n g o ut of or r el ati n g t o t h e gr a nti n g of 

t h e a p pli c ati o n, a n d ( c) writt e n e vi d e n c e s uffi ci e nt t o d e m o nstr at e t o t h e s ati sf a cti o n of a 

r e as o n a bl e p ers o n t h at t h e a p pli c a nt h a s t h e fi n a n ci al a bilit y t o p erf or m t h at i n d e m nit y 

o bli g ati o n.   

6. 2 T er m.  T hi s C o v e n a nt s h all c o nti n u e i n eff e ct i n p er p et uit y u nl e ss t er mi n at e d i n 

a c c or d a n c e wit h p ar a gr a p h 6. 1, a b o v e. 

A R TI C L E VII

MI S C E L L A N E O U S

7. 1. Att or n e ys' F e e s.  If a n y p art y s h all bri n g a n a cti o n t o e nf or c e it s ri g ht s u n d er t hi s 

C o v e n a nt, or r el ati n g t o t h e i nt er pr et ati o n h er e of, w h et h er f or d e cl ar at or y or ot h er r eli ef, t h e 

pr e v aili n g p art y i n s u c h pr o c e e di n g s h all b e e ntitl e d t o r e c o v er fr o m t h e ot h er p art y r e as o n a bl e 

att or n e ys' f e e s a n d c osts.

7. 2. N oti c es.  W h e n e v er a n y p er s o n gi v es or s er v es a n y n oti c e ( “ n oti c e ” as us e d h er e

i n cl u d es a n y d e m a n d or ot h er c o m m u ni c ati o n wit h r e s p e ct t o t hi s C o v e n a nt), e a c h s u c h N oti c e 

s h all b e i n writi n g a n d s h all b e d e e m e d eff e cti v e ( a) w h e n d eli v er e d, if p ers o n all y d eli v er e d t o 

t h e p ers o n b ei n g s er v e d or t o a n offi c er of a c or p or at e p art y b ei n g s er v e d; or ( b) fi v e c al e n d ar 

d a ys aft er d e p osit i n t h e m ail, if m ail e d b y U nit e d St at e s m ail, p ost a g e p ai d, c ertifi e d, r et ur n 

r e c ei pt r e q u e st e d:

T o P G & E: P a cifi c G a s a n d El e ctri c C o m p a n y
3 0 0 L a k e si d e Dri v e, S uit e 2 1 0 
O a kl a n d, C A 9 4 6 1 2 
Att n: L a n d Ri g ht s Li br ar y

Wit h a c o p y t o: P a cifi c G as a n d El e ctri c C o m p a n y
3 4 0 1 Cr o w C a n y o n R o a d 
S a n R a m o n, C alif or ni a 9 4 5 8 3 
Att n:  Dir e ct or, E n vir o n m e nt al R e m e di ati o n

7. 3. P arti al I n v ali dit y.  If t hi s C o v e n a nt or a n y of it s t er m s ar e d et er mi n e d b y a c o urt 

of c o m p et e nt j uri s di cti o n t o b e i n v ali d f or a n y r e as o n, t h e s ur vi vi n g p orti o ns of t his C o v e n a nt 

s h all r e m ai n i n f ull f or c e a n d eff e ct as if s u c h p orti o n f o u n d i n v ali d h a d n ot b e e n i n cl u d e d. 

7. 4.  St at ut or y R ef er e n c es.  All st at ut or y or r e g ul at or y r ef er e n c es i n cl u d e s u c c e ss or 



pr o vi si o ns. 

7. 5. I n c or p or ati o n of E x hi bits.  All e x hi bit s a n d att a c h m e nt s t o t his C o v e n a nt ar e 

i n c or p or at e d h er ei n b y r ef er e n c e. 

7. 6. S u c c ess ors a n d Assi g ns.  T hi s C o v e n a nt s h all i n ur e t o t h e b e n efit of t h e 

s u c c e ss or s a n d assi g ns of P G & E.

C o v e n a nt or:    P a cifi c G as a n d El e ctri c C o m p a n y, a C alif or ni a c or p or ati o n

B y: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

N a m e/ Titl e: D a w n Pli s e  

M a n a g er, L a n d Ri g hts    

L a n d Ri g ht s N ort h 

D at e: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 



St at e of C alif or ni a

C o u nt y of _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

O n _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ b ef or e m e, 

(s p a c e a b o v e t hi s li n e i s f or n a m e a n d titl e of t h e offi c e r/ n ot ar y), 

p ers o n all y a p p e ar e d _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, w h o pr o v e d t o 
m e o n t h e b a si s of s ati sf a ct or y e vi d e n c e t o b e t h e p ers o n( s) w h os e n a m e(s) i s/ ar e s u bs cri b e d t o 
t h e wit hi n i nstr u m e nt a n d a c k n o wl e d g e d t o m e t h at h e/s h e/t h e y e x e c ut e d t h e s a m e i n 
hi s/ h er/t h eir a ut h ori z e d c a p a cit y(i e s), a n d t h at b y hi s/ h er/t h eir si g n at ur e(s) o n t h e i nstr u m e nt t h e 
p ers o n(s), or t h e e ntit y u p o n b e h alf of w hi c h t h e p ers o n( s) a ct e d, e x e c ut e d t h e i nstr u m e nt.  

I c ertif y u n d er P E N A L T Y O F P E R J U R Y u n d er t h e l a ws of t h e St at e of C alif or ni a t h at t h e 
f or e g oi n g p ar a gr a p h i s tr u e a n d c orr e ct. 

WI T N E S S m y h a n d a n d offi ci al s e al,

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ (s e al) 
Si g n at ur e of N ot ar y P u bli c 

A n ot ar y p u bli c or ot h er offi c er c o m pl eti n g t hi s c ertifi c at e v erifi e s o nl y 
t h e i d e ntit y of t h e i n di vi d u al w h o si g n e d t h e d o c u m e nt t o w hi c h t hi s 
c ertifi c at e i s att a c h e d, a n d n ot t h e tr ut hf ul n e s s, a c c ur a c y, or v ali dit y of 
t h at d o c u m e nt.



E x hi bit A

T h e P r o p e rt y

( A P N: 0 3 0- 0 3 0- 0 9 9) 
( L D # 2 4 0 8- 0 1- 0 3 1 8) 

1. T h e r e al pr o p ert y c o n v e y e d t o P a cifi c G as a n d El e ctri c C o m p a n y a n d d e s cri b e d i n P art
1 i n t h at c ert ai n d e e d d at e d A pril 1 1, 1 9 5 6, a n d r e c or d e d o n J ul y 3 0, 1 9 5 6 i n V ol u m e 4 9 1 of 

Offi ci al R e c or ds at P a g e 1 6 3, Y ol o C o u nt y R e c or ds a n d m or e s p e cifi c all y d e s cri b e d as f oll o ws:

“ T h e S W ¼ of S e cti o n 8 a n d t h e N W ¼ of S e cti o n 1 7, T. 8 N., R, 1 W., M. D. B. & 

M.

E x c e pti n g t h er efr o m a n d r e s er vi n g t o Gr a nt ors, f or t h e b e n efit of t h e a dj a c e nt 
l a n ds n o w o w n e d b y Gr a nt ors, a ri g ht of w a y o n a n d o v er a stri p of l a n d f ort y ( 4 0) 
f e et i n wi dt h at s u c h l o c ati o n o n a n d o v er s ai d r e al pr o p ert y a s m a y b e a gr e e d 
u p o n b y Gr a nt ors a n d Gr a nt e e, t o g et h er wit h t h e ri g ht t o s urf a c e t h e s a m e a n d 
c o nstr u ct t h er e o n or i nst all t h er ei n pi p es a n d dit c h e s f or c o n v e yi n g w at er t o or 
fr o m s ai d a dj a c e nt l a n ds of Gr a nt ors. ”



1
E n vir o n m e nt al R e p ort s, Di s cl o s ur e s a n d Ot h er D o c u m e nt s ( E x hi bit G)

S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e a s a nt Cr e e k G a s St or a g e Fi el d

E X HI BI T G

E N VI R O N M E N T A L R E P O R T S, DI S C L O S U R E S A N D O T H E R D O C U M E N T S

E N VI R O N M E N T A L R E P O R T S A N D DI S C L O S U R E S

E n vi r o n m e nt al R e p ort s pr o vi d e d t o B u y er:

D o c u m e nt D at e D o c u m e nt N a m e A ut h or Fil e R ef er e n c e
J ul y 2 0 0 7 M at eri al S af et y D at a S h e et ( M S D S) 

Nitr o g e n
Pr a x air

D e c e m b er 7, 2 0 1 2 A n al yti c al R e p ort Pl e a s a nt Cr e e k 
W at er W ell

T e st A m eri c a

J u n e 2 4, 2 0 1 3 Pl e a s a nt Cr e e k W at er W ell - B a ct eri a 
A n al y si s

C E R C O A n al yti c al

M ar c h 2, 2 0 1 5 M at eri al S af et y D at a S h e et ( M S D S) 
C h ar c o al, A cti v at e d C ar b o n

Fi s h er S ci e n c e 
E d u c ati o n

A u g u st 9, 2 0 1 6 Vi s u al a n d Air b or n e M er c ur y 
A s s e s s m e nt R e p ort

F or e n si c 
A n al yti c al 
C o n s ulti n g 
S er vi c e s ( F A C S)

S e pt e m b er 2 9, 2 0 1 6 A n al yti c al R e p ort Pi p eli n e Li q ui d s T e st A m eri c a
M ar c h 2 2, 2 0 1 7 A n al yti c al R e p ort T a n k S a m pl e s T e st A m eri c a
A u g u st 1, 2 0 1 9 M at eri al S af et y D at a S h e et ( M S D S) 

D O W T H E R M S R- 1 5 0 H e at Tr a n sf er 
Fl ui d, D y e d

T h e D o w C h e mi c al 
C o m p a n y

A pril 1 5, 2 0 2 0 M at eri al S af et y D at a S h e et ( M S D S) 
Tri et h yl e n e Gl y c ol

T h e D o w C h e mi c al 
C o m p a n y

A u g u st 2 6, 2 0 2 0 P h a s e I E n vir o n m e nt al Sit e A s s e s s m e nt E R M- W e st I n c. 0 5 6 2 4 9 6
D e c e m b er 6, 2 0 2 0 M at eri al S af et y D at a S h e et ( M S D S) 

M o bil P e g a s u s 1 0 0 5
E x x o n M o bil

F e br u ar y 1 0, 2 0 2 1 W a st e M at eri al Pr ofil e S h e et S p e nt 
C ar b o n C o nt a mi n at e d wit h V O C s ( D 0 1 8)

Cl e a n H ar b or s

F e br u ar y 1 2, 2 0 2 1 - 0 5
Pi p eli n e Li q ui d s wit h B e n z e n e

G e n er al 
E n vir o n m e nt al 
M a n a g e m e nt of 
R a n c h o C or d o v a, 
L L C

J ul y 1 6, 2 0 2 1 P h a s e II E n vir o n m e nt al Sit e A s s e s s m e nt 
S u m m ar y R e p ort

E R M- W e st I n c. 0 5 8 6 9 0 8

O T H E R D O C U M E N T S

Ot h er d o c u m e nt s pr o vi d e d t o B u y e r: T h e V D R D o c u m e nt s ( d efi n e d i n S e cti o n 5. 9 of t h e 
A gr e e m e nt)



1

S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e a s a nt Cr e e k G a s St or a g e Fi el d

C o nfi d e nti al 

E X HI BI T H

J e s si c a B a sili o ( S e ni or C o u n s el, L a w G a s & El e ctri c O p er ati o n s) 

Ai m e e Cr a wf or d ( Dir e ct or, L a n d M a n a g e m e nt) 

L arr y K e n n e d y Jr. ( Str at e gi c Pl a n ni n g, C hi ef)

M ari a n o M a n dl er ( Sr. Dir e ct or, E n vir o n m e nt al M a n a g e m e nt)

L u c y R e d m o n d ( Dir e ct or, G a s R e s er v oir E n gi n e eri n g)

C hri s W ar n er ( Dir e ct or, Tr a n s mi s si o n I nt e grit y M a n a g e m e nt)



1
D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s; D e c o m mi s si o ni n g S e c urit y A m o u nt ( E x hi bit I)

S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e a s a nt Cr e e k G a s St or a g e Fi el d

E X HI BI T I

D E C O M MI S SI O NI N G O B LI G A TI O N S; D E C O M MI S SI O NI N G S E C U RI T Y A M O U N T

T y p e of A s s et D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s D e c o m mi s si o ni n g 
S e c urit y A m o u nt

C o m pr e s s or 
st ati o n, 
i m pr o v e m e nt s 
a n d ot h er
p er s o n al 
pr o p ert y

Di s c o n n e ct all f a ciliti e s t o b e d e c o m mi s si o n e d fr o m
a cti v e P G & E pi p eli n e s ( L- 4 0 0) or f a ciliti e s.
Di s c o n n e ct p o w er f e e d at p ol e- m o u nt e d tr a n sf or m er
R e m o v e all a b o v e gr o u n d e q ui p m e nt a n d b uil di n g s,
i n cl u di n g f o u n d ati o n s, at c o m pr e s s or st ati o n a n d w ell
sit e s
R e m o v e all f e n ci n g a n d g at e s wit hi n t h e F a cilit y

el e ctri c al c o n d uit s at t h e c o m pr e s s or st ati o n a n d w ell
sit e s
R e m o v e st or a g e c o nt ai n er s a n d offi c e tr ail er s
R e m o v e all b uri e d pi p eli n e s a n d di s p o s e a p pr o pri at el y
b a s e d o n a n al yti c al t e sti n g
Di s p o s e of a n y r e m ai ni n g d e bri s aft er r e m o v al of
e q ui p m e nt w or k i s c o m pl et e d
Cl o s e all o p e n p er mit s, i n cl u di n g air p er mit s a n d t a n k
p er mit s.

U S $ 1 3, 6 5 7, 2 5 2. 0 0

Pi p eli n e s I d e ntif y all pi p eli n e s t h at ar e pr o p o s e d f or
a b a n d o n m e nt. I d e ntif y t a p s, i m p ort a nt f e at ur e s, a n d
a n y br a n c h e d r o ut e s/i nt er c o n n e cti o n p oi nt s b et w e e n
ot h er tr a n s mi s si o n li n e s. I d e ntif y w h er e fr e s h air
s o ur c e s c a n o c c ur, w h er e fr e s h air m o v er s c a n b e
att a c h e d t o t h e s y st e m, a n d w h er e t h e pri m ar y
bl o w d o w n l o c ati o n( s) will b e.
T h e pi p eli n e s s h all h a v e a n y fr e e li q ui d s r e m o v e d a n d
b e 1 0 0 % p ur g e d of g a s. T h e li q ui d s will n e e d t o b e
c oll e ct e d i n fr a c t a n k s a n d di s p o s e d of a p pr o pri at el y.
P h y si c all y di s c o n n e ct t h e pi p eli n e fr o m a n y p ot e nti al
g a s s o ur c e s (i. e. at w ell p a d s a n d at t h e c o m pr e s s or
st ati o n) a n d r e m o v e t h e pi p eli n e r o ut e f or di s p o s al.
U n d er gr o u n d pi p eli n e s will n e e d t o h a v e t h e i nt er n al
pr o d u ct b e t e st e d f or h a z ar d o u s c o nt a mi n a nt s.

o Pr o d u ct i s i d e ntifi e d a s h a z ar d o u s m at eri al:
Di s p o s e of pi p eli n e s a s h a z ar d o u s w a st e

o Pr o d u ct i s i d e ntifi e d a s n o n- h a z ar d o u s w a st e:
Di s p o s e of pi p eli n e s a s s cr a p m et al

U S $ 2, 5 0 0, 0 0 0. 0 0

W ell s S u b mit N oti c e of I nt e nt t o C al G E M f or pl u g a n d
a b a n d o n m e nt w h o i s s u e s p er mit ( C E Q A c o n si d er e d
al s o)
R e m o v e s urf a c e pi pi n g a n d b arri er a n d pr e p l o c ati o n
f or ri g m o bili z ati o n

M o bili z e ri g o nt o w ell

I s ol at e a n d fill w ell wit h fl ui d

R e m o v e t u bi n g a n d a n y ot h er r e m o v al e q ui p m e nt
wit hi n t h e w ell

U S $ 1 3, 4 4 1, 5 3 5. 0 0



2
D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s; D e c o m mi s si o ni n g S e c urit y A m o u nt ( E x hi bit I)

S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e a s a nt Cr e e k G a s St or a g e Fi el d

St e p pl u g s a s d e s cri b e d i n C al G E M P er mit a n d
pr e s s ur e t e st pl u g s ( pl u g s w o ul d c o n si st e nt of bri d g e
pl u g s, r et ai n er s, c e m e nt, a n d fl ui d)

D e m o bili z e ri g fr o m t h e w ell a n d di s p o s e of a n y fl ui d s
a n d w a st e n ot u s e d i n o p er ati o n s

C ut w ell h e a d off a n d w el d c a p o n w ell

R e cl ai m a n d r e st or e l a n d s urf a c e

Di s p o s e of all m at eri al r e s ulti n g fr o m a b a n d o n m e nt of
t h e w ell

C al G E M fi n al a p pr o v al u p o n t h eir i n s p e cti o n
T O T A L U S $ 2 9, 5 9 8, 7 8 7



1
D e c o m mi s si o n g C o m pl eti o n C ertifi c at e ( E x hi bit J)

S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e a s a nt Cr e e k G a s St or a g e Fi el d

C o nfi d e nti al 

E X HI BI T J

D E C O M MI S SI O NI N G C O M P L E TI O N C E R TI FI C A T E

B u y er h er e b y d eli v er s t hi s D e c o m mi s si o ni n g C o m pl eti o n C ertifi c at e d at e d a s of _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 
_ _ _ _ _ _ i n a c c or d a n c e wit h t h at c ert ai n S al e A gr e e m e nt f or t h e Pl e a s a nt Cr e e k G a s 
St or a g e Fi el d, d at e d _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 2 3

), .  All c a pit ali z e d t er m s 
n ot d efi n e d h er ei n s h all h a v e t h e m e a ni n g s et f ort h i n t h e A gr e e m e nt.  

B u y er h er e b y c ertifi e s t h at:

1. B u y er h a s s ati sfi e d t h e D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s wit h r e s p e ct t o t h e f oll o wi n g T a n gi bl e
Pr o p ert y: [ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ].1

2. T h e D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s d e s cri b e d i n it e m 1 a b o v e h a v e b e e n f ull y c o m pl et e d i n
a c c or d a n c e wit h all a p pli c a bl e st at ut e s, l a w s, or d er s, or di n a n c e s, j u d g e m e nt s, d e cr e e s, dir e cti v e s,
i n str u cti o n s, i nt er pr et ati o n s, r ul e s a n d r e g ul ati o n s i n e xi st e n c e a s of t h e Eff e cti v e D at e of a n y
g o v er n m e nt a ut h orit y, i n cl u di n g c o m m o n l a w, e q uit y a n d ot h er l e g al pri n ci pl e s, a n d a n y p er mit s,
li c e n s e s or ot h er g o v er n m e nt al a ut h orit y a p pr o v al s, ri g ht s- of- w a y, e a s e m e nt a gr e e m e nt s or ot h er
c o ntr a ct s i n eff e ct a s of t h e Eff e cti v e D at e.

3. Att a c h e d h er et o a s A n n e x 1 i s [[ writt e n c o nfir m ati o n fr o m t h e a p pli c a bl e g o v er n m e nt al a ut h orit y.]
O R [ e vi d e n c e r e a s o n a bl y s ati sf a ct or y t o S ell er d e m o n str ati n g t h at s u c h D e c o m mi s si o ni n g
O bli g ati o n s h a v e b e e n s ati sfi e d, w hi c h m a y i n cl u d e a n att e st ati o n fr o m a d ul y q u alifi e d e n gi n e er
r e a s o n a bl y a c c e pt a bl e t o S ell er, st ati n g t h at s u c h D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s h a v e b e e n f ull y
c o m pl et e d.]] 2

4. T h e a m o u nt of D e c o m mi s si o ni n g S e c urit y r el at e d t o t h e D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s d e s cri b e d
i n it e m 1 a b o v e i s: [_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ].3

all p ur p o s e s of t h e A gr e e m e nt.

P L E A S A N T C R E E K G A S S T O R A G E 
H O L DI N G S, L L C

A c c e pt e d a n d a gr e e d:
P A CI FI C G A S A N D E L E C T RI C C O M P A N Y

Si g n at ur e: Si g n at ur e:

N a m e: N a m e:

Titl e: Titl e:

D at e: D at e:

1 I n s ert t y p e of T a n gi bl e Pr o p ert y fr o m E x hi bit I t o t h e A gr e e m e nt: ( 1) C o m pr e s s or st ati o n, i m pr o v e m e nt s a n d ot h er p er s o n al 
pr o p ert y, ( 2) Pi p eli n e s, or ( 3) W ell s.

2 U s e o nl y if writt e n c o nfir m ati o n fr o m t h e a p pli c a bl e g o v er n m e nt al a ut h orit y i s n ot a v ail a bl e.
3 I n s ert a m o u nt fr o m E x hi bit I t o t h e A gr e e m e nt f or t h e a p pli c a bl e p orti o n of t h e D e c o m mi s si o ni n g O bli g ati o n s t h at ar e t h e s u bj e ct of 

t hi s c ertifi c at e.



C o n fi d e nti al 

FI R S T A M E N D M E N T T O S A L E A G R E E M E N T  F O R T H E P L E A S A N T C R E E K G A S 
S T O R A G E FI E L D

T hi s Fi rst A m e n d m e nt t o S a le A gr e e m e nt for t h e P le as a nt Cr e e k  G as St or a g e Fie l d (thi s 
“ A m e n d m e nt ” ) d at e d  as of M a y 2, 2 0 2 3 (th e “ A m e n d m e nt D at e ” ), is e nt er e d  int o b y a n d  b et w e e n 
P a c ific G as a n d  Ele ctr ic C o m p a n y, a C a lifor n ia c or p or at io n (“ S e ller ” ), a nd  Pl e a s a nt Cr e e k  G a s 
St or a g e H o l din g s, L L C, a D e la w ar e lim it ed  lia bili t y c o m p a n y (“ B u y er ” ). S eller a n d  B u y er ar e 
re ferr e d  t o h er e in, c o lle ct iv e ly, as t h e “ P art ies ” a n d  e a ch , in di v i du a lly, as a “ P art y ”.

R e cit als

A . S eller a n d  B u y er e nt er ed  int o t h at c ert a in S a le A gr e e m e nt for t h e P le as a nt Cr e e k  G as 
St or a g e F ie l d, d at e d  as of M ar c h  2 8, 2 0 2 3 (th e “ P ur c h as e A gr e e m e nt ” ), c o n c er nin g t h e p ur c h as e
a n d  s ale o f th e A ss et s d e s cr i be d  th er e in.

B .  Th e P art ies d es ir e t o a m e nd  th e P ur c h as e A gr e e m e n t a s m or e fu lly s et fort h  b e lo w. 

N O W,  T H E R E F O R E,  in  c o ns i der at io n  o f th e for e g o in g  r e c it als,  t h e  m ut u a l c o v e n a nts  
c o nt a in e d  h er e in a n d  oth er g o o d  a nd  v alu a bl e c o n s id er at io n, t h e P art ies a gr e e as fo llo ws:

A g r e e m e nt

1 . D e fin itio ns.  U n less t h e c o nt e xt ot h er w is e r e q uir es, c a pit aliz e d  t er ms us ed  a nd  n ot d e fin e d  
h er e in (in c lu di n g in t h e r e c it als h er et o ) s ha ll h a v e t h e s a m e m e a n in gs as s et fort h  in t h e P ur c h as e
A gr e e m e nt .

2. A m e n d m e nt. S e ct io n 4 . 3 of th e P ur c h as e A gr e e m e n t is h er e b y a m e n d e d  b y r e p la c in g 
th e r e fer e n c e t o “ F ift y Milli o n d oll ars ( U S $ 5 0, 0 0 0, 0 0 0) ” with a  r efer e n c e t o “ Fif t e e n Millio n 
d o llars (U S $ 1 5, 0 0 0, 0 0 0) ” .

3. R a tific at io n.  E x c e pt as e x pr ess ly a m e n d e d  h er e b y, t h e P ur c h as e A gr e e m e nt is h er e b y 
rat ifie d  b y t h e P art ies a n d  s h a ll c o ntin u e in fu ll for c e a n d  effe ct in a c c or d a n c e w ith  th e pr o v isio ns 
th er e o f o n th e d at e h er e o f. As us ed  in t h e P ur c h as e A gr e e m e nt, t h e t er ms “ A gr e e m e nt ”, “t hi s 
A gr e e m e n t”, “ h er e in ”, “ h er e in a ft er ”, “h er et o ” a n d  w ord s of sim ilar im p ort s h a ll, u nless t h e c o nt e xt 
ot h er w is e r e q u ir es, m e a n th e P ur c h as e A gr e e m e n t a s a m e n d e d  h er e b y.

4 . G o v er n in g L a w.  T hi s A m e n d m e nt s h a ll b e g o v er n e d  b y, a n d  c o nstr u ed  a nd e n for c e d  
in a c c or d a n c e w ith , th e la ws o f th e St at e o f C alifor n ia .

5 . C o u n ter p ar ts. Thi s A m e n d m e nt m a y b e e x e c ut e d  in t w o or m or e c o u nt er p arts, e a c h o f 
w hi c h  sh a ll b e d e e m e d  a n orig in a l, b ut a ll of w hi c h  t o g eth er s h a ll c o nstit ut e o n e a nd  th e s a m e 
instr u m e nt.

6. E le ctr o n ic  S ig n at ur es.   T hi s  A m e n d m e nt  m a y  b e  e x e c ut e d  b y  e le ctr o n ic  s ig n at ur es 
(s u ch  as D o c u Sig n or e -S ig n L iv e ) or sig n at ur es tr a ns m itt ed  in p ort a bl e d o c u m e nt for m at (" p df " ), 
a n d  c o pies o f thi s A m e n d m e nt e x e c ut e d  a nd  d e liv er e d  b y m e a ns o f ele ctr o n ic or p df  sig n at ur es 
s ha ll h a v e  t h e  s a m e  for c e  a n d  effe ct  as  c o p ie s h er e o f e x e c ut e d  a n d  d e liv er e d  with  m a n u a lly 
e x e c ut e d  orig in a l sig n at ur es.  T h e p art ies m a y r e ly u p o n e le ctr o n ic a n d  pdf  sig n at ur es as if s u ch  
si g n at ur es w er e m a n u a lly e x e c ut e d  orig in a ls a n d  a gr e e th at a n e le ctr o n ic or p df  sig n at ur e p a g e 
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m a y b e intr o d u c e d int o e v i de n c e in a n y pr o c e e di n g ar isin g o ut o f or r elat e d  t o thi s A m e n d m e nt as 
if it w er e a n orig in a l m a n u ally e x e c ut e d  sig n at ur e p a g e .

[ Sig n at ur e P a g e s F ollo w ]



[S i g n at ur e P a g e t o F irst  A m e nd m e nt t o S a le A gr e e m e nt f or t h e Pl e as a nt Cr e e k G as St or a g e Fi el d ][ g g g f g ]

C o n fi d e nti al 

I N WI T N E S S  W H E R E O F,  t h e  P art ies h a v e  e x e c ut e d  thi s  A m e n d m e nt  as  o f th e
A m e n d m e nt D at e .

S E L L E R:

P A CI FI C G A S A N D E L E C T RI C C O M P A N Y

B y: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
N a m e: C h rist in e C o ws er t
T itle: S V P, G as E n g in e er in g



[S i g n at ur e P a g e t o First A m e nd m e nt t o S a le A gr e e m e nt f or t h e Pl e as a nt Cr e e k G as St or a g e Fi e l d][ g g g f g ]

C o n fi d e nti al 

B U Y E R :

P L E A S A N T C R E E K G A S S T O R A G E H O L DI N G S,
L L C

B y: E C O R P N A T U R A L G A S S T O R A G E 
H O L DI N G S, L L C, its S ole M e m b er 

B y: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
N a m e: J o h n F. T h r a sh
T itle: C o m p a n y M a n a g er



 
 

A T T A C H M E N T B  
 



Att a c h m e nt  B  Ta bl e S h o wi n g  Sal e s  Pri c e, Ex p e n s e s,  an d  Ta x Eff e ct s  

F a cilit y  Sal e  - Pl e a s a nt Cr e e k Ga s  St or a g e Fa cilit y

( D oll ars)

P a g e 1 of 3

1 S A L E S P R O C E E D S

S al e P a y m e nt fr o m S ell er t o B u y er ( 1 1, 5 0 0, 0 0 0)        

Esti m at e d Tr a ns a cti o n C osts ( 6 3 4, 0 0 0)              

T ot al Esti m at e d S al e P a y m e nt a n d Tr a ns a cti o n C osts ( 1 2, 1 3 4, 0 0 0)        

2 A L L O C A TI O N O F S A L E S P R O C E E D S B A S E D O N T H E HI S T O RI C A L C O S T O F P R O P E R T Y

Hi st ori c al Pr o p orti o n al V al u ati o n

C ost %

D e pr e ci a bl e Pr o p ert y ( L a n d) 1 2 0, 2 8 4               0. 6 4 %

D e pr e ci a bl e Pr o p ert y 1 4, 4 5 7, 8 6 7         7 6. 8 7 %

C us hi o n G as 3, 4 0 0, 0 0 0            1 8. 0 8 %

W or ki n g G as 8 2 9, 2 8 2               4. 4 1 %

C WI P 0. 0 0 %

1 8, 8 0 7, 4 3 3         1 0 0. 0 0 %

Hi st ori c al N et S al e s Pr e- T a x B o o k

3 B O O K G R O S S G AI N /( L O S S) O N S A L E C ost B o o k V al u e Pr o c e e ds G ai n/( L oss) N B V

D e pr e ci a bl e Pr o p ert y ( L a n d) 1 2 0, 2 8 4               2 4, 0 5 7 ( 7 7, 6 0 4) ( 1 0 1, 6 6 0)              2 4, 0 5 7 

D e pr e ci a bl e Pr o p ert y 1 4, 4 5 7, 8 6 7         3, 3 3 7, 8 6 1               ( 9, 3 2 7, 7 8 9)                ( 1 2, 6 6 5, 6 5 0)        3, 3 3 7, 8 6 1            

C us hi o n G as 3, 4 0 0, 0 0 0            3, 4 0 0, 0 0 0               ( 2, 1 9 3, 5 8 0)                ( 5, 5 9 3, 5 8 0)          

W or ki n g G as 8 2 9, 2 8 2               8 2 9, 2 8 2 ( 5 3 5, 0 2 8) ( 1, 3 6 4, 3 1 0)          

C WI P - - - - 

1 8, 8 0 7, 4 3 3         7, 5 9 1, 2 0 0               ( 1 2, 1 3 4, 0 0 0)             ( 1 9, 7 2 5, 2 0 0)        3, 3 6 1, 9 1 8            D e pr e ci a bl e N et B o o k V al u e

Hi st ori c al N et S al e s Pr e- T a x

4 T A X G AI N /( L O S S) O N S A L E C ost T a x V al u e Pr o c e e ds G ai n/( L oss) N et T a x V al u e

D e pr e ci a bl e Pr o p ert y ( L a n d) 1 2 0, 2 8 4               1 2 0, 2 8 4 ( 7 7, 6 0 4) ( 1 9 7, 8 8 8)              1 2 0, 2 8 4               

D e pr e ci a bl e Pr o p ert y 1 4, 4 5 7, 8 6 7         2, 0 6 8, 8 1 4               ( 9, 3 2 7, 7 8 9)                ( 1 1, 3 9 6, 6 0 2)        2, 0 6 8, 8 1 4            

C us hi o n G as 3, 4 0 0, 0 0 0            3, 4 0 0, 0 0 0               ( 2, 1 9 3, 5 8 0)                ( 5, 5 9 3, 5 8 0)          

W or ki n g G as 8 2 9, 2 8 2               8 2 9, 2 8 2 ( 5 3 5, 0 2 8) ( 1, 3 6 4, 3 1 0)          

C WI P - - - - 

1 8, 8 0 7, 4 3 3         6, 4 1 8, 3 7 9               ( 1 2, 1 3 4, 0 0 0)             ( 1 8, 5 5 2, 3 7 9)        2, 1 8 9, 0 9 8            D e pr e ci a bl e N et T a x V al u e

1, 1 7 2, 8 2 1            D e pr N et B o o k V al u e l e ss D e pr N et T a x V al u e

3 2 8, 2 0 2               D ef err e d T a x Li a bilit y / ( A ss et)

#I nt er n al



Att a c h m e nt  B T a bl e S h o wi n g  Sal e s  Pri c e, Ex p e n s e s,  an d  Ta x Eff e ct s  

F a cilit y  Sal e  - Pl e a s a nt Cr e e k Ga s  St or a g e Fa cilit y

( D oll ars)

P a g e 2 of 3

O p er ati n g Ot h er D e pr e ci a bl e N o n- D e pr e ci a bl e S h ari n g T a x e s Aft er T a x

5 B O O K G AI N /( L O S S) A L L O C A TI O N S y st e m A ss ets
Ass ets

( Pr e- T a x All o c ati o n)
All o c ati o n 2 7. 9 8 4 % G ai n / ( L os s)

C ust o m ers - 1 0 0 % of L oss ( Pr e- T a x a n d Aft er- T a x) 0 % 1 0 0 % 1 0 0 % ( 1 2, 7 6 7, 3 1 0)        3, 5 7 2, 8 0 4            * ( 9, 1 9 4, 5 0 6)          

C ust o m ers P ass-t hr u - 1 0 0 % of L oss ( Pr e- T a x a n d Aft er- T a x) 1 2, 7 6 7, 3 1 0         ( 3, 5 7 2, 8 0 4)          * 9, 1 9 4, 5 0 6            

S h ar e h ol d ers 1 0 0 % 0 % 0 % - - - 

T ot al G ai n/( L oss) All o c ati o n 1 0 0 % 1 0 0 % 1 0 0 % - - - 

*  N o t a x i m p a ct as t h e c ust o m er c o ntri b uti o n /

di stri b uti o n will n et t h e t a x i m p a ct t o z er o.

N et S al e s Pr e T a x

6 T A X E S O N P R O P E R T Y T a x V al u e Pr o c e e ds G ai n/ ( L oss)

D e pr e ci a bl e Pr o p ert y ( L a n d)                 1 2 0, 2 8 4 ( 7 7, 6 0 4) ( 1 9 7, 8 8 8) 

D e pr e ci a bl e Pr o p ert y              2, 0 6 8, 8 1 4               ( 9, 3 2 7, 7 8 9) ( 1 1, 3 9 6, 6 0 2)             

C us hi o n G as              3, 4 0 0, 0 0 0               ( 2, 1 9 3, 5 8 0) ( 5, 5 9 3, 5 8 0)                

W or ki n g G as                 8 2 9, 2 8 2                  ( 5 3 5, 0 2 8) ( 1, 3 6 4, 3 1 0)                

C WI P -                                  -   - 

T ot al s              6, 4 1 8, 3 7 9             ( 1 2, 1 3 4, 0 0 0) ( 1 8, 5 5 2, 3 7 9)             

L a n d 

( N o n- D e pr e ci a bl e)

D e pr e ci a bl e 

Pr o p ert y, C WI P, 

C us hi o n G as, a n d 

T a x a bl e G ai n / ( L oss) - a ( 1 9, 7 2 5, 2 0 0)        a

C ust o m er C o ntri b uti o n / ( Di stri b uti o n) - b 1 9, 7 2 5, 2 0 0         b

N et T a x a bl e G ai n / ( L oss) - c = a- b - c = a- b

T a x R at e 2 7. 9 8 4 % d 2 7. 9 8 4 % d

N et F e d er al a n d St at e I n c o m e T a x - e = c * d - e = c * d

Aft er T a x G ai n / ( L oss) - f = a- e ( 1 9, 7 2 5, 2 0 0)        f = a- e

Aft er- T a x C ust o m er All o c ati o n 6 7 % - g =f * 6 7 % 1 0 0 %         ( 1 9, 7 2 5, 2 0 0) g =f * 1 0 0 %

Aft er- T a x S h ar e h ol d er All o c ati o n 3 3 % - h =f * 3 3 % 0 % - h =f * 0 %

T a xi n g J uri s di cti o n All o c ati o n ( S h ar e h ol d er) - i = e - i = e

T ot al Aft er T a x G ai n / ( L oss) All o c ati o n - j = g + h +i ( 1 9, 7 2 5, 2 0 0)        j = g + h +i

#I nt er n al



Att a c h m e nt  B T a bl e S h o wi n g  Sal e s  Pri c e, Ex p e n s e s,  an d  Ta x Eff e ct s  

F a cilit y  Sal e  - Pl e a s a nt Cr e e k Ga s  St or a g e Fa cilit y

( D oll ars)

P a g e 3 of 3

7 R A T E B A S E C H A N G E S / N E T L O S S

B e gi n ni n g C h a n g e s E n di n g

Gr oss Pl a nt 1 4, 5 7 8, 1 5 1             ( 1 4, 5 7 8, 1 5 1)             - 

A c c u m ul at e d D e pr e ci ati o n R e s er v e ( 1 1, 2 1 6, 2 3 2)           1 4, 5 7 8, 1 5 1               3, 3 6 1, 9 1 8            

D ef err e d T a x Li a bilit y ( 3 2 8, 2 0 2)                 3 2 8, 2 0 2 - 

A c c u m ul at e d D e c o mi ssi o ni n g ( 1 9, 1 3 7, 6 0 0)           1 9, 1 3 7, 6 0 0 - 

S al e P a y m e nt a n d Tr a ns a cti o n C osts D e bit e d t o D e pr e ci ati o n R e s er v e - 1 2, 1 3 4, 0 0 0 1 2, 1 3 4, 0 0 0         

  T ot al ( 1 6, 1 0 3, 8 8 4)           3 1, 5 9 9, 8 0 2               1 5, 4 9 5, 9 1 8         

C us hi o n G as 3, 4 0 0, 0 0 0            

W or ki n g G as 8 2 9, 2 8 2               

L oss o n S al e 1 9, 7 2 5, 2 0 0         

8 N E T L O S S / D E C O M MI S SI O NI N G

 R e c o v er/( R et ur n)

 fr o m/(t o)

C ust o m ers 

1 9, 7 2 5, 2 0 0             

( 1 9, 1 3 7, 6 0 0)           

5 8 7, 6 0 0 

( 1 2, 1 6 1, 1 8 9)           

Aft er- T a x L o s s  on  Sal e t o  be R e c o v er e d  Fr o m Cu st o m er s

2 0 1 9  GT & S  Ad o pt e d  De c o m missi o ni n g  Ac cr u al  Am o u nts  to  be  Ret ur n e d  to  Cust o m ers  

  S u bt ot al

F or e c ast  20 2 3  GR C  De c o m missi o ni n g  Ac cr u al  Am o u nts  to  be  Ret ur n e d  to  Cust o m ers  

N et  Am o u nt  of Loss/ D e c o m missi o ni n g  Ac cr u al  Am o u nts  to  be  Ret ur n e d  to  Cust o m ers ( 1 1, 5 7 3, 5 8 9)           

#I nt er n al



A T T A C H M E N T C  



D el a w ar e
T h e First St at e

P a g e 1

                  

7 2 2 4 2 6 3   8 1 0 0 A ut h e nti c ati o n: 2 0 2 4 4 4 0 7 3
S R # 2 0 2 3 0 0 5 8 1 9 3 D at e: 0 1- 0 7- 2 3

Y o u m a y v erif y t his c ertifi c at e o nli n e at c or p. d el a w ar e. g o v/ a ut h v er.s ht ml

I ,  J E F F R E Y  W .  B U L L O C K ,  S E C R E T A R Y  O F  S T A T E  O F  T H E  S T A T E  O F  

D E L A W A R E ,  D O  H E R E B Y  C E R T I F Y  T H E  A T T A C H E D  I S  A  T R U E  A N D  C O R R E C T  

C O P Y  O F  T H E  C E R T I F I C A T E  O F  F O R M A T I O N  O F  “ P L E A S A N T  C R E E K  G A S  

S T O R A G E  H O L D I N G S ,  L L C ” ,  F I L E D  I N  T H I S  O F F I C E  O N  T H E  S I X T H  D A Y  

O F  J A N U A R Y ,  A . D .  2 0 2 3 ,  A T  4 : 4 2  O ` C L O C K  P . M .     





D el a w ar e
T h e First St at e

P a g e 1

                  

7 2 2 4 2 6 8   8 1 0 0 A ut h e nti c ati o n: 2 0 2 4 4 4 0 7 5
S R # 2 0 2 3 0 0 5 8 2 0 0 D at e: 0 1- 0 7- 2 3

Y o u m a y v erif y t his c ertifi c at e o nli n e at c or p. d el a w ar e. g o v/ a ut h v er.s ht ml

I ,  J E F F R E Y  W .  B U L L O C K ,  S E C R E T A R Y  O F  S T A T E  O F  T H E  S T A T E  O F  

D E L A W A R E ,  D O  H E R E B Y  C E R T I F Y  T H E  A T T A C H E D  I S  A  T R U E  A N D  C O R R E C T  

C O P Y  O F  T H E  C E R T I F I C A T E  O F  F O R M A T I O N  O F  “ E C O R P  N A T U R A L  G A S  

S T O R A G E  H O L D I N G S ,  L L C ” ,  F I L E D  I N  T H I S  O F F I C E  O N  T H E  S I X T H  D A Y  

O F  J A N U A R Y ,  A . D .  2 0 2 3 ,  A T  4 : 4 4  O ` C L O C K  P . M .     









A T T A C H M E N T D  



Pl e a s a nt Cr e e k G a s St or a g e H ol di n g s, L L C

B al a n c e S h e et

T e nt ati v e a n d Pr eli mi n ar y ( U N A U DI T E D)

6/ 3 0/ 2 0 2 3

A s s et s 

C urr e nt Ass et s 

St o c k S u bs cri pti o ns R e c ei v a bl e 1, 0 0 0$                  

T ot al Ass et s 1, 0 0 0$                  

Li a biliti e s a n d M e m b er 's E q uit y ( D efi cit) 

Li a biliti e s

   N ot e s P a y a bl e 2, 7 5 0, 0 0 0$          

T ot al Li a biliti e s 2, 7 5 0, 0 0 0$          

M e m b er 's E q uit y ( D efi cit)

M e m b er 's C a pit al 1, 0 0 0$                  

R et ai n e d E ar ni n gs ( D efi cit) ( 2, 7 5 0, 0 0 0)$         

T ot al M e m b er 's E q uit y ( D efi cit) ( 2, 7 4 9, 0 0 0)$         

T ot al Li a biliti e s a n d M e m b er 's E q uit y 1, 0 0 0$                  



e C O R P N at ur al G a s St or a g e H ol di n g s, L L C

B al a n c e S h e et

T e nt ati v e a n d Pr eli mi n ar y ( U N A U DI T E D)

6/ 3 0/ 2 0 2 3

A s s et s 

C urr e nt Ass et s 

St o c k S u bs cri pti o ns R e c ei v a bl e 1, 0 0 0$                  

T ot al Ass et s 1, 0 0 0$                  

Li a biliti e s a n d M e m b er 's E q uit y ( D efi cit) 

Li a biliti e s

M e m b er 's E q uit y ( D efi cit)

M e m b er 's C a pit al 1, 0 0 0$                  

R et ai n e d E ar ni n gs ( D efi cit) -$                      

T ot al M e m b er 's E q uit y ( D efi cit) 1, 0 0 0$                  

T ot al Li a biliti e s a n d M e m b er 's E q uit y 1, 0 0 0$                  



Pl e a s a nt Cr e e k G a s St or a g e H ol di n g s, L L C

I n c o m e St at e m e nt

F or t h e Si x M o nt h s E n d e d J u n e 3 0, 2 0 2 3

T e nt ati v e a n d Pr eli mi n ar y ( U N A U DI T E D)

R e v e n u e s -$                   

E x p e ns e s

S elli n g, g e n er al, a n d a d mi nistr ati v e 2, 3 1 2, 0 0 0$       

T ot al e x p e ns e s 2, 3 1 2, 0 0 0$       

O p er ati n g g ai n (l o ss) ( 2, 3 1 2, 0 0 0)$     

Ot h er (i n c o m e) e x p e ns e

Distri b uti o ns 4 3 8, 0 0 0$          

T ot al ot h er e x p e ns e 4 3 8, 0 0 0$          

N et l o ss ( 2, 7 5 0, 0 0 0)$     



e C O R P N at ur al G a s St or a g e H ol di n g s, L L C

I n c o m e St at e m e nt

F or t h e Si x M o nt h s E n d e d J u n e 3 0, 2 0 2 3

T e nt ati v e a n d Pr eli mi n ar y ( U N A U DI T E D)

R e v e n u e s -$                   

E x p e ns e s

S elli n g, g e n er al, a n d a d mi nistr ati v e -$                   

T ot al e x p e ns e s -$                   

O p er ati n g g ai n (l o ss) -$                   

N et i n c o m e (l o ss) -$                   
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VERIFICATION 

I, John F. Thrash, hereby declare that I am the Manager of Pleasant Creek Gas Storage 

Holdings, LLC and am authorized to make this verification on behalf of Pleasant Creek Gas 

Storage Holdings, LLC; that I have read the foregoing JOINT APPLICATION OF PACIFIC GAS 

AND ELECTRIC COMPANY (U 39G), PLEASANT CREEK GAS STORAGE HOLDINGS, LLC 

AND ECORP NATURAL GAS STORAGE HOLDINGS, LLC FOR APPROVAL OF THE SALE 

OF THE PLEASANT CREEK GAS STORAGE FIELD UNDER PUBLIC UTILITIES CODE 

SECTION 851, TRANSFER OF CERTIFICATE OF PUBLIC CONVENIENCE AND 

NECESSITY, AND DESIGNATION AS AN INDEPENDENT STORAGE PROVIDER and that the 

information related to Pleasant Creek Gas Storage Holdings, LLC set forth therein is true and 

correct to the best of my knowledge, information, and belief.   

I declare under penalty of perjury pursuant to the laws of the state of California that the 

foregoing is true and correct.  

Executed July 18, 2023 in Houston, Texas. 

 

 

      /s/ John F. Thrash     
     JOHN F. THRASH 
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VERIFICATION 

I, John F. Thrash, hereby declare that I am the Manager of eCORP Natural Gas Storage 

Holdings, LLC and am authorized to make this verification on behalf of eCORP Natural Gas 

Storage Holdings, LLC; that I have read the foregoing JOINT APPLICATION OF PACIFIC GAS 

AND ELECTRIC COMPANY (U 39G), PLEASANT CREEK GAS STORAGE HOLDINGS, LLC 

AND ECORP NATURAL GAS STORAGE HOLDINGS, LLC FOR APPROVAL OF THE SALE 

OF THE PLEASANT CREEK GAS STORAGE FIELD UNDER PUBLIC UTILITIES CODE 

SECTION 851, TRANSFER OF CERTIFICATE OF PUBLIC CONVENIENCE AND 

NECESSITY, AND DESIGNATION AS AN INDEPENDENT STORAGE PROVIDER and that the 

information related to eCORP Natural Gas Storage Holdings, LLC set forth therein is true and 

correct to the best of my knowledge, information, and belief.   

I declare under penalty of perjury pursuant to the laws of the state of California that the 

foregoing is true and correct.  

Executed July 18, 2023 in Houston, Texas 

 

 

      /s/ John F. Thrash     
      JOHN F. THRASH 
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VERIFICATION 

I, Christine Cowsert, hereby declare that I am Senior Vice President, Gas Engineering of 

Pacific Gas and Electric Company and am authorized to make this verification on behalf of 

Pacific Gas and Electric Company; that I have read the foregoing JOINT APPLICATION OF 

PACIFIC GAS AND ELECTRIC COMPANY (U 39G), PLEASANT CREEK GAS STORAGE 

HOLDINGS, LLC AND ECORP NATURAL GAS STORAGE HOLDINGS, LLC FOR 

APPROVAL OF THE SALE OF THE PLEASANT CREEK GAS STORAGE FIELD UNDER 

PUBLIC UTILITIES CODE SECTION 851, TRANSFER OF CERTIFICATE OF PUBLIC 

CONVENIENCE AND NECESSITY, AND DESIGNATION AS AN INDEPENDENT STORAGE 

PROVIDER and that the information related to Pacific Gas and Electric Company set forth 

therein is true and correct to the best of my knowledge, information, and belief.   

I declare under penalty of perjury pursuant to the laws of the state of California that the 

foregoing is true and correct.  

Executed July 17, 2023 

 

 

      /s/ Christine Cowsert     
     CHRISTINE COWSERT 
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